Uchwata Nr LXVI111/482/2023
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych
potozonych w obrebie Woryty, wies Rentyny, gmina Gietrzwatd

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) Rada
Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych potozonych
w obrebie Woryty, wies Rentyny, gmina Gietrzwatd, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXV/251/2021 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terendéw wsi Rentyny, obreb Woryty, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwalty,
zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw rolnych potozonych
w obrebie Woryty, wies Rentyny, gmina Gietrzwald;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania oraz z danych przestrzennych
planu, stanowigcych odpowiednio Zatgczniki nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia wprowadzajgce

§ 4. Przedmiotem ustalenh planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem:
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- US —tereny ustug rekreaciji i sportu,
- WS — tereny wod powierzchniowych,
- KDW — teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotfczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy do zachowania, ktory
moze podlega¢ odbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji zgodng
Z ustaleniami niniejszego planu na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumiec linie obowigzujgcg, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji
planu i ktéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z wyjatkiem przytagczy, a takze sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca
i oznaczony odrebnym symbolem;

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi,
w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu
w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terendw;
3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV;
6) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV;
7) wymiarowania.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne dotyczgce catego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sie zachowanie parametréw i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zawartych w ustaleniach
szczegotowych w §18 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku
planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw ustala sie zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewaciji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegta ceramiczna, tynki
tradycyjne, kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce
nawigzujgcej do cegly ceramicznej — dopuszcza sie potgczenia wyzej wymienionych
materiatéw;

4) w granicach planu nie wyznacza sie terendbw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywaciji;

5) tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;

6) w granicach planu nie wyznacza sie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren planu pofozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
w ktérym obowigzujg przepisy w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu,
w tym w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow;
2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywac
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na srodowisko obowigzujg przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym
przepisy w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;

4) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegdélnych terendw elementarnych zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

5) teren objety planem znajduje sie w sgsiedztwie lasu — nalezy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ od
granicy (konturu) lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacii;
2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych
w § 18 poprzez zapisy dotyczgce parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong
na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie
wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) tereny gornicze — nie wystepuija;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;
4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - w granicach planu nie
wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe istniejgcych sieci i urzgdzeh infrastruktury
technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢c w pasach drég i ciggow
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na
terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu
réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnolegtego w  odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

5) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie
kolidujgcy z zabudowg i zagospodarowaniem oraz niepowodujgcy zmiany przeznaczenia terenu
okreslony w § 18 ustalen szczegdtowych;

6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze Zrodet odnawianych:

a) dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na
dachach budynkoéw, oraz pomp ciepta na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
b) wprowadza sie zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
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odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce

zaopatrywania w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe 2z nawierzchni utwardzonych drég, parkingéw i placéw
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczgcymi prawa wodnego oraz ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach
wiasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu wystepujg sieci i urzgdzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne
wysokiego napiecia,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110 kV wyznaczono
w odlegtosciach 15 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu,
w ktérym obowigzuje strefa ograniczonego zagospodarowania,

d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzujg przepisy odrebne w zakresie
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych
nalezy uwzglednic¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) przebudowe ewentualnych Kkolizji urzgdzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach
i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie mozliwosé realizacji sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowac i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajgcych
z przepiséw odrebnych;

14) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku

w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny taczgcy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi sgsiadujgca
ze wschodnig granicg planu droga gminna Nr 158105 N;
2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog
pozarowych;
3) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje
sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie
przewiduje sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegdétowe — dotyczace poszczegodlinych terendéw elementarnych.

§ 18. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu elementarnego
elementarnego

RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej

W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie realizacje zabudowy zagrodowej
w formie typowego warminskiego siedliska rolniczego, polegajacego na
lokalizacji maksymalnie 4 budynkéw po obwodzie prostokagtnego podworza,
przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany od strony drogi
dojazdowe;].

Dopuszcza sie wykorzystanie zabudowy na cele agroturystyczne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtéwnych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

5) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachéwka ceramiczna lub materiaty
o zblizonym wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;

6) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektéw budowlanych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 0,20;

8) intensywnosc¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni  biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, w przypadku
realizacji agroturystyki, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde
dwa pokoje przeznaczone do wynajecia;

11) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

12) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

13) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zabudowe nalezy dostosowac do naturalnej rzezby terenu;

15) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien Srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych.

Us.01 Tereny ustug rekreacji i sportu

1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektdéw matej architektury;
2) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéow handlowych i
ustugowych:
3) w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie nastepujgce
parametry i wskazniki:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 4,0 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiecej niz




50%,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;

4) dopuszcza sie urzgdzenie ciggéw pieszych i rowerowych;

5) zabudowe nalezy dostosowac do naturalnej rzezby terenu;

6) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych
i przydroznych;

7) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w §14 niniejszych ustalen.

KDW.01 Tereny drogi wewnetrznej
1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w §14 niniejszych ustalen.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
WS.02
WS.03 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejgce stawy wedkarskie;
2) dopuszcza sie lokalizacje pomostéw.

§ 19. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

/-1 Janusz Tkaczyk




