UCHWALANr .............
Rady Gminy Gietrzwald
zdnia ................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w obrebie
Woryty, wies Rentyny, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie Woryty, wies
Rentyny, gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr 1X/64/2019 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 4 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Rentynach, obrgb Woryty, gmina Gietrzwald.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrgbie Woryty, wie$ Rentyny, gmina Gietrzwald;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowiacych odpowiednio zatgczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem:

- ML/Z — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni,

- ZL — tereny zieleni les$nej,

- ZN — tereny zieleni naturalne;j,

- Kpj — tereny ciagu pieszo-jezdnego,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢gciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktéra
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem sieci i urzadzen realizowanych jako inwestycje
celu publicznego;



4) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy do zachowania, ktéry moze podlegaé
odbudowie, nadbudowie i1 przebudowie lacznie ze zmiang funkcji na zasadach okre$lonych w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu elementarnego;

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okre§lona zgodnie z przepisami odrgbnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru obj¢tego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) strefy ochronnej rzek, jezior i innych naturalnych zbiorniké6w wodnych

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjna stanowia nast¢pujace oznaczenia:

1) granice zwartej zabudowy wsi;

2) jezioro Gitwa.

Rozdzial 1T
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegotowych w §18 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachdw zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegélowych w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materialéw elewacji budynkoéw ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowal takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej —
dopuszcza si¢ pofaczenia wyzej wymienionych materialow;

4) w zakresie ogrodzen ustala si¢:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m;
b) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych.

5) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, przy czym zakaz nie
dotyczy szyldéw o powierzchni do 1 m”.

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;

8) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki, w ktorym obowiazuja
przepisy w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i1 odstgpstwa
od zakazow;

2) zgodnie z oznaczeniami na rysunku czes$¢ terenu objgtego planem zlokalizowana jest w granicach zwartej
zabudowy wsi wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald — obowigzuje odstepstwo od zakazu zabudowy w strefie ochronnej rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych;

3) na rysunku planu wyznaczono pas szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Gilwa, w ktéorym obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow budowlanych oraz odstgpstwa od zakazu wynikajace z przepisow o Obszarze Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

5) w odniesieniu do przedsigwzig¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
obowiazuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

7) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych.



§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okre§lone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatow i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisoéw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja
tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, terendow gorniczych, a takze obszaro6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystgpuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomog$ciami nalezy:
a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m*,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 16 m,
c) ustalic kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni
za wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, w sposdb nienaruszajacy ustalen
planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajacych z ustalen dla poszczegdlnych terendw
elementarnych;

4) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w granicach terendow przeznaczonych po ciagi pieszo-
jezdne oraz terenéw przeznaczonych ze szczegélnym uwzglednieniem ochrony istniejacego drzewostany i
pojedynczych drzew;

5) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych montowanych na dachach budynkow,
oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg¢
do celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich;



9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
b) dla przebudowywanych, rozbudowywanych Ilub nowo projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
c) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepiséw odrebnych;
13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi projektowany ciag pieszo-jezdny
Kpj.01 potozona w granicach planu;

2) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 1T
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 18. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia,
warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

ML/Z.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni
ML/Z.02

1) zabudowa rekreacyjna w formie wolnostojacych budynkow w zieleni;

2) obiekty towarzyszace: zielen naturalna, zielen urzadzona, mala architektura stuzaca
utrzymaniu porzadku;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 300 m?;

5) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne,
w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 7,0 m, pozostale obiekty
budowlane — nie wiecej niz 4,0m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
zawartym w przedziale od 15 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachu: obowiazuje pokrycie dachow materiatami w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 25%;

10) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,60;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu elementarnego — 65%

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie 1
miejsce na | budynek rekreacji indywidualnej;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako




inwestycje celu publicznego na zasadach okre§lonych w § 14 niniejszych ustalen;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu czg$¢ terenéw ML/Z.01 i ML/Z.02
zlokalizowana jest w pasie szerokosci 100 metrow od brzegu jeziora Gitwa, w ktéorym
obowigzuja zasady okreslone w §8 niniejszych ustalen.

71.01 Lasy
71..02
1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci
ustawg o lasach;

3) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu czg$¢ terenu ZL.02 zlokalizowana jest w pasie
szerokosci 100 metréw od brzegu jeziora Gitwa, w ktorym obowiazujg zasady okreslone w §8
niniejszych ustalen.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej

1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac¢ istniejace zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne oraz ro§linnos$¢
nadwodna;

3) nakazuje si¢ utrzymanie rowéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
wynikajacym z przepisow odrgbnych.

Kpj.01 Tereny ciagu pieszo-jezdnego

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ciag pieszo-jezdny nalezy pozostawi¢ jako naturalny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu caly teren zlokalizowany jest w pasie szerokos$ci
100 metrow od brzegu jeziora Gitwa, w ktérym obowigzuja zasady okreslone w §8
niniejszych ustalen.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terendw objetych Uchwata Nr 1X/64/2019 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 4 czerwca
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w Rentynach, obreb Woryty, gmina Gietrzwatd. Plan obejmuje tereny zabudowy letniskowej potozone w
lesie nad jeziorem Gitwa. Opracowanie reguluje stan prawny terenéw i wprowadza mozliwos¢ realizacji drogi gminne;j
jako dojazdu do nieruchomosci letniskowych. Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja zapisow zawartych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald — przeznaczenie MUT
(zabudowa mieszkalno-ustugowa i rekreacji indywidualnej). Studium dodatkowo podkresla, ze: ,,szczegdlnie wazne jest
opracowywanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego co zapobiegnie niekontrolowanemu rozwojowi
zabudowy o zréznicowanej architekturze”. Ustalenia planu spelniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach
szczegblowych dla terenu elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie
zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktorej
Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr XI11/97/2019 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem polozony bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy wyposazonych w niezbedna
infrastrukture techniczna, ponadto w przyleglej dzialce lesnej (projektowany ciag-pieszo-jezdny) znajduja si¢ sieci:
telekomunikacyjna, wodociggowa, elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarnej. W zakresie komunikacji gtéwny trzon
stanowi projektowany ciag pieszo-jezdny.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych
z finansowaniem przez Gmine ze Srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytulu choéby podatku od
nieruchomosci, itp.



