Uzgodnienia i opnie

UCHWALANr .............
Rady Gminy Gietrzwald
zdnia ................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych polozonych
w obrebie Woryty, wie§ Rentyny, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 775) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych potozonych w obrebie Woryty,
wies Rentyny, gmina Gietrzwald, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXV/251/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 6 maja
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw
wsi Rentyny, obreb Woryty, gmina Gietrzwald.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych potozonych w obrgbie Woryty, wie§ Rentyny, gmina
Gietrzwald;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania oraz z danych przestrzennych planu, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem:

- RM — tereny zabudowy zagrodowej,

- US — tereny ustug rekreacji i sportu,

- WS — tereny wdd powierzchniowych,

- KDW — teren drogi wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze podlegac
odbudowie, nadbudowie i przebudowie acznie ze zmiang funkcji zgodna z ustaleniami niniejszego planu na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej nie moze
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przekroczy¢ zaden element budynku z wyjatkiem przylaczy, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw okre§lona zgodnie z przepisami odrgbnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru obj¢tego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV;

6) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV;

7) wymiarowania.

Rozdzial 1T
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegotowych w §18 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegoétowych
w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materialdéw elewacji budynkoéw ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowal takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej —
dopuszcza si¢ pofaczenia wyzej wymienionych materialow;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Paslieki, w ktorym obowiazuja
przepisy w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczego6lno$ci nakazy, zakazy
i odstepstwa od zakazow;

3) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
obowiazuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

6) teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie lasu — nalezy zachowa¢ minimalna odleglo$¢ od granicy (konturu)
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczace
parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.
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§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja
tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystgpuja;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia — nie wystgpuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci - w granicach planu nie wyznacza si¢
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciaggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob zblizony do réwnoleglego w  odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
5) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie kolidujacy z zabudowa
i zagospodarowaniem oraz nie powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslony w § 18 ustalen szczegodtowych;
6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych:
a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na dachach budynkow,
oraz pomp ciepla na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) wprowadza si¢ zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania w wodg
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie $Sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdélnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne wysokiego
napiecia,
c¢) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 110 kV wyznaczono w odleglosciach
15 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowiazuje strefa ograniczonego
zagospodarowania,
d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu,
f) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;
12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢:
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a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisoéw odrebnych;
14) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zasadami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny faczacy obszar planu z terenami sasiednimi stanowi sasiadujaca ze wschodnig granica planu
droga gminna Nr 158105 N;

2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;

3) miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 18. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
rzeznaczenia . . . .
P terenu Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej

W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ realizacje zabudowy zagrodowej w formie
typowego warminskiego siedliska rolniczego, polegajacego na lokalizacji maksymalnie 4
budynkow po obwodzie prostokatnego podworza, przy czym budynek mieszkalny powinien
by¢ zlokalizowany od strony drogi dojazdowe;.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie zabudowy na cele agroturystyczne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m’;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla pozostatych obicktow
budowlanych — nie wigcej niz 6,0m;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

5) pokrycie i kolorystyka dachéw: dachdéwka ceramiczna lub materiaty o zblizonym
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;

6) w zakresie kolorystyki 1 wykonczenia elewacji obiektow budowlanych
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,20;

8) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

10) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny, w przypadku realizacji
agroturystyki, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na kazde dwa pokoje
przeznaczone do wynajecia;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;




Uzgodnienia i opnie

13) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zabudowe nalezy dostosowac do naturalnej rzezby terenu;

15) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych.

Us.01 Tereny ushlug rekreacji i sportu

1) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow handlowych i ustugowych:
3) w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastgpujace parametry i
wskazniki:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 4,0 m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigcej niz 50%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50%;
4) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych;
5) zabudowg nalezy dostosowaé do naturalnej rzezby terenu;
6) zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych;
7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okre$lonych w §14 niniejszych ustalen.

KDW.01 Tereny drogi wewnetrznej

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §14 niniejszych ustalen.

WS.01 Tereny wod powierzchniowych $réodladowych
WS.02

WS.03 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace stawy wedkarskie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 z pdzn. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenow objetych Uchwalg Nr XXXI11/232/2021 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow wsi Rentyny, obreb Woryty, gmina Gietrzwald. Plan obejmuje tereny rolne
wykorzystywane pod zabudowe zagrodows z agroturystyka. Opracowanie ma na celu zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych (las prywatny) na tereny zabudowy zagrodowej. Rozwigzania przyjete w planie nie
naruszaja zapisOw zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwald — rolna przestrzen produkcyjna. Studium dodatkowo podkresla, ze: ,,szczegdlnie wazne
jest opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego co  zapobiegnie
niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy o zréznicowanej architekturze”. Ustalenia planu spehniajg
wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdétowych dla terenu elementarnego, okreslenie
waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony S$rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci,
a takze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku
z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
dla ktérej Rada Gminy Gietrzwald podjeta Uchwate Nr X11I/97/2019 z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem wyposazony jest w niezbedng infrastrukture techniczng, ktorg stanowig
sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej. Ponadto w przylegtej od wschodu do planu
drodze gminnej znajduje si¢ sie¢ telekomunikacyjna. W zakresie komunikacji glowny trzon stanowi
znajdujaca si¢ poza granicami planu (przylegajgca od wschodu) droga publiczna gminna Nr 158105 N, ktora
prowadzi od wsi Gietrzwald przez wies Woryty, Rentyny do potnocnych granic gminy Gietrzwald (gmina
Jonkowo) .

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze Srodkdéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowaé¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytutu chocby
podatku od nieruchomosci, itp.



