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UCHWALANK ...
Rady Gminy Gietrzwatd
ZdNia .o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wschodniej czesci obrebu Unieszewo, gmina Gietrzwatd

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmiany: z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, z 2017 r. poz.
730, poz. 935) Rada Gminy Gietrzwatd, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wschodniej czesci
obrebu Unieszewo, gmina Gietrzwatd” - stanowigcy w czesci zmiane ,Zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w otoczeniu jeziora Wulpinskiego (obreb geodezyjny Unieszewo)”.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XLI/416/2014 z dnia 11 marca 2014 r. Rady Gminy
Gietrzwatd w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gietrzwatd w obrebie Unieszewo.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem,

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zatytutowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wschodniej czesci obrebu Unieszewo, gmina Gietrzwatd”,

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
R — tereny rolnicze,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
ZN — tereny zieleni naturalnej,
ZL — lasy,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
Kpj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztattowania krajobrazu,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,

10) szczegodtowe zasady i warunki scalani i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej,
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13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajgcej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania” — nalezy przez
to rozumiec linie obowigzujgcy, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku, przy czym w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy
dziatki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) .przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zarowno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury,

4) ,przeznaczeniu uzupetniajgcym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem,

6) ,tymczasowym sposobie zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu” — nalezy przez to rozumiec
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami planu,

7) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob mierzenia wysokosci budynku okreslony w przepisach w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1
2
3
4
5
6
7
8
9) oznaczen strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia Dn 63mm,

granic planu,

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

linii obrazujgcych geometryczne zasady wewnetrznego podziatu,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

oznaczen stumetrowej strefy ochronnej rzeki Gitwy i innych zbiornikéw wodnych,

oznaczen istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,

oznaczen pasa ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia,
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oznaczen gazociggu sredniego cisnienia Dn 63mm,

10) oznaczen gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej,

11) oznaczen terenéw o ztozonych warunkach gruntowych,

12) oznaczen terendw o skomplikowanych warunkach gruntowych,

13) oznaczen lokalizacji punktéw widokowych,

14) przeznaczenia terenow.
§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terenéw elementarnych
zawartych w § 8 niniejszych ustalen,

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci,

3) w granicach planu nie ustala sie szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

4) w granicach planu nie ustala sie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

5) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy,

7) ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
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zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

8) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen wprowadza sie zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m,
ogrodzen petnych oraz ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

9) w zakresie elewacji obiektoéw budowlanych ustala sie:
a) dla elewacji tynkowanych wprowadza sie nakaz stosowania barw w odcieniach bieli lub bezu,

b) dopuszcza sie stosowania na elewacjach takich materiatéw jak: drewno w kolorach naturalnych, kamien lub
oktadziny kamienne, cegfa lub oktadzin imitujgcych cegte w odcieniach czerwieni lub brazu oraz
przeszklenia,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu,
10) ustala sie nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych zostaty okreslone w § 8 niniejszych ustalen,

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o innych parametrach przeznaczonych na cele komunikacji wewnetrznej
oraz urzgdzen infrastruktury technicznej,

11) w granicach planu zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktérym obowiazujg przepisy w
sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegoélnosci zakazy i odstepstwa od zakazéw,

2) zasady lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzigé moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajgce z przepiséw o ochronie $rodowiska zostaty okreslone
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw elementarnych,

4) w zakresie odlegtosci zabudowy od lasu obowigzujg przepisy odrebne,

5) w zakresie ztozonych i skomplikowanych warunkéw gruntowych obowigzujg przepisy dotyczace geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,

6) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego.
3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztalttowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy dotyczace
parametréw zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w granicach planu nie wyznacza sie
obszaréw przestrzeni publicznych.

6. Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja,
2) obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja,
3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja,

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepuija.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
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1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
obrebnych,

b) teren objety planem znajduje sie w granicach aglomeracji Olsztyn wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
1/73/14 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie wyznaczenia
aglomerac;ji Olsztyn oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Olsztyn, co skutkuje koniecznoscig realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujagcym Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,

7) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnych oraz utwardzonych drdg i placéw nalezy
odprowadzaé na zasadach okreslonych w przepisach dotyczgcych prawa wodnego oraz prawa ochrony
Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw nalezy odprowadza¢ w granicach witasnych dziatki bez
szkody dla gruntéw sasiednich,

8) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie:
a) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,

b) dla linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV ustala sie pas ograniczonego zagospodarowania
(technologiczny) o szerokosci 5,0 m mierzac od skrajnego przewodu linii,

C) w pasie ograniczonego zagospodarowania (technologicznym) zabrania sie nasadzania drzew i krzewdw,
wznoszenia budowli, sktadowania wszelkich odpadéw, piasku i ziemi,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

9) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w granicach planu zlokalizowana jest sie¢ gazowa sredniego cisnienia Dn 63 mm,

c) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) dla istniejgcej sieci gazowej Sredniego cisnienia nalezy zachowaé strefe kontrolowang o szerokosci 1 m,
ktorej linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu,

e) w strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzgdzac statych sktadéw i magazyndw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploataciji,

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
a) wykorzystanie indywidualnych zZrédet ciepta z zakazem stosowania systemow wysokoemisyjnych,
11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
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dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu elementarnego.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastepowacC bedzie poprzez projektowane drogi wewnetrzne
powigzane z uktadem drég publicznych przebiegajgcym poza granicami planu,

2) ustala sie dojazd do poszczegdlnych dziatek z istniejgcych i projektowanych drég wewnetrznych,

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

4) w granicach planu nie wyznacza sie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i nie ustala
sie sposobu ich realizaciji.

9. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - na terenie objetym planem nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

10. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych

§ 8. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przetznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
erenu
elementarnego
mmg; Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
MNIO 4 Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, mata architektura, infrastruktura
MN.05 techniczna, zielen.
MN.06

1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojacg w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej plus jeden budynek gospodarczo-garazowy,

2) projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac do istniejgcej rzezby terenu,
3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1100 m?
4) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw mieszkaniowych nie wyzej niz 0,5 m w
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynkéw gospodarczo-garazowych nie wyzej niz 0,2 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru: dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie
wiecej niz 9,0 m, dla budynkéw gospodarczo-garazowych — nie wiecej niz 6,0 m,

7) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci gltéwnych zawartym w
przedziale od 38 do 45 stopni, kryte dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej
wygladem,

8) kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni,

9) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,15,

10) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,30,
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11) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej,

12) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe,

13) dojazd do terendw elementarnych nalezy realizowa¢ z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW,

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrgbnymi,

15) czes$c¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.06 zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej zbiornika wodnego, w ktérej obowigzuje zakaz
zabudowy z wyjgtkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego,

16) w czesci terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.06 zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu wystepujg ztozone warunki gruntowe, dla ktérych obowigzujg zasady zawarte w § 7
ust. 2 pkt 5 niniejszych ustalen,

17) w granicach terenéw elementarnych MN.02, MN.03 i MN.06 zlokalizowana jest napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg
ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7
niniejszej uchwaty.

R.01 Tereny rolnicze
R.02

R.03
R.04 1) zasady zagospodarowania terenu — teren pozostaje w uzytkowaniu rolniczym,

R.05 2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
R.06 rolnym o powierzchni nie mniejszej niz 2 ha, przy czym gospodarstwo rolne zwigzane z zabudowg
zagrodowg powinno stanowi¢ ciagly przestrzennie kompleks zlokalizowaney w jednym terenie
elementarnym,

3) dla zabudowy zagrodowej ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy realizowa¢ w formie typowego warminskiego siedliska o powierzchni ok.
3000 m? polegajgcego na usytuowaniu poszczegdlnych budynkéw po obwodzie
prostokgtnego podworza nawigzujgcego gabarytami, proporcjami i stylem architektonicznym
do regionalnych cech zabudowy warminskiej,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
jednak nie wiecej niz 10,0 m;

c) geometria dachoéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 38 do 45 stopni,

d) intensywnos¢ zabudowy odniesiona: od 0,08 do 0,40,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni siedliska: 0,40,

4) czes¢ terendw elementarnych oznaczonych symbolami R.01, R.02, R.03 i R.06 zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w stumetrowe;j strefie ochronnej rzeki Gitwy i innych
zbiornikobw wodnych, dla ktorej obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1 niniejszych ustalen,

5) w granicach terenéw elementarnych znajdujg sie urzadzenia melioracyjne, ktoére nalezy
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej poza stumetrowg strefg
ochronng rzeki Gitwy i innych zbiornikéw wodnych oraz poza gruntami rolnymi Ill klasy bonitacyjnej —
oznaczonymi na rysunku planu,

7) dopuszczalna wielko$¢ obsady zwierzecej dla jednego gospodarstwa — nie wiecej niz 5 DJP,

8) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana R.01 jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 7 niniejszej
uchwaty,

9) w granicach terenéw elementarnych R.01 i R.03 przebiega gazocigg $redniego cisnienia, dla
ktérego wyznaczono strefe kontrolowang w odniesieniu do ktdrej obowigzujg zasady okreslone w § 7
ust. 7 niniejszej uchwaty,

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.02 L o . . - .
1) nakazuje sie ochrone istniejacej alei poprzez zachowanie warto$ciowego starodrzewu, jego
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odtwarzanie i konserwacje,
2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
3) obowigzuje zakaz grodzenia,

4) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki pieszej i rowerowej wylgcznie z nawierzchni
przepuszczalnych.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) obowigzuje zakaz grodzenia,
3) dopuszcza sie lokalizacje stawu rybackiego lub zbiornika retencyjnego,
4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia,
5) czes¢ terenu elementarnego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu pofozona jest
w stumetrowej strefie ochronnej zbiornika wodnego, dla ktérej obowigzujg zasady zawarte w § 7
ust. 2 pkt 1 niniejszych ustalen.
g:gg Tereny zieleni naturalnej
ZN.04 1) obowigzuje zakaz zabudowy,
ZN.05 2) obowigzuje zakaz grodzenia,
ZN.06 3) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia,
ZN.07 4) cze$c¢ terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZN.22, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
é:gs planu potozona jest w stumetrowej strefie ochronnej zbiornika wodnego oraz rzeki Gitwy, dla ktoérej
ZN.1g obowigzujg zasady zawarte w § 7 ust. 2 pkt 1 niniejszych ustalen.
ZN.11
ZN.12
ZN.14
ZN.16
ZN.18
ZN.19
ZN.20
ZN.21
ZN.22
ZN.23
§=12 Tereny zieleni naturalnej
ZN.17 1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) obowigzuje zakaz grodzenia,
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia,
4) w granicach terenéw elementarnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu wyznaczono
punkty widokowe w zakresie ktérych dopuszcza sie lokalizacje zadaszonych taraséw widokowych
o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 16 m? i wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m.
%tg; Tereny laséw
) 1) obowigzuje zakaz zabudowy,
2) obowigzuje zakaz grodzenia,
3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.
KDWw.01 Tereny drogi wewnetrznej
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
nggg Tereny drog wewnetrznych
KDW.04 1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,
KDW.05 2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
KDW.06
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KDW.08
KDW.07 Tereny drogi wewnetrznej

1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewnetrznej,

2) taczna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
KDW.09 Tereny drogi wewnetrznej

1) teren przeznaczony na poszerzenie drogi wewnetrznej,

2) taczna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m,

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Kpj.01 Tereny ciggu pieszo-jezdnego

1) minimalna szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego.

Rozdziat lll
Ustalenia koncowe

§ 9. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gietrzwatd w otoczeniu jeziora Wulpinskiego (obreb geodezyjny Unieszewo)” uchwalonego Uchwatg Nr V/35/2003 Rady
Gminy Gietrzwatd z dnia 27 marca 2003 r. w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktdérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gietrzwatd
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

1) Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Plan obejmuje tereny znajdujgce sie w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Stanowi czesciowg zmiane ,Zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Gietrzwald w otoczeniu jeziora Wulpinskiego (obreb geodezyjny Unieszewo)” uchwalonego Uchwatg Nr
V/35/2003 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 27 marca 2003 r.
Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegétowych dla terenu elementarnego,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztattowania
krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w
sposo6b zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w
postaci wnioskdw, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i planowanej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktérej
Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr IX/65/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd i planéw miejscowych na terenie gminy
Gietrzwatd.

3) Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wiasnos¢ prywatng i jest potozony bezposrednio przy terenach istniejgcej
zabudowy wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng, ponadto na wnioskowanym terenie wystepujg sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowa. Teren w zakresie infrastruktury technicznej posiada mozliwos¢
wyposazenia w niezbedne sieci, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwany jest i potgczony z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym miejscowosci Unieszewo.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowac¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu choc¢by podatku od

nieruchomosci, itp.
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