UCHWALA Nr ......cuuue.
Rady Gminy Gietrzwald
Z dnia ....eveenicneinnnennnnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych potozonych
w poludniowej czesci obrebu Gietrzwald, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) Rada Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu, Ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co
nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych polozonych w potudniowej
czesci obrebu Gietrzwald, gmina Gietrzwatd zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr X11/88/2019 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W czg¢sci obrebu
Gietrzwatd, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych potozonych w potudniowej czgsci obrebu Gietrzwald,
gmina Gietrzwald;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terenow okreslone symbolami:
- UP — tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i produkcji nieucigzliwej, baz, sktadow i magazyndw,
- Ti — tereny infrastruktury technicznej,
- ZP — tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odregbnym
symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;

4) ustugach nieuciazliwych 1 produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugows i produkcyjna
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niezaliczang do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie srodowiska;

5) wysoko$ci zabudowy — w stosunku do budynkow okreslona zgodnie z przepisami odrgbnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od istniejacego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru obj¢tego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

5) nasadzen szpalerowych stanowigcych element kompozycji krajobrazowej,
6) istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia,

7) linii elektroenergetycznej niskiego napiecia do przebudowy,

8) wymiarowania w zakresie podanych odlegtosci,

9) obszar 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego;

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowia nastgpujace oznaczenia:

1) grunty rolne klas I-I11.

Rozdzial 11
Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych;
2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachow ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych
dla terenéw elementarnych;
3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki zdecydowanie odcinajacej si¢ od otoczenia,
b) nakaz stosowania pokry¢ elewacji w odcieniach: ztamanej bieli, szarosci i grafitu, przy czym dopuszcza si¢
zastosowanie akcentow w innych kolorach,
4) w zakresie ogrodzen ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,2 m;
b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;
5) w zakresie zasad ksztaltowania zieleni ustala sig¢:
a) nakaz wprowadzenia wysokich nasadzen szpalerowych stanowigcych element kompozycji krajobrazowej,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) zachowanie i ochrong zieleni naturalnej na terenie 0znaczonym symbolem ZP.01,
c) realizacje zieleni urzadzonej w ramach powierzchni terenu biologicznie czynnego;
6) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢
a) dopuszcza sie lokalizacje 2 wolnostojacych nosnikow reklamowych od strony drogi powiatowe;j,
b) zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach,
€) zakaz stosowania no$nikow reklamowych z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym,
d) dopuszczenie lokalizacji noénikéw reklamowych na elewacjach budynkoéw, w tym reklam przestrzennych,
o powierzchni do 10 m? na jednej elewacji:
7) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktorym obowigzuja

przepisy lokalne dotyczace obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdélnosci nakazy, zakazy i odstepstwa
od zakazow;

2) w granicach planu obowiazuje:
a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych,
b) nakaz dostosowania planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu do istniejacej rzezby terenu,
c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszaré6w wodno-btotnych;
3) na rysunku planu wyznaczono obszar szerokos$ci 100 m, od linii brzegowej naturalnych zbiornikoéw wodnych,
w ktorym obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych;
4) na catlym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



5) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
obowigzujg przepisy w zakresie ochrony s$rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnos$ci zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej;

7) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko, w tym w szczegdlnoséci ucigzliwych lub szkodliwych
odpadow oraz pogorszenia warunkoéw uzytkowania terendw sagsiadujacych np. poprzez emisj¢ zapachow, dymow lub
magazynowanie odpadow w eksponowanym miejscu;

8) w granicach planu wyznacza si¢ tereny pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow elementarnych - granice strefy
ochronnej stanowig linie rozgraniczajace tereny elementarne.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementoéw przestrzennych wplywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, zasad ksztaltowania zieleni, materiatéw
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztalttowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegbélnych terendw elementarnych zawartych w § 19 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty obje¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza sig
terendéw przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodziag — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych wyznaczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegoétowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podziatlu nieruchomos$ci wszczynanych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami ustala si¢:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 5000 m?

b) minimalng szerokosci frontu dziatki — 30 m,

€) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni za wyjatkiem

dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢ .

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowg istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) ustala si¢ zasadg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
3) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawianych:
a) dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych o mocy do 3 MW
montowanych na dachach budynkéw, oraz pomp ciepta na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,
b) wprowadza sie zakaz stosowania urzgdzen wykorzystujacych energie wiatru;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci wyposazenie
w zewngtrzny hydrant przeciwpozarowy;



6) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé bez szkody dla gruntow
sasiednich,

¢) dopuszcza si¢ budowe zbiornikow retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) w obszarze objetym planem znajduje si¢ czynna linia napowietrzna niskiego napigcia 0,4 kV ,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii niskiego napiecia i budowe nowych linii
elektroenergetycznych,

c) dla przebudowywanych, rozbudowywanych Ilub nowo projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) podigczenie do sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w granicach planu wystepuje gazociag $redniego ci$nienia o ci$nieniu roboczym do 0,4 MPa i $rednicy DN
125 wybudowany w 1999r. oraz gazociag $redniego ci$nienia o ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa i $rednicy
DN 32/180 wybudowany w latach 2009/2012,

c) dla gazociagow $redniego ci$nienia nalezy zachowac strefe kontrolowana w odlegtosci od osi gazociagu
wynikajacej z przepisow odrebnych,

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych z przepisoéw odregbnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem zapewnia istniejaca droga powiatowa w klasie technicznej Z
(ul. Szkolna), biegnaca wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy planu;

2) zjazdy na teren inwestycji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

3) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;

4) miejsca postojowe do parkowania samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacja sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej w wyznaczonym pasie technicznym oznaczonym symbolem Ti.01;

2) realizacja drogi dojazdowej w wyznaczonym pasie technicznym oznaczonym symbolem Ti.01 oraz §ciezki pieszej
i rowerowej.

§ 18. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegdlnych terendéw elementarnych.

§ 19. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego




Tereny zabudowy uslug nieuciazliwych i produkcji nieuciazliwej, baz, skladow

UP.01 i magazynow
Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe i produkcja nieuciazliwa, bazy, sklady
i magazyny.
Przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala sig.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje centrow
dystrybucyjnych i administracyjnych;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé jako celowo komponowane,
spojne zatozenie, ze szczegdlnym zachowaniem ekspozycji od strony drogi krajowe;j
(od strony potnocno-wschodniej);

3) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem biogazowni
i urzadzen wykorzystujacych sit¢ wiatru — granice stref ochronnych nie moga
wykracza¢ poza granice terenu elementarnego;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek na cele zwigzane z infrastrukturg
techniczng i komunikacja;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow przeznaczenia podstawowego — nie
wiecej niz 24,0m , dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wigcej niz 10,0m;

7) geometria dachow: dachy ptaskie;

8) kolorystyka pokrycia dachu: nie ustala sig;

9) w zakresie materiatbw i kolorystyki elewacji obowigzuja ustalenia zawarte w §7
niniejszych ustalen;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,65;

11) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,5;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

13) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia pasa zieleni w postaci wysokich nasadzen
szpalerowych wzdluz péinocnej i wschodniej granicy terenu, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu — nasadzenia powinny mie¢ charakter celowo komponowanej zieleni
wysokich gatunkéw iglastych (np. $wierk) i rodzimych gatunkow lisciasty (np. lipa,
klon, grab i dab);

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 15 niniejszych ustalen;

16) w granicach terenéow elementarnych zlokalizowane sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia wskazane do przebudowy - obowigzuja zasady
okreslone w § 15 pkt 8 niniejszej uchwaty;

17) w granicach terenéw elementarnych przebiegaja gazociagi $redniego ci$nienia, dla
ktorych obowigzujg zasady okre$lone w § 15 pkt 9 niniejszej uchwaty;

18) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana
jest w obszarze 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego - obowiazuja
zasady okreslone w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty;

19) caly teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 niniejszych ustalen.

Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej

1) istniejace sieci infrastruktury technicznej oraz Sieci projektowane zgodnie z § 15;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej oraz zjazdéw z drogi powiatowej na teren
oznaczony symbolem UP.01;

3) dopuszcza sie realizacje ciaggdw pieszych i rowerowych;

4) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana
jest w obszarze 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego - obowiazuja
zasady okreslone w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty;

5) caly teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 niniejszych ustalen.




ZP.01. ZP.02 Tereny zieleni urzadzonej

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) tereny nalezy zagospodarowaé zieleniag wysokg - nasadzenia powinny mie¢ charakter
celowo komponowanej zieleni wysokich gatunkow iglastych (np. $wierk) i rodzimych
gatunkow lisciasty (np. lipa, klon, grab i dab);

3) teren elementarny ZP.01, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowany jest
w obszarze 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego - obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty;

4) caly teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki - obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 niniejszych ustalen.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 13%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Plan obejmuje tereny potozone pomigdzy miejscowoscia Gietrzwald a wsig Lajsy, zlokalizowane przy ul. Szkolnej
(droga powiatowa) w odlegtosci ok. 500 m od Gietrzwaldu. W wyniku uchwalenia planu wprowadza si¢ mozliwo$¢
lokalizacji zabudowy ustug nieucigzliwych i produkcji nieuciazliwej, baz, skltadow i magazynow. Ustalenia planu
spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym poprzez migdzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego, okreslenie walorow architektonicznych i krajobrazowych, okreslenie
wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

W zakresie wymagan dotyczacych ksztaltowania tadu przestrzennego w ustaleniach planu zawarto regulacje
dotyczace miedzy innymi gabarytow, wskaznikow i zasad ksztaltowania zabudowy, w tym: sposdb posadowienia
budynkow i wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow, sposob ksztattowania i kolorystke elewacji oraz zasady lokalizacji
reklam.

Wymagania dotyczace ochrony przyrody zostalty podporzadkowane przepisom odrgbnym w zakresie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w tym zakazom, nakazom i odstgpstwom od zakazow wynikajacym ze
stosownych uchwat. W §8 ustalef planu, zgodnie z zasadami legislacji wskazano wyzej wymienione przepisy jako
podstawowe w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym migdzy innymi: lokalizacji
obiektow budowlanych, uksztattowania terenu, ochrony zadrzewien i zbiornikow wodnych. Na rysunku planu
wskazano dodatkowo obszary potozone w 100-metrowej odlegtosci od naturalnych zbiornikow wodnych, w ktorych
obowigzujg dodatkowe ograniczenia.

W zakresie ochrony $rodowiska oraz bezpieczenstwa ludzi i ich mienia zawarto stosowne ograniczenia dotyczace
lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, a takze odpowiednie ograniczenia dotyczace
mozliwos$ci prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

W trakcie procedury sporzadzania planu duza wage przylozono do kwestii ochrony i ksztaltowania krajobrazu.
W tym celu rozwazano rézne lokalizacje na terenie gminy Gietrzwald. Na podstawie sporzadzonych wizualizacji
przeprowadzono dwie dyskusje publiczne, podczas ktorych zainteresowane osoby mogty zgtasza¢ swoje uwagi. analizy
krajobrazowe sporzadzone dla rdéznych lokalizacji pozwolily na wybor optymalnego wariantu. Dodatkowo
w ustaleniach planu wprowadzono nakaz nasadzen szpalerowych wzdhuz najbardziej eksponowanych granic terenu.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie sSrodkow komunikacji elektroniczne;j.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskoéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy
Gietrzwald podjeta Uchwate Nr XI111/97/2019 z dnia 21 wrze$nia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przyjete w planie rozwigzania sg zgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwalonego w dniu 15 grudnia 2020 r. (Uchwata Nr
XX1X/209/2020).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem zlokalizowany jest bezposrednio przy terenach istniejacej zabudowy wyposazonych
W niezbedng infrastruktur¢ techniczna, w tym migdzy innymi: gazows, telekomunikacyjna, wodociagows,
elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnej. W zakresie komunikacji podstawowy uktad stanowi droga powiatowa.

W granicach planu przewiduje si¢ zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowane przez
Gming ze $rodkow publicznych, w tym: realizacj¢ sieci wodociagowej i kanalizacyjnej W wyznaczonym pasie
technicznym oznaczonym symbolem Ti.01 oraz realizacj¢ drogi dojazdowej w wyznaczonym pasie technicznym
oznaczonym symbolem Ti.01.

Teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem,
co skutkowac bedzie zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci, itp.



