UCHWALA NR ..........
RADY GMINY GIETRZWALD

zdnia.........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych nad
rozlewiskiem w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 559) Rada Gminy Gietrzwatd po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych nad rozlewiskiem
W obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwald, zwany dalej planem, stanowigcy zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkalno-ustugowych i rekreacyjnych w obrgbie Unieszewo,
gmina Gietrzwatd, uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/349/2006 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 7 wrze$nia
2006 r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXI1/168/2019 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
15 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terendow potozonych w obrgbie Unieszewo, objetych planem przyjetym uchwalg
Nr XXXV1/349/2006 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 7 wrzesnia 2006 r.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:

1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) zrysunku w skali 1:1000 stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych nad rozlewiskiem w obrebie
Unieszewo, gmina Gietrzwald,

3) =z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych
zataczniki nr 2, 3 i 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— ZP/MN — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
— ZP —tereny zieleni urzadzonej;
— ZN —tereny zieleni naturalnej;
— WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
— KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
— KDW - tereny droég wewngetrznych;
— Kpj — tereny ciggow pieszo — jezdnych;
— Tl —tereny infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



7)
8)
9)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie;
szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji
planu i ktéra rozdziela tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i 0znaczony
odrebnym symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktorej nie moze przekroczy¢ zewngtrzna $ciana budynku;

powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw odrgbnych
dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.
wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw mierzona do goérnego poziomu kalenicy, w stosunku do
pozostatych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

granic obszaru objetego planem;

symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

wymiarowanie;

pas szerokos$ci 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego;

istniejace zadrzewienia $rodpolne podlegajace ochronie.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikéw ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegélowych w §19 oraz
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie materiatow i kolorystyki elewacji budynkow ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech

zabudowy warminskiej, do ktorych zalicza sig:

a) S$ciany murowane z cegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (granit),

b) $ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypekieniem z cegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej,

c) elewacje z tynkdw w odcieniach biatego, szarego i bezowego,

d) Sciany o konstrukcji drewnianej, zregbowej z tradycyjnym warminskim sposobem faczenia belek
(nie dopuszcza si¢ $cian z okraglakow),

e) pokrycie elewacji deskowaniem w uktadzie pionowym lub sko$nym na $cianach szczytowych
i wukladzie poziomym na pozostatych $cianach, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
materiatow nowoczesnych;

3) w zakresie pokrycia dachéw ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy warminskiej, do

ktorych zalicza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni przy czym ze wzgledow
uzytkowych dopuszcza si¢:

a) stosowanie materialdow nowoczesnych o zblizonej kolorystyce,

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz



§8.

§9.

4)

5)

6)

7)

1/3 jego powierzchni,

c) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;

w zakresie detali architektonicznych ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy

warminskiej, do ktorych zalicza sig:

a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach,

b) okna krosnowe dwu lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobng obudowsg okna,

€) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, czesto z nad$wietlem w gornej czesci,

d) schody wejsciowe z kamienia,

e) zdobione werandy i ganki;

w zakresie ogrodzen do regionalnych cech zagospodarowania terenu zalicza sig:

a) stosowanie od strony droég ogrodzen ze sztachet drewnianych w ukladzie pionowym oraz
kombinacji z kamieniem lub cegla ceramiczna;

b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

C) stosowanie zywoptotow z drzew li§ciastych (np. grab, buk, wigz);

w zakresie reklam i szyldow ustala sig:

a) dopuszcza sie realizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2,0 m? na jednym budynku -
szyldy nalezy umieszcza¢ na elewacji;

b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym oraz
ekranow swietlnych;

C) zakaz lokalizacji wolnostojagcych nosnikéw reklamowych oraz no$nikow reklamowych
umieszczonych na ogrodzeniach;

w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz

obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb osoéb o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci

i percepcji, w tym osob niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnosci poprzez

minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-

komunikacyijnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktérym
obowigzuja przepisy o ochronie przyrody i przepisy szczegdtowe w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasfeki;

w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki obowiazuje w szczegdlnosci:

a) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka oraz zakaz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych i obszaréw wodno — btotnych;

b) obszar pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych, w ktorym
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;

C) =zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le§na i towiecka;

w granicach planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko obowiazuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

na calym terenie obowigzuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
poszczeg6lnych terendw elementarnych zawartych w § 19 niniejszej uchwaty;

Zasady ksztattowania krajobrazu:

1

2)

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia, materiatow
i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaly
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych



w § 19 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie
przepisd6w o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone
symbolem KD;
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam, obiektow matej architektury, urzadzen
technicznych i zieleni zostaly okreSlone w § 7. oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
elementarnego zawartych w § 19.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — hie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;
4) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki — objety ochrong na podstawie przepisoéw
o ochronie przyrody, na ktorym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 niniejszej uchwaty;
5) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podziatu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomos$ciami
ustala si¢ nastgpujgce parametry:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m%
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien si¢ zawiera¢ w przedziale
90° +/- 40.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - w granicach
planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sig istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreSlonych w przepisach
odrgbnych i zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢c w pasach drog i ciggdw
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do
rownolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

C) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy
z zabudowg i1 zagospodarowaniem okre$lonymi w § 19 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na
dachach budynkéw oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;



5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania,
w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci dotyczacymi prawa
wodnego oraz ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wlasnych
dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej 1 istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) przebudowe ewentualnych kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrddet ciepla
Z wykorzystaniem technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wilasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi
istniejgca droga gminna dojazdowa oznaczona symbolem KDD.01,;

2) obstuga komunikacyjna poszczegolnych terenow elementarnych w granicach planu bedzie
realizowana z istniejacych i projektowanych drog publicznych KD, wewnetrznych KDW i ciggow
pieszo — jezdnych Kpj;

3) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

4) miejsca do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy projektowac i realizowac
W sposdb oraz liczbie okre§lonej w przepisach odrebnych.

§ 17. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 18. Inwestycje celu publicznego:
a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
b) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.



Rozdzial 11

Ustalenia szczegétowe — dotyczace terenow elementarnych

§ 19. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.02
MN.03 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
MN.04 1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden
MN.05 budynek mieszkalny i nie wiecej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy
MN.06 na jednej dziatce budowlanej;
MN.08 2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
MN.09 3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
MN.10 4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700 m?, przy
MN.11 czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach na
MN.12 potrzeby sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
MN.13 5) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 1,0 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtoéwnych
zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu — 0,20;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,40;

10) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow,
budowlanych i pokrycia dachow obowigzuja ustalenia zawarte w § 7. niniejsze;j
uchwaty, dotyczacym regionalnych cechy zabudowy;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

12) dla terenéw elementarnych MN.03, MN.04, MN.06, MN.13 ustala si¢ zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;

13) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg
terenu;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wilasnych dziatki
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

MN.07 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w liczbie nie wigkszej niz jeden
budynek mieszkalny i nie wigcej niz jeden budynek gospodarczy lub garazowy
na jednej dziatce budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2500 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach na
potrzeby sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;




5) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 1,0 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak
nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale od 35 do 50 stopni;

8) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu — 0,20;

9) intensywno$¢ zabudowy od 0,10 do 0,40;

10) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow,
budowlanych i pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej
uchwaty, dotyczacym regionalnych cechy zabudowy;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

12) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu;

13) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki
W liczbie nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

ZP/MN.O1
ZP/MN.02

Tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacg w liczbie nie wiekszej niz jeden
budynek mieszkalny na jednej dzialce budowlanej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 800 m? , przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszych powierzchniach na potrzeby|
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) poziom posadowienia parteru budynku — nie wyzej niz 1,0 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak
nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, wysoko$§¢
pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale od 35 do 50 stopni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
0,15;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,10 do 0,40;

10) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty,
dotyczacym regionalnych cechy zabudowy;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%;

12) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu;

13) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami
odrebnymi.




ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej

ZP.02
ZP.03 1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych;
ZP.04 2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigzania przestrzennego terendow  zieleni
ZP.06 Z sasiednimi terenami przeznaczonym pod zabudowe;
ZP.07 3) obowigzuje zakaz grodzenia;
ZP.08 4) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu;
5) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe rekreacyjno - wypoczynkows zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
6) w granicach terenu elementarnego ZP.01, ZP.07 ustala si¢ zakaz likwidowania
i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych;
7) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tereny elementarne ZP.01, ZP.02,
ZP.03, ZP.04, ZP.06, ZP.07 potozone sg we fragmencie pasa szerokosci 100 m
od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego - obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.;
ZP.05 Tereny zieleni urzadzonej
1) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi za wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, matych boisk, $ciezek rowerowych
oraz ciaggow pieszych i obiektow matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowanych: 5,0 m;
4) ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajagcych rzezbe
terenu;
5) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) nalezy zachowac istniejaca zielen;
3) ustala si¢ ochrong wystepujacych w granicach terenu obszaréw wodno — blotnych;
4) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu;
5) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren potozony jest we fragmencie pasa
szerokos$ci 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego — obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8;
WS.01 Tereny wod powierzchniowych srédladowych
WS.02
WS.03 1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) obowigzuje zakaz grodzenia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje pomostow o dtugosci nie wigkszej niz 10,0 m.
KDD.01 Tereny drog publicznych dojazdowych
1) droga w klasie techniczne D (dojazdowa);
2) szerokos$¢ pasa drogowego w linach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
KDW.01 Tereny dr6g wewnetrznych
KDW.02
KDW.03 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
KDW.04 2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

KDW.05




KDW.06

Kpj.01 Tereny ciggow pieszo-jezdnych

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
Ti.02
Ti.03 1) teren przeznaczony pod lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych : 12,0 m;
3) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu;

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stuzagca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2022r. poz. 503).

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terendw objetych Uchwala Nr XX11/168/2019 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia

15 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow polozonych w obrgbie Unieszewo, objgtych planem przyjetym uchwalg
Nr XXXV1/349/2006 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 7 wrze$nia 2006 r. Stanowi zmiane Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow mieszkalno-ustugowych i rekreacyjnych w obrebie Unieszewo,
gmina Gietrzwatd, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/349/2006 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 7 wrze$nia
2006 r. Teren objety planem zlokalizowany jest w obrgbie Unieszewo nad rozlewiskiem w kierunku Peglit.
Stanowi niezabudowany i niezagospodarowany grunt rolny. Wprowadzone zmiany dotycza optymalizacji
i racjonalizacji zagospodarowania terenow i umozliwiajg ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami
gminy i jego mieszkancoéw. Zapisy nowego planu aktualizuja kompleksowo ustalenia obecnie obowigzujacych,
ktore z uptywem czasu i wprowadzanym w ustawach zmianom zdezaktualizowatly sie i nie odpowiadajg
wymogom obecnie obowigzujacych przepisdOw prawa.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez migdzy innymi: okreSlenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegélowych dla terenu
elementarnego, okre§lenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a
takze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkéw komunikacji elektronicznej.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku
z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla
ktorej Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr XII11/103/2019 z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwaltd
i planéw miejscowych na terenie gminy Gietrzwatd.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych
oraz obiektow uzytecznos$ci publicznej do potrzeb oséb o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci
i percepcji, w tym 0sob niepelnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlno$ci poprzez minimalizowanie
przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowia wlasnos¢ prywatna. Zlokalizowane sa W znacznej odlegtosci od zabudowy
wsi  Unieszewo, nad rozlewiskiem. Teren posiada dostgp do sieci elektroenergetycznej. W zakresie



komunikacji glowny trzon stanowi droga gminna oznaczona symbolem KDD.O1.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkoéw publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wplywoéw do budzetu gminy z tytulu chocby
podatku od nieruchomosci, jak rowniez przyczyni si¢ do poprawy ukladu komunikacyjnego i jakosci
korzystania z plazy gminne;.



