UCHWALA NR
RADY GMINY GIETRZWALD

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla te-
renow polozonych w obrebie Szabruk, Unieszewo oraz Woryty w gminie Gietrzwald.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku
zuchwalg Nr L/360/2022 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 29 czerwca 2022 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w obrebie Szabruk, Unieszewo oraz Woryty w gminie Gietrzwald,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd,

Rada Gminy Gietrzwald uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow po-
tozonych w obrgbie Szabruk, Unieszewo oraz Woryty w gminie Gietrzwatd, zwany dalej
,planem”.

2. Plan stanowi czgéciowa zmiang nastepujacych miejscowych planow zagospodaro-
wania przestrzennego:

a) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych nad jezio-
rem Wulpinskim w obrebie Szagbruk w miejscowosci Sita, gmina Gietrzwatd uchwalony
uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XIV/112/2019 z dnia 28 pazdziernika 2019 r. - teren
wg zatacznika nr 1 do uchwaty.

b) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd w miejsco-
wosci Unieszewo, dziatka nr 178/4 i dziatki o numerach od 172/11 do 172/19, uchwalony
Uchwatg Nr XX1IV/224/2012 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 11 pazdziernika 2012 r.- te-
ren wg zalacznika nr 2 do uchwaty.

) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czegsci miejscowosci Wo-
ryty gmina Gietrzwald”, uchwalony Uchwatg Nr XLIV/487/2010 Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 02 wrzesnia 2010 r. — tereny wg zatgcznikow nr 3 i 34 do Uchwaty.

3. Plan obejmuje tereny w granicach zgodnych z uchwata Nr L/360/2022 Rady Gminy
Gietrzwald z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obregbie Szgbruk,
Unieszewo oraz Woryty w gminie Gietrzwald.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowa-
niu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkow planu w skali 1 : 1000, stanowiacych zalaczniki nr 1, 2, 3 i 4 do niniejszej
uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcz-
nik nr 5 do niniejszej uchwaty;



4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacz-
nik nr 6 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych stanowiacych zatacznik nr 7 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej 0znaczone na rysunku
planu symbolem MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu deta-
licznego lub ustug nauki oznaczone na rysunku planu symbolem MNW-UN-UL;

3) Tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone na rysunku planu
symbolem ML;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczone na rysunku planu symbolem KR.

2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, § 5 uchwaty;
2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
§ 6 uchwaty;
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesnej, § 7 uchwaty;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;
5) sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podsta-
wie odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa, § 9 uchwaty;
6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;
7) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy, § 11 uchwaty;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, § 12 uchwaty;
9) zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej,
§ 13 uchwaty;
10) sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow, § 14 uchwaty;
11) przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek budowlanych,
§ 15 uchwaty;
12) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym,
§ 16 uchwaty;
13) okreslenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, § 17 uchwaty;
14) okreslenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym, § 18 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako
obowiazujacy i Scisle okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;



3) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go z
innych terenéw;

4) granica terenu objetego planem;
5) wymiarowanie.
§ 4. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Gietrzwald o ile
Z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
jednym symbolem;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do przedsig-
wzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska jak rowniez dziatalno§¢ prowadzong przy zastosowaniu rozwig-
zan organizacyjnych, technicznych i technologicznych gwarantujacych brak emisji od-
dziatywan mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieru-
chomosci sgsiednich (do ktorych inwestor nie posiada tytutu prawnego) a w szczego6l-
nosci budynkow lub lokali z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca teren,
na ktérym mozna sytuowac budynki i obiekty matej architektury; nieprzekraczalng linie
zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element obiektu matej architektury oraz
budynku nie moze tej linii przekroczy¢ za wyjatkiem okapoéw, gzymsoéw i wykuszy,
ktore te lini¢ moga przekroczy¢ nie wiecej jak o 0,50 m, oraz balkondéw i schodow ze-
wnetrznych, ktore te granice moga przekroczy¢ nie wiecej jak o 1,3 m;

6) wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wy-
miar pomiedzy poziomem terenu w rozumieniu przepisow odrebnych a odpowiednio
wierzchem kalenicy lub stropodachu nad ostatnig kondygnacjg budynku lub najwyzej
potozonym punktem obiektu budowlanego innego niz budynek;

7) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejagcych budynkow i
budowli oraz istniejacego zagospodarowania dziatki z mozliwos$cig przystosowania ist-
niejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przy-
stosowanie to moze wigzac si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorka i bu-
dowa nowego budynku lub obiektu budowlanego w miejsce istniejgcego oraz zmiang
sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego; warunkiem wymienionych
przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z przeznaczeniem terenu ustalonym w niniejszym
planie, a sposob ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z usta-
leniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawartych w roz-
dziale 3 uchwaty;

8) pasie terenu ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢
pas terenu wyznaczony wzdtuz istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej po
obu stronach tej linii liczac od osi, w ktorym obowiagzujg ograniczenia w zagospodaro-
waniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Pas terenu ochrony funkcyjnej nie jest rowno-
znaczny z pasem okreslanym na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu;

9) ztozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ de-
finicj¢ zawartg w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warun-
kéw posadowienia obiektow budowlanych.



Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzen-
nego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymaga-
jace ochrony, uksztattowania lub rewaloryzacji.

2) W zakresie kolorystyki i materiatdéw elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowa¢ takie materiaty jak: cegla ceramiczna,
tynki, kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolo-
rystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej.

3) W zakresie ogrodzen ustala sig:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,60 m;

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

4) Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ponadto okreslone poprzez ustalenie
parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu za-
wartych w rozdziale 3 uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1) Obszar opracowania znajduje si¢ poza korytarzami ekologicznymi, postrzeganymi jako
ladowe, wodne i powietrzne.

2) Poziom hatasu w $§rodowisku dla poszczegdlnych terenéw nalezy przyjaé nastepujaco:
a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0znaczonych
na rysunku planu symbolem MNW) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabu-

dowe mieszkaniowa;

b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug nauki lub ustug
rzemie$lniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem MNW-UN-UL- jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe; Jezeli na terenie bedzie
zlokalizowany:

— tylko budynek mieszkalny jednorodzinny poziom dopuszczalnego hatasu
nalezy przyjac jak dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j.

— tylko zabudowa ustugowa poziom dopuszczalnego hatasu nalezy przyjec
jak dla zabudowy ustugowe;.

c) dla terenéw zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem ML - jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

stosownie do przepisow odrgbnych.
3) Ustala si¢ nastepujace nakazy:
a) w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowac rozwigzania o Wy-
sokiej sprawnosci energetycznej nie powodujagcych ponadnormatywnych zanie-
czyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odrgbnych;

b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania po-
rzadku i czysto$ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi.



4)

€) nalezy chroni¢ wartoSciowe zadrzewienia i zakrzaczenia; dopuszcza si¢ usunigcie
drzew na podstawie przepisOw odrebnych.

Zasady ksztattowania krajobrazu zostaty okreslone poprzez ustalenie gabarytow zabu-
dowy, formy ogrodzen, materiatéw i kolorystyki elewacji, rodzaju i kolorystyki pokry¢
dachowych oraz poprzez ustalenie zasad zagospodarowania dziatki budowlane;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow kul-
turowych, oraz débr kultury wspoélczesnej: na terenie objetym planem nie wystepuja
obiekty i tereny wymagajace ochrony ustaleniami planu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro-
wania przestrzennego wojewodztwa

1)

2)

3)

Na dzief uchwalenia planu audyt krajobrazowy wojewodztwa warminsko-mazurskiego

nie zostat sporzadzony i w zwigzku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢

uwzglednione w niniejszym planie.

Tereny objete planem potozone sag w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Do-

liny Pasleki, na terenie ktorego obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronio-

nego krajobrazu w tym w szczeg6lnosci zakazy i odstgpstwa od zakazdw.

W granicach terenow objetych planem nie wystepuja:

a) udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,

b) tereny zagrozone osuwiskami,

C) tereny szczegolnego zagrozenia powodzig,

d) obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska ujete w rejestrze zabytkow oraz w
gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Na terenie objetym planem procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
ustawy o gospodarce gruntami nie przewiduje sig.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy

1)

2)

3)

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokale uzytkowe realizowane
zgodnie z przepisami prawa budowlanego moga by¢ przeznaczone wytacznie na ushugi
nieucigzliwe; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nie powodujacg pogor-
szenia warunkow uzytkowania terenéw 1 obiektow sasiednich, w szczeg6lnosci lokali
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Nalezy zachowac lokalizacjg istniejacej linii elektroenergetycznej SN 15kV w bezpo-
srednim sgsiedztwie terenu uwidocznionego na zataczniku nr 4 oraz uwzgledni¢ wyni-
kajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.

Wzdhtuz przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dys-
trybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci :

a) 7,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacej linii napowietrznej SN 15kV ;
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b) 1,0 m po kazdej ze stron od osi istniejacych linii kablowych nN 04kV.

4) Ustala si¢ maksymalne wysoko$ci infrastruktury elektroenergetycznej nastepujgco:
a) dla napowietrznych linii SN 15kV — maksymalnie 18, 0 m,
b) dla napowietrznych linii nN oraz stacji stupowych SN/nN - maksymalnie 12,0 m.
5) Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w pkt 2 reguluja przepisy odr¢bne,
w szczegolnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o rozbudowanym systemie ko-
rzeniowym w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Powigzania z drogami uktadu nadrzg¢dnego poprzez drogi gminne i tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2) llo$¢ miejsc postojowych przyjmowac nastepujgco:

a) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca posto-
jowe na 1 lokal mieszkalny na wtasnej dzialce przy czym miejsca na podjezdzie i w
garazu nalezy traktowac jako 0sobne miejsca postojowe, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami odrgbnymi;

b) dla zabudowy ustugowej min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowe;j;

c) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — min. 1 miejsce postojowe
na jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej;

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy programowac i realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej:
1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2) Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow in-
frastruktury technicznej:
a) zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

—  w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

— na terenach dziatek budowlanych w sposob jak najmniej ograniczajacy mozli-
wosci ich zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem te-
renu, np. wzdtuz granicy dziatki oraz w obrebie linii rozgraniczajacych drog
lub pomigedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi drég, nie powodujace zmiany przeznaczenia,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i korekte srednic, zmiang przebiegu sieci, za-
miang sieci napowietrznych na doziemne, likwidacje¢ obiektow, sieci i urzadzen;

C) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim
sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
I dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2) Zasady zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu;



b) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociggowych nalezy prze-
widzie¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Zasady odprowadzenia $cickow: odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

4) Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: odprowadzenie wod opado-
wych i roztopowych na podstawie przepisow odrgbnych.

5) Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej Sredniego cisnienia;

b) doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkéw odbywaé si¢ bedzie poprzez
istniejacy 1 projektowang rozdzielczg sie¢ gazows;

c) dla sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia Wyznaczona jest strefa kontrolo-
wana o szerokosci 1,0 m;

d) w strefach kontrolowanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu oraz ograniczenia praw wia-
sno$ci wlascicieli gruntéw nad gazociggiem zwigzane z zagwarantowaniem dostep-
nos$ci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych;

e) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objgcia poszcze-
golnych terendw siecig gazowa.

6) Zasady zaopatrzenie w ciepto — zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z za-
strzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 3) lit. a).

7) W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) przytaczanie odbiorcéw do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowato zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;
c) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, w rozumieniu przepisoOw

ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowac¢ na catym terenie objetym
planem jezeli taka inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

8) Zasady zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych zrodet;

b) rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych odnawialnych Zrédet energii 0 mocy do 50kW (kolektory stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne) z wytaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Sposoby tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

1) Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wia-

sciwych przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w
okresie realizacji inwestycji.



Rozdzial 3.

Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami roz-

graniczajacymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, zasad obstugi komunikacyjnej, parametrow dziatek bu-

dowlanych:

Zalacznik nr 1

Symbol
terenu

Ustalenia

1ML 1.

Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidual-

nej.

Zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej

niz jeden budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej na jednej

dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub
gospodarczo-garazowy.

Budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej nie moze mie¢ wigcej

jak dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzyt-

kowe.
Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na ry-
sunku planu.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
800 m?;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 0,30;

€) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku letniskowego lub
rekreacji indywidualnej — do 9,0 m, dla budynku gospodarczego
lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 6,0
m, pozostate obiekty budowlane i wiaty — nie wigcej niz 4,0 m;
maksymalne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej za-
warte sa w § 11 pkt 4);

f) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyle-
niu potaci zawartym w przedziale od 30° do 45°, dopuszcza sie
stosowanie lukarn i okien potaciowych;

g) kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka cera-
miczng W odcieniach ceglastej czerwieni.

Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatki z

terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2ML 1.

Przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidual-
nej.

Teren na poprawe warunkow zagospodarowania sgsiedniej, przylegtej
dziatki budowlane;.




3. Ustala si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury,

sieci infrastruktury technicznej oraz dojscia i dojazdu do sgsiedniej po-

sesji.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku

planu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
nie ma zastosowania;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 0,30;

€) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,3;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 70%

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:— nie wigcej niz 1,5 m; maksy-
malne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej zawarte sg w
§ 11 pkt 4).

. Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dziatki z

terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3KR 1.

Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, 4,5 m + 6.0 m zgodnie
z rysunkiem planu.

Nawierzchni¢ nalezy utrzymac jako przepuszczalng.

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j re-
alizowanych jako inwestycje celu publicznego.

Czgs¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku, planu potozona jest
w stumetrowej strefie ochronnej rzek, jezior i innych zbiornikow wod-
nych; obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 2) uchwaty.

Wysoko$¢ zabudowy: maksymalne wysokosci infrastruktury elektroe-
nergetycznej zawarte sg w § 11 pkt 4) uchwaty, wysokos$¢ pozostatych
obiektow budowlanych do 1,0 m.

Zalacznik nr 2

Symbol
terenu

Ustalenia

IMNW 1.
2MNW 2.

Przeznaczenie: teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;.
Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe i funkcje. Dopuszczalny zakres zmian
wg § 4 pkt 7) uchwaty.

. Zabudowe nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek

mieszkalny na jednej dzialce budowlanej oraz jeden budynek gospodar-
czy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy.

Budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej jak dwie kondygnacje nad-
ziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:




a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
900 m?;

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 0,35;

) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,45;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 65%

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego do
9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodar-
Cz0-garazowego - nie wigcej niz 7,0 m, pozostale obiekty budow-
lane i wiaty — nie wiecej niz 5,0 m; maksymalne wysokosci infra-
struktury elektroenergetycznej zawarte sa w § 11 pkt 4) uchwaty;

f) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci zawartym w przedziale od 38° do 45°, dopuszcza sie stoso-
wanie lukarn i okien potaciowych;

g) kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachow dachéwka cera-
miczng w odcieniach ceglastej czerwieni.

Zasady obstugi komunikacja kotowa: obstuga komunikacyjna dzialek z

terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge - 8,0 m , szeroko$¢ placu
manewrowo zwrotnego — zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyj-
nym.

3. Wysokos¢ zabudowy: maksymalne wysokos$ci infrastruktury elektroe-
nergetycznej zawarte sg w § 11 pkt 4) uchwaty, wysoko$¢ pozostatych
obiektéw budowlanych do 1,0 m.

2KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.

3. Wysokos$¢ zabudowy: maksymalne wysokos$ci infrastruktury elektroe-
nergetycznej zawarte sg w § 11 pkt 4) uchwaty, wysokos$¢ pozostatych
obiektow budowlanych do 1,0 m.

Zalacznik nr 3
Symbol Ustalenia
terenu
1MNW- . ) L .
UN-UL 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-

w

stojacej lub ustug nauki lub ustug rzemie$lniczych.

Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
facznie lub zamiennie, stosownie do przepiséw rozporzadzenia W Spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

Przyjete rozwigzania technologiczne w zakresie budowy i zagospoda-
rowania terenu nie moga by¢ zwigzane z obnizeniem poziomu wody.
Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

Budynek mieszkalny i budynek ustugowy nie moze mie¢ wigcej jak
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe.
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7. Na terenic wyst¢pujg fragmentarycznie skomplikowane i ztozone wa-
runki gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotech-
niczng Oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
~ 1500 m?

b) maksymalna wiclko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 0,50;

€) intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego
oraz budynkow ustugowych do 9,0 m, dla budynku gospodarczego
lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wiecej niz 7,0
m, pozostale obiekty budowlane i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m;
maksymalne wysokosci infrastruktury elektroenergetycznej za-
warte sa w § 11 pkt 4) uchwaty;

f) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu polaci zawartym w przedziale od 35° do 45°, dopusz-
cza si¢ stosowanie lukarn i okien potaciowych; dachy budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego
jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°;

g) kolorystyka dachu: obowigzuje pokrycie dachéw dachowka cera-
miczng w odcieniach ceglastej czerwieni;

9. Zasady obstugi komunikacja kolowa: obstuga komunikacyjna

dzialki z terenu komunikacji drogowej wewngetrzne;.

Zalacznik nr 4

Symbol

Ustalenia
terenu

IMNW-

UHD-UL 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno-

stojacej lub ustug handlu detalicznego lub ustug rzemieslniczych.

2. Ustalone w pkt 1 klasy przeznaczenia terenu mogg by¢ realizowane
facznie lub zamiennie, stosownie do przepisow rozporzadzenia W spra-
wie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 0znaczeniami na rysunku
planu.

4. Budynek mieszkalny i budynek ustugowy nie moze mie¢ wiecej jak
dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe.

5. Na terenie wystepuja fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe. Na
etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj do-
kumentacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej
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f)

9)

. Poludniowo zachodnia cz¢$¢ terenu polozona jest w pasie terenu
ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego
napigcia; obowigzujg ustalenia zawarte w §11 punkt 2, 3), 1 4).

. Zasady obstugi komunikacjg kolowa: obstuga komunikacyjna dziatek z
terenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.

— 1500 m?

maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki — 0,30;

intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,9;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego

oraz budynkow ustugowych do 9,0 m, dla budynku gospodarczego
lub garazowego lub gospodarczo-garazowego - nie wigcej niz 5,0
m, pozostale obiekty budowlane i wiaty — nie wigcej niz 5,0 m;
maksymalne wysoko$ci infrastruktury elektroenergetycznej za-
warte sa w § 11 pkt 4) uchwaly;

geometria dachow: dachy budynkoéw mieszkalnego 1 ustugowego
dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawar-
tym w przedziale od 35° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie lukarn i
okien potaciowych; dachy budynku gospodarczego lub garazo-
wego lub gospodarczo-garazowego jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci od 30%do 45°;

kolorystyka dachow: obowiazuje pokrycie dachow dachéwka ce-
ramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni.

Stawka
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona
dla catego obszaru objetego planem w wysokos$ci 30 %.

Przepisy koncowe

procentowa  sluzaca naliczeniu  opfaty, o ktérej mowa

§ 17. W granicach planu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nie
przewiduje sig.

§ 18. W granicach planu inwestycjami o znaczeniu lokalnym sa: sie¢ wodociggowa i
sie¢ kanalizacyjna.

§ 19. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Janusz Tkaczyk

12



