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UCHWALA NR ......
RADY GMINY GIETRZWALD

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Szabruk, gmina Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 994 ze zm.) Rada
Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Szabruk,
gmina Gietrzwald”, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr VIII/56/2019 Rady Gminy Gietrzwatd
Zdnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miejscowosci Szabruk, gmina Gietrzwald.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) =z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego:
,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miejscowosci Szabruk, gmina
Gietrzwald”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zataczniki nr 2 i 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
— RM —tereny zabudowy zagrodowej;
— R —tereny rolnicze;
—  ZL - lasy;
— ZN- tereny zieleni naturalnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesne;j;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu,;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,



8)
9)
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granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku
realizacji planu i ktoéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczony odrebnym symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

§7.

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

granic obszaru objetego planem;
symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;

linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych linii zabudowy;

obszaru stumetrowej strefy ochronnej zbiornika wodnego;

istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;

istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

stref ograniczonego zagospodarowania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja proponowane rozwigzania:

1) linie obrazujace propozycj¢ optymalnego podziatu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1

2)

3)

4)

w zakresie lokalizacji obiektoéw budowlanych obowiazuja zasady zachowania wyznaczonych
na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy obowigzuje projektowanie i realizacja zabudowy
zgodnie ze wskaznikami i gabarytami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla danego
terenu eIementarnego;

geometri¢ i kolorystyke dachow nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
danego terenu elementarnego;

w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sig:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;



5)

6)

7)
8)
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b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki
tradycyjne, kamien, drewno lub materialy drewnopodobne, szklo lub ceramika
w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramicznej;

c) dla budynkow gospodarczych i produkcyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych
rozwiazan w kolorystyce nawiazujacej do istniejacej zabudowy sasiedniej;

d) dopuszcza si¢ potaczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi.

w zakresie ogrodzen ustala sig:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m;

b) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementéw zelbetowych.

w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych,
za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 2 m%

tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala si¢;
w granicach planu nie wyznacza si¢:
a) obszaréw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych,
c) terendéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

w granicach planu nie wyznacza si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktorym
obowiazuja przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci
zakazy i odstepstwa od zakazoéw;

w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

W odniesieniu do przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na $rodowisko obowigzuja przepisy odrgbne;

na catym terenie obowiazuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

wprowadza si¢ obowigzek zachowania i ochrony istniejacych drzew i zadrzewien w
szczegdlnosci nadwodnych i1 przydroznych w przypadku koniecznosci usunigcia drzewa
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 17 niniejszej uchwaty;

ze wzgledu na wystgpowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sig:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowad
z zachowaniem istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia Kkolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy
| zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
je przebudowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:



1)

2)
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zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy
ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej — w granicach planu nie wystgpujg obszary i obiekty objete ochrony na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu

nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)
2)
3)
4)

5)

tereny gornicze — nie wystepuja;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki — objety ochrong na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody, na ktorym obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 niniejszej uchwaty;
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuja (brak audytu
krajobrazowego).

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych i zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale;

ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagow
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposob
zblizony do roéwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposob nie
kolidujacy z zabudowg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 17 ustalen szczegoétowych;
ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrodet odnawialnych:

a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych

na dachach budynkow oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) wprowadza si¢ zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;
5) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
a) zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglgdnia¢ wymagania dotyczace
zaopatrywania, w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie S$ciekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow
manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegoblnosci
dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowaé w granicach

wiasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) w granicach planu przebiegaja napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV oraz niskiego
napiecia 0,4 kV,

b) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV ustala si¢
strefe ograniczonego zagospodarowania (technologiczng) w odlegtosciach 7,5 m mierzac
od skrajnego przewodu linii,

c) dlaistniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV ustala si¢
strefe ograniczonego zagospodarowania (technologiczng) w odleglosciach 3 m mierzac od
skrajnego przewodu linii,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigecia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV strefa
ograniczonego zagospodarowania (technologiczna) przestaje obowigzywac;

e) =zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) przebudowe ewentualnych kolizji istniejacych urzadzen elektroenergetycznych
z projektowanymi elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé
na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi

nalezy je przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na
warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin wynikajacych
Z przepisow odrgbnych;



projekt: wylozenie

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
stanowig istniejace drogi gminne — potozone przy granicach planu;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne
powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym
w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy projektowac
i realizowac w sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje
si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11

Ustalenia szczegélowe — dotyczace terendw elementarnych

§ 17. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego
RM.01
RM.02
RM.03
RM.04
RM.05
RM.06
RM.07
RM.08
RM.09
RM.10
RM.11
RM.12
RM.13
RM.14
RM.15
RM.16
RM.17
RM.18
RM.19

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

Tereny zabudowy zagrodowej
Zabudowa zagrodowa realizowana w formie typowego warminskiego siedliska

rolniczego, polegajacego na lokalizacji poszczegolnych budynkow po obwodzie

prostokatnego podworza, przy czym budynek mieszkalny powinien by¢ zlokalizowany

od strony drogi dojazdowej (frontem lub szczytem do drogi). Dopuszcza sie
wykorzystanie zabudowy na cele agroturystyczne.

1
2)

3)

4)
5)

6)
7)

nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
10,0 m, dla budynkéw inwentarskich — 12,0m, dla budynkow gospodarczych —
10,0m, wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych - 6,0m;

geometria dachow: dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci gléwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla budynkow
inwentarskich i gospodarczych dopuszcza zmniejszenie nachylenia dachu do
30 stopni;

pokrycie 1 kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty
0 zblizonym do niej wygladzie w odcieniach czerwieni;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu — 0,25;

intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,35;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu - 60%;




8)

9)
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w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbg duzych
jednostek przeliczeniowych w gospodarstwie rolnym mniejsza niz 5 DJP;
dziatalno$¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach
zabudowy zagrodowej nie moze powodowac przekroczen standardow
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem
ucigzliwych oddziatywan na sgsiednie budynki przeznaczone na pobyt ludzi;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na

zasadach okreslonych w § 14 niniejszych ustalen;

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow

zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

R.01 Tereny rolne
R.02 Tereny uzytkowane rolniczo.
1) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie
technicznym wynikajacym z przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury dla inwestycji nie
wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntéw na cele nierolne;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych w (wiat gospodarczych
na ptody rolne) o0 maksymalnej powierzchni zabudowy do 300m?;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych do 9,0m,
wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 6,0m;
5) dachy dwuspadowe o nachyleniu do 20 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do niej wygladem w kolorze czerwieni,
6) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,03;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni terenu - 97%;
8) cze$¢ terendw elementarnych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
polozona jest na obszarze stumetrowej strefy ochronnej zbiornika wodnego, na
ktorej obowiazuja zasady lokalizacji obiektow budowlanych okreslone w
przepisach dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.
ZL.01 Lasy
1) zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) obowiazuje zakaz grodzenia.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej (chronionej)
ZN.02
ZN.03 1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej
ZN.04 stanowigcych cel publiczny;
2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia;
3) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie;
4) nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie

technicznym wynikajacym z przepisow odrgbnych;
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Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowsa stuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.




projekt: wylozenie

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.



projekt: wylozenie

UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenow objetych Uchwalg Nr VIII/56/2019 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 15 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Szabruk, gmina Gietrzwatd. Plan obejmuje
tereny niezabudowane o funkcji rolniczej zlokalizowane przy ul. Mikotaja Kopernika, ktore sasiaduja
bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan wprowadza uporzadkowang
struktur¢ uktadu zabudowy zagrodowej posrod terenéw uzytkowanych rolniczo. Ustalenia planu
spetniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegotowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad
ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad
ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wlasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie
oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy,
uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy dla ktérej Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr 1X/65/2011 z dnia 30 czerwca 2011 r.
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwald i planow miejscowych na terenie gminy Gietrzwald.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem stanowi wlasno$¢ prywatng. Jest potozony bezposrednio przy terenach
istniejacej zabudowy wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng, ponadto w przylegtej
drodze znajdujg si¢ sieci: telekomunikacyjna i wodociggowa. W zakresie komunikacji glowny trzon
stanowig drogi gminne.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze srodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod
funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy
z tytutu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.



