PROJEKT wytozenie do publicznego wgladu

UCHWALANr .......cc....ee.
Rady Gminy Gietrzwatd
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Gietrzwatd,
gmina Gietrzwatd

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 506) Rada Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gietrzwatd, gmina Gietrzwatd”,
zwany dalej planem — stanowigcy zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Gietrzwatd” uchwalonego Uchwatg Nr X/108/2007 Rady Gminy w Gietrzwatdzie z dnia 23 sierpnia 2007 roku oraz
zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Kulturowego Warminskiej Drogi Krajobrazowej
Gietrzwatd - Woryty” uchwalonego Uchwatg Nr X/82/2011 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 25 sierpnia 2011 roku.

§ 2. Granice i zakres planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXIX/304/2017 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 10
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Gietrzwatd, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki nr 1a i 1b do niniejszej uchwaty, zatytutowanych ,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Gietrzwatd gmina Gietrzwatd”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczgce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendéw okreslone symbolami:
- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- U — tereny zabudowy ustugowej,
- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- R —tereny rolnicze,
- KP — tereny parkingéw publicznych,
- KD — tereny drég publicznych,
- KDW — tereny drég wewnetrznych,
- Kpj — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
- Tl — tereny infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalani i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie kiérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejgcy do zachowania, ktéry moze podlegaé
rozbiérce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi fgcznie ze zmiang funkcji okreslong w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku — w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegto$¢ od granicy dziatki
nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg nie zaliczang do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie $rodowiska oraz
dziatalno$¢ ustugowg nie powodujacg pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie i
nie powodujgcg naruszenia standardéw jakosci Srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi.

§ 6.1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) granic obszaru Natura 2000;

5) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych — objetych ochrong konserwatorska;

6) stref ograniczonego zagospodarowania zwigzanych z istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi
Sredniego napiecia;
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7) stref kontrolowanych zwigzanych z istniejgcg siecig gazowa $redniego cisnienia;

8) gruntéw rolnych Il klasy bonitacyjnej — objetych ochrong;

9) obowigzujgcych kierunkéw kalenic budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

10) przeznaczenia terenéw.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 8

niniejszych ustalen;

2) w planie okreslono zasady i warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane, w tym minimalng powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

3) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych, z wyjgtkiem obiektow zaplecza budowy;

4) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ogrodzen:

a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelnych oraz ogrodzeh wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

5) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki,
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem,
¢) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, a jako uzupetnienie kamien, szkto;
6) wprowadza sie zakaz lokalizacji reklam w tym tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych;
7) na terenach elementarnych oznaczonych symbolami MU i U dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o tgcznej
Eﬁ\év)l;rkzgvr;nl nie wiekszej niz 2,0 m? dla jednego budynku — przy czym szyldy nalezy montowa¢ wytgcznie na $cianach

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktérym obowigzujg przepisy w
sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) czes$¢ planu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolina
Pasteki”, na ktérym obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony przyrody, w tym dotyczgce obszaréw Natura 2000;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

4) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terendw
elementarnych zawartych w § 8;

6) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
7) ze wzgledu na wystepowanie w granicach planu urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowaé i realizowa¢ z zachowaniem
istniejgcych urzgdzen melioracyjnych,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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8) w granicach planu mogg wystepowaé skomplikowane i ztozone warunki gruntowe — przed przystgpieniem do prac
projektowych lub budowlanych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 ust. 1 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz
zasad lokalizacji reklam i szyldow;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone w
ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 8 poprzez zapisy chronigce
istniejgce uksztattowanie terenu oraz okreslajgce parametry zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddébr kultury
wspotczesnej:

1) na terenie planu zlokalizowane sg dwie kapliczki przydrozne wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych — objete
ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oznaczone na rysunku
planu:

L.p. Obiekt Ulica Nr | Nrrejestru Oznaczenie terenu Uwagi
elementarnego w planie

1 |Kapliczka przydrozna |Koscielna - A-222 KD.01 Przy skrzyzowaniu ulic
Koscielnej i Stadionowej

2 | Kapliczka przydrozna |Ostrodzka - A-2903 KD.02 Na przeciwko budynku nr 32

2) w odniesieniu do kapliczek przydroznych — obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych obowigzujg
nastepujgce zasady:

a) prace prowadzone na kapliczkach i w ich bezposrednim otoczeniu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa: tereny parkingdw publicznych oznaczone symbolem KP, tereny drég
publicznych oznaczone symbolem KD, tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW oraz tereny ciggow
pieszo-jezdnych oznaczone symbolem Kpj;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej reklam zostaty okreslone w § 7 ust. 1;

3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 ust. 10 oraz w ustaleniach szczegétowych dla terendéw elementarnych zawartych w § 8.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslonew § 7iw § 8.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuija;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — nie wystepujg (brak audytu krajobrazowego);

5) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki — objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, na
ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;



PROJEKT wytozenie do publicznego wgladu

6) Obszar Natura 2000 ,Dolina Pasfteki” - objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody oznaczony na rysunku
planu, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — w granicach
planu nie ustala sie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza sie ograniczenia w uzytkowaniu terenéw, w tym zakaz zabudowy na terenach zieleni naturalnej i terenach rolniczych
oznaczonych odpowiednio symbolami ZN i R dla ktérych zasady zagospodarowania okreslono w § 8.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje instalacji do produkcji energii ze Zzrédet odnawialnych takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane na dachach budynkéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza sie prowadzenie sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako napowietrzne wytacznie na
terenach rolniczych oznaczonych symbolem R na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drdg i ciggéw komunikacyjnych z wyjgtkiem
pasa drogowego drogi krajowej nr 16, w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

d) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi krajowej nr 16 na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych drég publicznych,

e) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdéb nie kolidujgcy z zabudowg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 8 ustalen szczegdtowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdw i placéw manewrowych nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowac¢ w
granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) w granicach planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia,
b) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala sie strefy
ograniczonego zagospodarowania o tgcznej szerokosci kazdej strefy wynoszacej 13,0 m — po 6,5 m mierzgc od osi

linii w obie strony,

c) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone
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w przepisach odrebnych,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV strefa ograniczonego zagospodarowania wyznaczona dla tej linii przestaje obowigzywac,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

f) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) w granicach planu przebiegajg sieci gazowe $redniego cisnienia,

b) dla istniejgcych gazociggdw $redniego cisnienia ustala sie strefy kontrolowane o tgcznej szerokosci kazdej strefy
wynoszgcej 4,0 m — po 2,0 m mierzgc od osi gazociggu w obie strony,

c) w strefie kontrolowanej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych,

d) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia strefa kontrolowana
wyznaczona dla tego gazociggu przestaje obowigzywac,

e) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

f) przebudowe ewentualnych kolizji istniejgcych sieci gazowych z projektowanymi elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy wykonaé¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) w granicach planu przebiegajg sieci telekomunikacyjne,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrdédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzagdku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) droge faczacg obszar planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym stanowi przebiegajaca z zachodu na wschod
droga krajowa nr 16 oznaczona symbolem KD.01;

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw elementarnych w granicach planu bedzie realizowana z
istniejacych i projektowanych drég publicznych (gminnych) oznaczonych symbolami KD, drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW oraz ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami Kpj;

3) wigczenie projektowanej drogi publicznej KD.05 do drogi krajowej nr 16 nastgpi poprzez projektowane
skrzyzowanie na terenie elementarnym KD.01 lub poprzez droge gminng Gietrzwatd-Woryty;

4) istniejgce skrzyzowanie (w km 123+640) drogi krajowej nr 16 z drogg gminng nr 158006N (ul. Ostrodzka) potozong
w granicach terenu elementarnego KD.06 zostanie zamknigete po wybudowaniu drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.05 i nowego fragmentu drogi publicznej KD.06;
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5) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac¢
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

6) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowac¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

12. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) do czasu realizacji przeznaczenia terenu oraz zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania okreslonego
przepisami szczegétowymi zawartymi w § 8 ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacja drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04, KD.05, KD.06.
15. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) realizacja parkingéw publicznych oznaczonych symbolami KP;

2) realizacja drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04, KD.05, KD.06.

16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu
elementarnego

Teren oznaczony na zatgczniku nr 1a

KP.01 Tereny parkingéw publicznych
Parking obejmujgcy miejsca postojowe, komunikacje wewnetrzng, matg architekture i
komponowang zieleh.

1) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0s6b
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych jednak nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe;

2) parking nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapobiegajacy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni
parkingéw;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Tereny oznaczone na zatgczniku nr 1b

MU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi
MU.03 lub garazowymi, komunikacjg wewnetrzng, infrastrukturg techniczng oraz matg architektura.

Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe realizowane w budynkach mieszkaniowych
jednorodzinnych.

1) adaptuje sie istniejgce budynki w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
MU.03;
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2) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojacg w ilosci nie wiekszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej oraz jeden budynek gospodarczy lub jeden budynek
garazowy;

3) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 mz;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego nie
wyzej niz 0,6 m w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie
budynku, dla budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy: dla budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze
uzytkowe jednak nie wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — nie wiecej niz
6,0 m;

8) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

9) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
—-0,25;

11) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,50;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 2 miejsca postojowe plus 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) w granicach terendw elementarnych zlokalizowane sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami
ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 7
ust. 10;

16) teren elementarny oznaczony symbolem MU.03 znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie
drogi krajowej nr 16 w zwigzku z czym mogg wystepowac¢ na nim przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu — nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w sposéb
zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w
przepisach odrebnych.

MW.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW.02 Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z komunikacjg wewnetrzng, infrastrukturg techniczng oraz
matg architekturg realizowana w formie wolnostojgcych budynkéw o maksymalnej liczbie szesciu
lokali mieszkalnych w jednym budynku.

1) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowacé do istniejgcej rzezby terenu;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,0 ha, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni obejmujgcych komunikacje wewnetrzng i
infrastrukture techniczng;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 18,0 m;

5) poziom posadowienia parteru budynkow: nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego
punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;




PROJEKT wytozenie do publicznego wgladu

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy: trzy kondygnacije
nadziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie wiecej niz 10,0 m;

7) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) ustala sie obowigzujgcy kierunek kalenic budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lokalizowanych w potudniowo-zachodniej czesci terenu elementarnego MW.02 zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu, uwzgledniajgc otwarcie widokowe potudniowo-zachodniej czesci
terenu MW.02 z drogi krajowej nr 16;

9) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
-0,25;

11) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,75;

12) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki w ilo$ci nie mniejsze;j
niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) w granicach terendw elementarnych zlokalizowane sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami
ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 7
ust. 10.

u.01 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych
wraz z budynkami gospodarczymi lub garazowymi, komunikacjg wewnetrzng, parkingami,
infrastrukturg techniczng, matg architekturg.

Przeznaczenie uzupetniajgce: mieszkanie dla wiasciciela obiektu realizowane jako wbudowane w
budynku ustugowym.

1) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowacé do istniejgcej rzezby terenu;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 mz;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw ustugowych nie wyzej niz 0,6 m w
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy: dla budynkéw
ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie

wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;
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12) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 10;

14) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rédpolne.

U.02

Tereny zabudowy ustugowej

Zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych wraz z budynkami
gospodarczymi lub garazowymi, komunikacjg wewnetrzng, parkingami, infrastrukturg techniczna,
matg architekturg.

1) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowacé do istniejgcej rzezby terenu;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 0,5 ha;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw ustugowych nie wyzej niz 0,6 m w
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy: dla budynkéw
ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe jednak nie
wiecej niz 12,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — nie wiecej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachéw: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,10 do 1,50;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni ustug;

12) dojazd do dziatek nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.05;

13) w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktdrych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 10;

14) teren elementarny znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku z
czym mogg wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb zapewniajgcy spetnienie
wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

u.03

Tereny zabudowy ustugowej
Zabudowa ustugowa zwigzana z prowadzeniem ustug nieucigzliwych wraz z budynkiem
gospodarczym lub garazowym, komunikacja wewnetrzng, parkingiem, infrastrukturg techniczna,
matg architektura.

1) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowacé do istniejgcej rzezby terenu;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 mz;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: dla budynkéw ustugowych nie wyzej niz 0,6 m w
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odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku, dla
budynku gospodarczego lub garazowego nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do najwyzszego punktu
istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy: dla budynkéw
ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe jednak nie
wiecej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

7) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachow: dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,08 do 0,80;

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie
czynnej;

11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug;

12) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.06, bez mozliwosci bezposredniego zjazdu na droge krajowag nr 16;

13) teren elementarny znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 w zwigzku z
czym mogg wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu — nowe obiekty
budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowaé w sposdb zapewniajgcy spetnienie
wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami okreslonych w przepisach odrebnych.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
ZP.02
1) dopuszcza sie urzgdzenie ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
4) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.01 zlokalizowany jest gazociag

wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg kontrolowang w odniesieniu do ktérych obowigzujg
zasady okreslone w § 7 ust. 10.

ZP.03 Tereny zieleni urzadzonej

ZP.04

ZP.05 1) tereny elementarne o charakterze zieleni izolacyjnej na ktérych nalezy wprowadzic¢
odpowiednie gatunki zieleni wysokiej, $redniej i niskiej — oddzielajgce tereny zabudowy

mieszkaniowej od projektowanych parkingdw publicznych;

2) dopuszcza sie powigzanie przestrzenne z terenami parkingdw publicznych oznaczonych
symbolami KP;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.03 zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu
strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w
§ 7 ust. 10;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem ZP.04 zlokalizowany jest gazocigg
wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg kontrolowang w odniesieniu do ktérych obowigzujg
zasady okreslone w § 7 ust. 10.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejgca zielen w stanie naturalnym — dotychczasowym;
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3) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
Sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 10.

R.01 Tereny rolnicze
R.02
R.03 1) tereny w uzytkowaniu rolniczym — obowigzuje zakaz zabudowy;

2) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rédpolne;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza gruntami rolnymi Ill
klasy bonitacyjnej oznaczonymi na rysunku planu realizowanych jako inwestycje celu publicznego
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci dotyczgcych drég publicznych;

4) w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia wraz z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ograniczonego
zagospodarowania w odniesieniu do ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 10.

KP.02 Tereny parkingéw publicznych
KP.05 Parkingi obejmujace miejsca postojowe, komunikacje wewnetrzng, matg architekture i
komponowang zieleh.

1) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0so6b
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych jednak nie mniejszej niz 8 miejsc postojowych na jednym
terenie elementarnym;

2) parkingi nalezy projektowac¢ i realizowaé w sposéb zapobiegajgcy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni
parkingow;

3) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku sanitariatéw na kazdym terenie elementarnym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) poziom posadowienia parteru budynku sanitariatu: nie wyzej niz 0,2 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejgcego terenu mierzonego po obrysie budynku;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu parteru do kalenicy — 5,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

8) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach czerwieni;

9) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
elementarnego — 0,01;

10) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,01;

11) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

12) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.02 zlokalizowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz z wyznaczong na rysunku planu
strefg ograniczonego zagospodarowania w odniesieniu do ktdérych obowigzujg zasady okreslone w
§ 7 ust. 10.

KP.03 Tereny parkingoéw publicznych
KP.04 Parkingi obejmujace miejsca postojowe, komunikacje wewnetrzng, matg architekture i

komponowang zieleh.

1) w zagospodarowaniu parkingdw nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0so6b
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych jednak nie mniejszej niz 4 miejsca postojowe na jednym terenie
elementarnym;

2) parkingi nalezy projektowac¢ i realizowa¢ w sposéb zapobiegajgcy sptywowi wod opadowych i
roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnosci potozone ponizej nawierzchni
parkingéw;
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3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KP.04 zlokalizowany jest gazociag
wraz z wyznaczong na rysunku planu strefg kontrolowang w odniesieniu do ktérych obowigzujg
zasady okreslone w § 7 ust. 10.

KD.01

Tereny drég publicznych
Droga krajowa nr 16 gr. woj.-Kisielice-ltawa-Ostréda-Olsztyn-Barczewo-Biskupiec-Mragowo-
Mikotajki-Orzysz-Etk-gr. woj.

1) droga w klasie technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest kapliczka przydrozna wpisana do

rejestru zabytkéw nieruchomych podlegajgca ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych
w § 7 ust. 4.

KD.02
KD.03
KD.04

Tereny drég publicznych

1) drogi w klasie technicznej L — lokalne;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem KD.02 zlokalizowana jest
kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkédw nieruchomych podlegajgca ochronie

konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 4;

6) nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia przydrozne w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem KD.02.

KD.05

Tereny drég publicznych
1) droga (ulica) w klasie technicznej L — lokalna;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m;
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

5) nalezy wprowadzi¢ wzdtuz ulicy nasadzenia roslinnosci wysokiej w formie alei;

6) powigzanie drogi publicznej z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nalezy realizowa¢ na
zasadach okreslonych w § 7 ust. 11.

KD.06

Tereny drég publicznych
1) istniejgca droga gminna nr 158006N — ulica Ostrédzka w klasie technicznej L — lokalna;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) powigzanie drogi z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym nalezy realizowa¢ poprzez droge
publiczng oznaczong symbolem KD.05.

KDW.01

Tereny drég wewnetrznych

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
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2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

KDW.02 Tereny drég wewnetrznych
1) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
Kpj.01 Tereny ciggoéw pieszo-jezdnych
Kpj.02
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rédpolne.
TI.01 Tereny infrastruktury technicznej

1) adaptuje sie istniejaca stacje bazowa telefonii komdrkowej;

2) teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Traca moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Gietrzwatd” uchwalonego Uchwatg Nr X/108/2007 Rady Gminy w Gietrzwatdzie z dnia 23 sierpnia 2007 roku w
granicach niniejszego planu.

§ 10. Tracg moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Kulturowego
Warminskiej Drogi Krajobrazowej Gietrzwatd - Woryty” uchwalonego Uchwatg Nr X/82/2011 Rady Gminy Gietrzwatd z
dnia 25 sierpnia 2011 roku w granicach niniejszego planu.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Gietrzwatd



