Wylozenie

UCHWALANr .............
Rady Gminy Gietrzwald
zdnia ..ceeeeenennens

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Naglady, gmina
Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, Ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, uchwala
co nastepuje:

81. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Naglady, gmina Gietrzwald,
zwany dalej planem, stanowigcy czg$ciowa zmiane ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Naglady” uchwalonego Uchwata Nr X1X/162/04 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 17 wrze$nia 2004 roku.

8 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXX1/228/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28
stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obr¢bu Naglady, gmina Gietrzwald.

8 3. Uchwalony plan sktada sig:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutlowanego: Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Naglady, gmina Gietrzwatd;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, jak tez z danych przestrzennych aktu, stanowigcych odpowiednio zataczniki nr 2, 3 i 4
do niniejszej uchwaly.

Rozdzial I
Ustalenia wprowadzajace

8 4. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) przeznaczenie terendéw okreslone symbolem:

- UZ — tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej,

- MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

- Kpj — tereny ciggdw pieszo-jezdnych,

- WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegdlowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez
to rozumie¢ linie obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrebnym
symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie moze
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przekroczy¢ zaden element budynku,

4) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze podlegaé
odbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji na zasadach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla danego terenu elementarnego, zrealizowany zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustugach opieki zdrowotnej — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenia zdrowotne, czyli $wiadczenia shuzace
zachowaniu, ratowaniu, przywracaniu lub poprawie zdrowia oraz inne dziatania medyczne wynikajace z procesu
leczenia lub przepisow odrgbnych regulujacych zasady ich wykonywania, jak rowniez §wiadczenia zdrowotne rzeczowe
tj. leki, wyroby medyczne, przedmioty ortopedyczne i $rodki pomocnicze zwigzane z procesem leczenia (rowniez ich
wytworczo$¢ w ramach medycyny spersonalizowanej) oraz $wiadczenia towarzyszace np. zakwaterowanie
i wyzywienie w zakladzie opieki zdrowotnej catlodobowej lub catodziennej, czy tez ushugi transportu sanitarnego;

6) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushlugowa nie zaliczang do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz dziatalnosé¢
ustugowa nie powodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wpltyw na zdrowie ludzi, w tym nie
powodujaca pogorszenia warunkdéw zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych
w sasiedztwie;

7) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow okre§lona zgodnie z przepisami odrgbnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

8 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1) granic obszaru objetego planem;

2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenows;

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV;

6) pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii niskiego napiecia 0,4 kV;
7) wymiarowania;

8) obiektu ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych;

9) obiektow zabytkowych nieujetych w rejestrze zabytkoéw nieruchomych;
10) rowu melioracyjnego;

11) drzew wyro6zniajacych si¢ w krajobrazie.

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjna stanowig nastepujace oznaczenia:
1) linie obrazujace geometryczne zasady wewnetrznego podziatu.

Rozdzial 11
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu objetego planem

8 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w zawartych w ustaleniach szczegétowych w §18 oraz zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachow zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne, kamien,
drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawiazujacej do cegly ceramicznej —
dopuszcza sie polaczenia wyzej wymienionych materiatow,

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszardw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sie;

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktorym obowiazuja
przepisy w sprawie wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlno$ci nakazy, zakazy
i odstepstwa od zakazow;

2) w granicach planu obowigzuje:

a) nakaz dostosowania planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu do istniejgcej rzezby terenu;
b) nakaz zachowania istniejgcych drzew wyrozniajacych sie w krajobrazie — lokalizacja oznaczona na rysunku
planu;
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b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych, racjonalna gospodarka wodna lub rybacka oraz zakaz
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

c) zakaz zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych
z racjonalng gospodarka rolna, le$na i towiecka;

3) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w odniesieniu do przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko
obowigzujg przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla terenu
elementarnego zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

6) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodel
odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

7) na obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

8 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materialow i kolorystyki elewacji oraz zasad
lokalizacji reklam i szyldéw;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 18 poprzez zapisy dotyczace
parametréw zabudowy.

8§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) w granicach planu zlokalizowana jest kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkéw nieruchomych
wojewodztwa warminsko-mazurskiego pod nr A-3286, objeta ochrong konserwatorska na podstawie przepisow
0 ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami,

2) w granicach planu znajduje si¢ zesp6t zabudowy zabytkowej pod nr 27 przy ul. Wiejskiej w Nagladach — dom
i budynek gospodarczy, zbudowane z czerwonej cegly, nieotynkowane z dachami dwuspadowymi, pokryte dachowka
ceramiczna,

3) w odniesieniu do obiektow wpisanych rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego
obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

4) w odniesieniu do zabytkéw nieujetych w rejestrze zabytkow (budynki mieszkalny i gospodarczy potozone przy
ul. Wiejskiej 27) nalezy stosowaé ochrong jak dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wystepuja
tereny przestrzeni publicznych.

8 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

8 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podzialu nieruchomosci wszczynanych na podstawie przepisbw o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:
a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 18 m,
C) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni
za wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych,
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d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dla dzialek wydzielanych w celach infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciagdéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drég i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych pod zabudowe
nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegltego w  odniesieniu
do granic geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne,
5) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy z zabudowa
i zagospodarowaniem oraz niec powodujacy zmiany przeznaczenia terenu okreslony w § 18 ustalen szczegdtowych;
6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze Zrédet odnawianych:
a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych montowanych na dachach budynkéw,
oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) wprowadza si¢ zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sig:
a) odprowadzanie Scickoéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingdw i placow manewrowych nalezy
odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnych dziatki bez
szkody dla gruntow sasiednich;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) w granicach planu wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linia napowietrzna niskiego
napigcia,
c¢) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia NN 0,4 kV wyznaczono w odlegto$ciach
1,0 m od osi linii pas ochrony funkcyjnej oznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzuje strefa
ograniczonego zagospodarowania,
d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu,
e) dla przebudowywanych lub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
uwzgledni¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci gazowej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;
12) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
13) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrgbnych;
14) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi przylegta do wschodniej granicy
planu droga gminna Nr 158074 N (ul. Zurawia), jak rowniez droga gminna przylegta do potnocnej granicy planu
— ul. Chabrowa i przylegta do potudniowo-wschodniej granicy planu — ul. Wiejska;
2) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;
3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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8 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

8 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial IT1
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 18. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
rzeznaczeni . . . .
P eterzﬁue a Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
uz.01 Tereny zabudowy ustug opieki zdrowotnej

W ramach przeznaczenia ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej opieki
zdrowotnej, takiej jak publiczne lub niepubliczne: szpitale, przychodnie, kliniki, lecznice,
gabinety lekarskie i zabiegowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sie istniejace budynki;

2) adaptuje si¢ istniejacy row melioracyjny 0znaczony na rysunku planu — nalezy
utrzymac drozno$¢ rowu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wszystkie budynki w granicach dziatki powinny tworzy¢ kompozycyjng catos¢ pod
wzgledem formy architektonicznej, uzytych materiatow wykonczenia, kolorystyki
elewacji oraz pokrycia dachow;

6) geometria dachdw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni lub dachy ptaskie;

7) pokrycie i kolorystyka dachéw: dla dachéw dwuspadowych dachéwka ceramiczna
lub materiat o zblizonym do niej wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni, dla
dachow ptaskich obowigzuje kolor ciemnobrgzowy lub grafitowy, rodzaju materiatu
nie ustala sie;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw z dachem dwuspadowym - nie
wigcej niz 12,0 m, z dachem ptaskim — nie wigcej niz 10,0m, pozostate obiekty
budowlane — nie wigcej niz 6,0m;

9) maksymalna liczba kondygnacji: nie wiecej niz 3 kondygnacje przy czym dla
budynkoéw z dachem dwuspadowym 3-cia kondygnacja w poddaszu uzytkowym;

10) w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow budowlanych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

11) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,40;

12) intensywnos¢ zabudowy: od 0,08 do 1,00;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
zabudowy budynkdw;

15) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ specyficznych obiektow towarzyszacych tj.: shuzacych
przechowywaniu i wytworczosci lekoéw, wyrobow medycznych, przedmiotow
ortopedycznych i $rodkow pomocniczych zwiazanych z procesem leczenia
spersonalizowanego;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

17) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych
jako inwestycje celu publicznego na zasadach okreSlonych w § 14 niniejszych
ustalen;

18) wyklucza sie dojazd do terenu z ciggdw pieszo-jezdnych Kpj.01 i Kpj.02;
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19) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw szpitali poza
miastem;

20) w granicach terenu znajduja si¢ drzewa wyrdzniajace si¢ w krajobrazie oznaczone
na rysunku planu — obowigzuje zakaz wycinki.

MNU.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
W zakresie przeznaczenia moze by¢ realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ushugowa (ushugi nieucigzliwe) funkcjonujace tacznie lub roztacznie.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki;

2) adaptuje si¢ istniejacy rOw melioracyjny — nalezy utrzyma¢ drozno$¢ rowu;

3) obickty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m?;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) pokrycie i kolorystyka dachow: dachéwka ceramiczna lub materiaty o zblizonym
do niej wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni,

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow: dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, pozostate obiekty budowlane w tym budynki
gospodarcze, garazowe i gospodarczo-garazowe — nie wigcej niz 6,0m;

9) w zakresie kolorystyki 1 wykonczenia elewacji obiektow budowlanych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
0,40;

11) intensywnos¢ zabudowy: od 0,10 do 0,60;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku ustug 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §14 niniejszych ustalen;

16) w granicach terenu elementarnego zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna niskiego napigcia wraz z wyznaczonym na rysunku planu pasem
ochrony funkcyjnej stanowigcym strefe ograniczonego zagospodarowania
w odniesieniu do ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 14 niniejszej uchwaty;

17) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

18) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
zlokalizowana jest kapliczka przydrozna wpisana do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa warminsko-mazurskiego w stosunku do ktdrej
obowiazuja zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

19) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego
zlokalizowany jest zespot zabudowy zabytkowej pod nr 27 przy ul. Wiejskiej
w Nagladach — dom i budynek gospodarczy, zbudowane z czerwonej cegly,
nieotynkowane z dachami dwuspadowymi, pokryte dachowka ceramiczng
w stosunku do ktoérych obowigzujg zasady zawarte w § 10 niniejszych ustalen;

20) w granicach terenu znajduje sie drzewo wyrozniajace sie w krajobrazie oznaczone
na rysunku planu — obowiazuje zakaz wycinki.

Kpj.01 Tereny ciggoéw pieszo-jezdnych
Kpj.02 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w 814 niniejszych ustalen.
WS.01 Tereny wod powierzchniowych srédladowych

1) obowiazuje zakaz grodzenia;
2) obowigzuje zakaz niszczenia roélinnosci nadwodnej;
3) dopuszcza sie wykorzystanie jako zbiornik retencyjny.
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Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

8§ 19. Tracg moc ustalenia i rysunek ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Naglady”
uchwalonego Uchwata Nr XIX/162/04 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 17 wrze$nia 2004 roku w granicach niniejszego
planu.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwaltd.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenow objetych Uchwala Nr XXXI1/228/2021 Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu Naglady, gmina Gietrzwatd. Plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przeznaczenie w obowigzujagcym planie). Opracowanie ma na celu zmiang przeznaczenia
z mieszkalnego jednorodzinnego na ustugi opieki zdrowotnej i mieszkaniowo-ustugowe. Rozwigzania
przyjete w planie nie naruszajg zapisow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald — tereny mieszkalno-ustugowe. Studium dodatkowo podkresla, ze:
w ramach zabudowy mieszkalno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ ,,nieucigzliwych zaktadow
rzemie$lniczych”. W to sformulowanie wpisuje si¢ ustuga opieki zdrowotnej z jednoczesng wytworczoscia
spersonalizowanych wyrobéw medycznych (produkcja jednostkowa, indywidualna). Ustalenia planu
spetniajag wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez miedzy
innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego W ustaleniach szczegétowych dla terenu elementarnego,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci,
atakze potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkoéw komunikacji elektroniczne;.

Wéjt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku
z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
dla ktorej Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr X111/97/2019 z dnia 25 wrze$nia 2019 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Teren objety planem wyposazony jest W niezbedng infrastrukture techniczng, ktérg stanowia
sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjna. W zakresie
komunikacji gtéwny trzon stanowi znajdujaca si¢ poza granicami planu (przylegajaca od wschodu) droga
publiczna gminna Nr 158074 N (ul. Zurawia), jak réwniez droga gminna przylegta do poéinocnej granicy
planu — ul. Chabrowa i przylegta do potudniowo-wschodniej granicy planu — ul. Wiejska.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze §rodkow publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowaé¢ bedzie zwigkszeniem wplywow do budzetu gminy z tytulu chocby
podatku od nieruchomosci, itp.



