etap: opinie/uzgodnienia

UCHWALANr ........
Rady Gminy Gietrzwald
zdnia.......

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w sgsiedztwie
Sanktuarium Maryjnego, wie$ Gietrzwald

Na podstawie art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych ustaw (Dz. U. z 2023r. poz. 1688)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w sgsiedztwie Sanktuarium Maryjnego,
wie$ Gietrzwatd, zwany dalej planem.

§ 2. Granice i zakres planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXXI1/227/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
28 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow w sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wie$ Gietrzwatd. Uchwalony plan stanowi czg$ciowo zmiang
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego (Uchwata Nr
X11/107/2003 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 30 grudnia 2003 r.).

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w sqsiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wies Gietrzwald,

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowigcych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty,

4) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy, stanowiacych zatacznik nr 4.

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu objetego planem.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow okre§lone symbolami:
—  MNW - U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
—  US —teren ustug sportu i rekreacji,
— UK —teren ustug kultury i rozrywki,
—  UR-ZP — teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzone;j,
—  UH-ZP — teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej,
— KDL - teren drogi lokalnej,
— KR - KOP — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu,
— KPP — teren komunikacji pieszej,
—  KOP — teren parkingu,
— KOP - ZP — teren parkingu lub zieleni urzadzonej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej;
6) zasady ksztaltowania krajobrazu;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
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14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) zabudowie adaptowanej — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce budynki, ktore mogg podlega¢ odbudowie,
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tacznie ze zmiang funkcji zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi dla danego terenu;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z mozliwo$cig wysunigcia okapow i gzymséw do 0,5 m oraz balkonow, tarasow, scho-
dow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktérej na-
lezy sytuowa¢ minimum 70% jednej z elewacji budynku z mozliwosécig wysunigcia okapow i gzymsow do 0,5 m, loggii
i wykuszoéw do 1,0 m, schodéw zewnetrznych do 1,3 m, przy czym obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy budyn-
koéw realizowanych na zapleczu zabudowy cofnigtych w stosunku do linii zabudowy o 10,0 m;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowa niezaliczona do przedsiewzigé moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska oraz dziatalnosé
ustugowa, niepowodujaca naruszenia standardow jakosci srodowiska majacego wplyw na zdrowie i zycie ludzi, w tym
niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania budynkow oraz lokali mieszkaniowych potozonych
w sasiedztwie, m.in. poprzez emisje dymow, pytow, hatasu oraz innych czynnikéw o charakterze ucigzliwym lub szko-
dliwym dla ludzi.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie oznaczen:

1) granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symboli oznaczajacych przeznaczenie terenow;

4) obowigzujacych linii zabudowy;

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) granicy strefy sanitarnej 150 m od cmentarza;

7) granicy strefy sanitarnej 50 m od cmentarza;

8) strefy kontrolowanej od osi gazociagu §redniego cisnienia;

9) nasadzen szpalerowych do zachowania i uzupehienia zielenig wysoka;
10) granica zwartej zabudowy wsi;

11) wymiarowania wyrazonego w metrach;

12) istniejgca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych w §21;

2) w zakresie materiatow i kolorystyki elewacji budynkoéw ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy
warminskiej, do ktérych zalicza sie:

a) elewacje z cegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy lub z kombinacji cegly
ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (oktadzin),

b) $ciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypelnieniem z cegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej (tzw. mur pruski) oraz cegta, szkto lub drewno;

c) elewacje z tynkéw w odcieniach biatego, szarego i bezowego,

d) S$ciany o konstrukcji drewnianej, zregbowej z tradycyjnym warminskim sposobem Igczenia belek (nie
dopuszcza si¢ elewacji z okraglakow) lub w stylu nowoczesnym nawiazujagcym do $cian ryglowych —
wypelnienie: cegla, szkto lub drewno,

e) pokrycie elewacji deskowaniem, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie materialow nawigzujacych do
stylu warminskiego jakich jak szkto, blacha, cegta;

3)  w zakresie pokrycia dachow ustala si¢ nawigzanie do regionalnych cech zabudowy warminskiej, do ktorych
zalicza si¢ dachowke ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni przy czym ze wzgledow uzytkowych dopuszcza sie:

a) stosowanie materiatdw o zblizonej kolorystyce, przy czym na terenie LUK dla obiektéw sali widowiskowe;j
dopuszcza si¢ zastosowanie blachy lub gontu w odcieniach szarosci oraz dla pozostatych obiektow
pokrycia szklanego,

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wickszej niz 1/3 jego
powierzchni,
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c) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;
d) naterenie 1UK realizacje dachu ptaskiego i dachow zielonych;

4) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek mniejszych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow
zagospodarowania terenow sasiednich;

5) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow kontenerowych oraz garazy
wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy;

6) w zakresie ogrodzen ustala si¢ od strony drog zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementéw zelbetowych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w ktorym obowigzuja

przepisy o ochronie przyrody i przepisy szczegbtowe w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

2) na calym terenic obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;

4) na catym terenie obowiazuje zakaz wykonania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaly okre§lone w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
zawartych w § 21 niniejszej uchwaty;

6) wokot terenu cmentarza znajdujacego si¢ poza granicami planu wyznaczono na rysunku planu granice strefy
sanitarnej 50 m i 150 m od granic cmentarza;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw, materiatow i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okres§lone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow zawartych w § 21 poprzez zapisy dotyczace parametrow
zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie
przepisow o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i uniwersalnego projektowania:

1) w granicach planu jako przestrzen publiczng wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem
1US, teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1UK, teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej
oznaczone symbolem 1UH-ZP, teren ustug kultur religijnego lub zieleni urzadzonej 1UR-ZP, teren drogi lokalnej
oznaczony symbolem 1KDL, teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu oznaczony symbolem 1KR-
KOP, teren komunikacji pieszej oznaczony symbolem 1KPP, teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP oraz
teren parkingu i zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 1KOP-ZP;

2) zasady umieszczana w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzgdzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w §16 oraz w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego zawartych w §21;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektow
uzytecznosci publicznej do potrzeb 0sdb o zroznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0sob
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegélno$ci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystgpuja;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okre§lonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) dla procedur scalania i podziatu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow 0 gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:
a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty dla
poszczegolnych terendw zawartych w § 21.
b) ustali¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki — 22 m,
c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni
za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych,
d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry niz okre§lone w lit. a),b),c) dla dzialek wydzielanych w celach
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw : nie ustala sig;

§15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1UR-ZP ustalono zakaz zabudowy budynkami;

3) wokot cmentarza znajdujacego si¢ poza granicami planu wyznaczono na rysunku planu granice strefy sanitarnej
50 m od cmentarza oraz granice strefy sanitarnej 150 m od cmentarza - ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu
terenow objetych strefa zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi cmentarzy;

4) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna éredniego napigcia do skablowania
od ktorej obowigzuje pas ochrony funkcyjnej w odlegtosci 7,0 m od osi linii w obie strony. W pasie ochrony funkcyjnej
obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych.

5) w granicach planu zlokalizowany jest gazociag $redniego cisnienia, dla ktérego wyznaczono stref¢ kontrolowana
o szerokoéci 1,0 m mierzac w obie strony od osi gazociaggu zgodniej z zatacznikiem graficznymi planu. W strefie
kontrolowanej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre$lone w przepisach odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zachowuje sig istniejace sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach i warunkach nienaruszajacych ustalen szczegotowych planu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych, w
przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w
maksymalnym zblizeniu réwnolegle Iub w sposob zblizony do réwnolegltego w odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii rozgraniczajacych tereny;

c) wszystkie sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdb niekolidujacy z
zabudows i1 zagospodarowaniem okreslonymi w § 21 ustalen szczegdtowych;

4) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze Zrodet odnawianych:

a) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne oraz
stosowania pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru w granicach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie¢:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, parkingéw i placow manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony
srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki
lub terenu do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, bez szkody dla gruntéw sasiednich;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) w granicach planu wystepuje linia napowietrzna sredniego napiecia SN 15kV do przebudowy,

c) dla napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia SN 15kV obowigzuje pas ochrony
funkcyjnej w odlegtosci 7,0 m od osi linii, w ktérym istnieja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu,

d) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) dla istniejacego gazociggdw S$redniego cisnienia ustala si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 1,0 m mierzac
w obie strony od osi gazociagu zgodniej z zatacznikiem graficznymi planu,

b) w strefie kontrolowanej wystepuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okre$lone w przepisach
odrebnych,

C) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) nalezy zachowac odlegtos¢ projektowanych urzadzen i obiektow budowlanych od istniejgcej sieci gazowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych i zbiorowych zrodet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

12) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) gtéwnag o$ komunikacyjng taczaca obszar planu z terenami sasiednimi stanowi droga gminna lokalna oznaczona
symbolem 1KDL

2) obstuga komunikacyjna poszczegoélnych terenéw nastgpowaé bedzie poprzez istniejacy teren drogi lokalnej —
oznaczonej symbolem KDL oraz teren komunikacji drogowej wewngtrznej - oznaczony symbolem KR na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymogom stawia-
nym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej -— w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym :
1) w granicach planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — budowa Centrum
Dziedzictwa i Historii Kultury Warmii.

§20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego - w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial IT
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegolnych terenow.

§ 21. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
1IMNW-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug
1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;




etap: opinie/uzgodnienia

2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, teren ushug
rzemies$lniczych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe;

b) ushugi realizowa¢ wytacznie jako nieucigzliwe;

¢) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek na dzialce
budowalnej;

e) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty, dotyczacym
regionalnych cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalne;;

f)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m;

g) szeroko$¢ elewacji budynkéw zawarta w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

i) obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

j) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejagcego terenu mierzonego po obrysie budynku,

k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow mieszkalnych — 10,0 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

I) maksymalna liczba kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

m) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35° do 45°, kierunek gloéwnej kalenicy réwnolegly do
obowigzujacej linii zabudowy z mozliwos$cig odchylenia do 2°;

n) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

0) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

p) minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,15 do 0,65;

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

r) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

s) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows zgodnie z przepisami odrebnymi

2MNW-U Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2. Przeznaczenie wykluczane: teren ustlug handlu wielkopowierzchniowego, teren ushug
rzemie$lniczych.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ;

b) ustugi realizowa¢ wylgcznie jako nieucigzliwe;

¢) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych
i pokrycia dachow obowigzujg ustalenia zawarte w § 7. niniejszej uchwaty, dotyczagcym
regionalnych cechy zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan
nowoczesnych nawigzujacych do cech zabudowy regionalne;;

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 400 m%

f)  szeroko$¢ elewacji budynkow zawarta w przedziale od 10,0 m do 18,0 m;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

h) poziom posadowienia parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku,

i) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m, dla
pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0 m;

j)  maksymalna liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe;




etap: opinie/uzgodnienia

k) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°,

)  kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachowka w odcieniach ceglastej czerwieni;

m) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,60;

n) minimalna i maksymalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;

0) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

p) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny plus 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

q) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows zgodnie z przepisami odrebnymi

1US Teren ustlug sportu i rekreacji

1. Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren zieleni urzadzone;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe ;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

C) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

d) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rz¢dnych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

e) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykofczenia elewacji
obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech
zabudowy regionalnej;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 35° do 45°%

h) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachowka w odcieniach ceglastej czerwieni;

i) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,10;

j)  minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,20;

k) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

I) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej
niz 2 miejsca;

m) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

1UK Teren ustug kultury i rozrywki

1. Przeznaczenie: teren ustug kultury i rozrywki
2. Przeznaczenie uzupekniajace: teren zieleni urzadzone;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy ksztaltowa¢ jako celowo komponowane zatozenie o spojnej formie
architektonicznej;

b) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu
rozumianych jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztalcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji
inwestycji celu publicznego okre§lonego § 19;

C) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji
obiektow budowlanych obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech
zabudowy regionalnej;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw 15,0 m, przy czym nie moze
przekraczac rzednej 126,0 m n.p.m., dla pozostalych obiektow nie wigcej niz 10,0 m;

e) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

f) szeroko$¢ elewacji budynku od strony ul. Spacerowej: do 40,0 m;
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g) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych
zawartym w przedziale od 5° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
ptaskich i dachow zielonych,

h) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachowka w odcieniach ceglastej czerwieni, przy
czym dopuszcza si¢ blache na rabek, pokrycie z materialow z drewna (gont, deska) w
odcieniach szarosci oraz szklo;

i) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,40;

j)  minimalna i maksymalna naziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 do 0,50;

k) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 1,0;

I) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

m) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej
niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;

n) dopuszcza sie lokalizacje i bilansowanie miejsc postojowych w granicach terenu 1KOP.

1UH- ZP Teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie: teren ustug handlu lub zieleni urzadzonej;
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe;

b) w zakresie rozwiazan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji
obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech
zabudowy regionalnej;

C) ustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzgdnych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za wyjatkiem
przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale od 35° do 45°;

f)  kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;

h) minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05 do 0,20;

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

j) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem
1KR-KOP w liczbie nie mniejszej niz 3 miejsca;

1UR-ZP Teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzonej

1. Przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego lub zieleni urzadzone;j.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszej, teren parkingu.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

c) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 6,0 m;

d) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 90% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

e) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

f) zielen nalezy projektowac jako celowo komponowane zatozenie podkreslajace charakter
miejsca kultu religijnego;

g) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla 0s6b
niepelnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa) w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych ;

h) parking nalezy projektowaé i realizowaé w sposob zapobiegajacy splywowi wod
opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegolnos$ci potozone
ponizej nawierzchni parkingéw.
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1KDL Teren drogi lokalnej
1. Przeznaczenie: teren drogi lokalnej.
2. Warunki zagospodarowania terenu:

a) teren drogi gminnej (ul. Ko$cielna) w klasie technicznej L - lokalnej;

b) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen.

e) ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni oraz wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej (alei
przydroznej) w postaci szpaleru rodzimych gatunkow drzew lisciastych - zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu.

f) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych — 6,0 m.

1KR-KOP Teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu
1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub parkingu
2. Warunki zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z rysunkiem planu;

b) wustala sie zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztalcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2% oraz realizacji
inwestycji celu publicznego okreslonego § 19;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania;

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen.

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 4,0 m;

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 2%;

h) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0sob
niepelnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa) w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych .

1KPP Teren komunikacji pieszej
1. Przeznaczenie: teren parkingu .
2. Warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie tacznie z terenem UK

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen.;

3) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 4,0 m.

1KOP Teren parkingu

1. Przeznaczenie: teren parkingu .
2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug gastronomii, teren zieleni urzadzone;.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzgledni¢ miejsca postojowe dla o0séb
niepetnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa) w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych jednak nie mniejszej niz 4
miejsca postojowe;

b) parkingi nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapobiegajacy splywowi wod
opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie, w szczegoélnosci potozone
ponizej nawierzchni parkingow;

c) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu
rozumianych jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen;
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwoch budynkow ustugowych;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

g) w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji
obiektow budowlanych obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan nowoczesnych nawigzujacych do cech
zabudowy regionalnej;

h) poziom posadowienia parteru budynku nie wyzej niz 0,3 m w odniesieniu do
najwyzszego punktu istniejacego terenu mierzonego po obrysie budynku;

i) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m

j) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 35 do 45 stopni;

k) kolorystyka i rodzaj pokrycia dachu: dachéwka w odcieniach ceglastej czerwieni;

I) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02;

m) minimalna i maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,04;

n) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

0) miejsca do parkowania dla budynkow ustugowych nalezy realizowa¢ w granicach
dziatki budowlanej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40 m?
powierzchni uzytkowej;

p) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen.

1KOP-ZP Teren parkingu lub zieleni urzadzonej
1. Przeznaczenie: teren parkingu lub zieleni urzadzone;.

2.Warunki zagospodarowania terenu:

a) tereny o charakterze zieleni izolacyjnej na ktorych nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
gatunki zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej;

b) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu
rozumianych jako zmiana rzednych terenu, spadku lub kierunku nachylen — za
wyjatkiem przeksztatcen rzezby terenu w zakresie do 1 m i spadku do 2%;

€) w zagospodarowaniu parkingu nalezy uwzglgdni¢ miejsca postojowe dla o0sob
niepelnosprawnych (miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa) w ilo$ci Okreslonej w przepisach odrgbnych;

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 7,0 m;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w §16 niniejszych ustalen.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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etap: opinie/uzgodnienia

UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terendéw objetych Uchwatg Nr XXX1/227/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 stycznia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w
sgsiedztwie Sanktuarium Maryjnego, wie§ Gietrzwatd. Uchwalony plan stanowi czesciowo zmiang Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w sasiedztwie Sanktuarium Maryjnego (Uchwata Nr XI1/107/2003 Rady
Gminy Gietrzwald z dnia 30 grudnia 2003 r.). Plan obejmuje tereny przeznaczone do tej pory pod zabudowe ustugowo
— mieszkaniows, parking dla autokarow i samochodow, zielen parkowa, zielen urzgdzong oraz na cele komunikacyjne.
Ustalenia planu spelniajag wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
miedzy innymi: okre$lenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych dla terenu, okre§lenie walorow
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie
wymagan ochrony s$rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udzial spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;j.
Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dla ktorej Rada
Gminy Gietrzwald podjeta Uchwate Nr XI11/97/2019 z dnia 25 wrzes$nia 2019 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowia wiasno§¢ Skarbu Panstwa, Gminy Gietrzwald, podmiotow wyznaniowych oraz
wlasno$¢ prywatna i sa potozone przy drodze gminnej wzdtuz ktérych przebiegaja sieci infrastruktury technicznej,
ponadto na wnioskowanych terenach wystgpuja sieci wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna, gazowa
i elektroenergetyczna. Teren w zakresie infrastruktury technicznej wyposazony jest w niezbedne sieci, natomiast
w zakresie komunikacji obstugiwany jest z istniejacych drog gminnych (publicznych i wewnetrznych).

W granicach planu przewiduje si¢ zadanie wlasne gminy w postaci budowy Centrum Dziedzictwa i Historii Kultury
Warmii w granicach terenu oznaczonego symbolem 1UK.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane
planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem wptywow do budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.
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