UCHWALA NR ..............
RADY GMINY GIETRZWALD

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ulicy Jagodowej w miejscowosci Szabruk, obreb Szgbruk, Gmina Gietrzwald.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U z 2024 r. poz. 609, zmiana poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zmiana:
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaty
Nr LXIV/458/2023 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw przy ulicy Jagodowej w miejscowosci Szabruk, obreb Szabruk, Gmina
Gietrzwald, po stwierdzeniu, iz miejscowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald, przyjetego uchwala
Nr XX1X/209/2020 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 15 grudnia 2020 r., zmienionego uchwatg
Nr XXXII/233/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 25 lutego 2021 r., Rada Gminy
Gietrzwald uchwala, co nastgpuje:
Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przy ulicy Jagodowej w miejscowosci Szabruk, obreb Szabruk, Gmina Gietrzwald, zgodnie
z Uchwalg Nr LXIV/458/2023 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 28 czerwca 2023 r.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd”, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowigce zalacznik
nr3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. Zakres obowigzywania ustalen graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
€) wymiarowanie,
f) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej,
g) przeznaczenie terenow:



- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- KDD - teren drogi dojazdowej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2) linia rozgraniczajagca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania pokrywa si¢ cze$ciowo z granicami obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego;

3) charakter informacyjny maja wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
1 oznaczenia geodezyjne zawarte na urzgdowej kopii mapy zasadniczej pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i1 kartograficznego, na ktoérej wykonany zostat
rysunek planu.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym i1 budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ roéwniez
budynek gospodarczo-garazowy;

2) geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie obowiazujace dla dachu budynku,
z wylaczeniem w szczegolnosci: ogrodow zimowych, wiatrotapow, zadaszen tarasow
i balkonow, wiat;

3) gtownej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwyzszej polozong kalenice
powstatg na przecigciu goérnych krawedzi potaci dachu;

4) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, 0 wymiarach zapewniajacych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w garazu nadziemnym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana zewngtrzna nowoplanowanego budynku,
w kierunku linii rozgraniczajacej teren komunikacji drogowej z wylaczeniem
w szczegOlnosci: wykuszy, klatek schodowych, pilastréw, gzymsow, podziemnych
czes$ci budynku, schodow, na odleglo$¢ wigksza niz 1,5 m;

6) niskoemisyjnym Zrdédle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodla ciepla o wysokiej
Sprawnosci energetycznej, oparte na paliwach stalych, ciektych, gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

7) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ terendw bedacych
przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci przepisy prawa
w zakresie prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, ochrony zabytkow 1 opieki nad
zabytkami, drég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami i innych regulujacych
zasady dzialan inwestycyjnych na danym terenie;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1, wykonany na urzedowej kopii
mapy  zasadniczej pochodzacej z  panstwowego  zasobu  geodezyjnego
I kartograficznego;

11) terenie — nalezy przez to rozumieC teren, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowy oraz przypisane
ustalenia, zawarte w niniejszej uchwale;



12) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;

13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

§ 5. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w §4 nalezy
interpretowac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie oraz definicjami wynikajacymi
Z przepisoOw odrgbnych.

§ 6. 1. Planem objeto obszar 0 powierzchni ok. 4,89 ha.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) KDD - teren drogi dojazdowej,
3) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m za wyjatkiem budynkéw, dla ktorych
maksymalna wysoko$¢ zostala ustalona w ustaleniach szczegdélowych niniejszej
uchwaty oraz inwestycji celu publicznego, z =zakresu I3acznos$ci publicznej,
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy:

a) na rysunku planu okre$lono nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegto$¢ poszczegdlnej linii zabudowy w szczego6lnosci od linii rozgraniczajacej
komunikacje drogowa, zostala okreslona w formie cyfrowej i umieszczona
na poszczegolnej linii wymiarowania;

3) mozliwo$¢ dokonywania podziatow w celu wydzielenia drog wewngetrznych 1 dojazdow,
dla terenéw 1 obiektéw budowlanych, infrastruktury technicznej oraz w celu
powiekszenia dziatki sasiednie;.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Pasiteki
1 w zwigzku z tym, nalezy przestrzega¢ zakazéw wynikajacych z przepisow odrebnych
w tym zakresie;

2) przy realizacji ustalen planu potrzebe zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
1 stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
dotyczacymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
c¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

3)dla terenow MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, okreslony w przepisach odrebnych;

4) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz gromadzenia i usuwania odpaddw komunalnych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz gminnych przepisach porzadkowych, a odpadéow innych
niz komunalne na zasadach okre§lonych w przepisach ustawy o odpadach.



§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustalenia zawarte w przedmiotowym
planie miejscowym speiniajg wymogi zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:.

1) w granicach obszaru objetego planem polozony jest nieruchomy zabytek archeologiczny
(8lad osadnictwa z okresu Sredniowiecza), ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
objety ochrong na podstawie planu miejscowego, dla ktérego wyznaczono strefg¢ OW;

2) ochrong zabytku archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania 1 realizacji
zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych — nie wystgpita potrzeba okreslania.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu: okreslono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegétowych.

§ 13. W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze
obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewnia si¢ z drogi powiatowej
nr 1457N — ul. Steffena, zlokalizowanej poza granicami opracowania planu poprzez
teren komunikacji drogowej — ul. Jagodowa;

2) dopuszczenie dostgpu do droég publicznych przez tereny komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (nieokre$lone niniejszym planem) o minimalnej szerokosci 6,0 m
z naroznymi $cigciami granic minimum 5,0 m x 5,0 m na skrzyzowaniach, wydzielone
na etapie podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ w ilo$ci minimum 2 miejsca na lokal
mieszkalny,

b) obliczong ilo$¢ miejsc parkingowych za pomoca wskaznikdéw, nalezy realizowaé
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejacego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypadku
przeprowadzenia remontu i przebudowy istniejacego budynku,

c) do bilansu wlicza si¢ takze miejsca do parkowania dla samochodow osobowych
W garazu,



d) dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystgpila potrzeba okreslania;

4) dopuszczenie w pasie drogi lokalizacji sieci infrastruktury technicznej niezwigzane;j
z funkcjonowaniem drogi, pod warunkiem spetnienia wymogdéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) w realizacji poszczegélnych elementéw ukladu komunikacyjnego uwzglednia¢ obecne
I przyszte powigzania komunikacyjne ciaggéw jezdni, chodnikow oraz S$ciezek
rowerowych w wyznaczonych terenach komunikacyjnych;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy wszelkich sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celow eksploatacji, konserwacji 1 w razie awarii;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a)w postaci linii napowietrznych i linii kablowych podziemnych w powigzaniu
z zewnetrzng siecig nN (niskiego napigcia) i SN ($redniego napigcia) - 0,4kV —
15kV,

b) z indywidualnych zroédel energii odnawialnej o tacznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji, za wyjatkiem turbin wiatrowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) w terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej,
z zapewnieniem mozliwosci dojazdu do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w wode — nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw do sieci wodociggowej
przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,;

10) odprowadzenie $cieckow — do sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej przewodami
o przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm, natomiast w przypadku kanalizacji tlocznej
nakazuje si¢ przylaczenie budynkéw przewodami o przekroju nie mniejszym niz @ 63
mm;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w granicach terenu
inwestycji (do gruntu), do wurzadzenia wodnego, w tym rdwniez mozna je
zagospodarowac na potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowej, w powigzaniu z siecig zewngtrzng
o przekroju nie mniejszym niz PE @ 32 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ogrzewanie budynkow z indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacjg — z projektowanej sieci w postaci instalacji
podziemnych w powigzaniu z istniejacg siecig zewnetrzng.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenow — nie wystgpila potrzeba okreslania.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wysokosci 30% od wzrostu warto$ci
nieruchomosci.

§ 19. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegoétowymi.



Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami: 1MN, 2MN, 3MN i 4MN ustala
si¢ przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow
ustala si¢:

1) w terenie 1MN potozony jest nieruchomy zabytek archeologiczny ($lad osadnictwa
z okresu $redniowiecza), ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objety ochrong
na podstawie planu miejscowego, dla ktorego wyznaczono strefe OW — nalezy
uwzgledni¢ odpowiednio zasady okreslone w §10;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Past¢ki — obowigzuja
ograniczania wynikajace z przepisoéw odrebnych;

3) mozliwo$¢ realizacji na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku gospodarczego lub garazowego;

4) nakaz zastosowania dla elewacji budynkéw materiatow naturalnych i tradycyjnych: cegla,
kamien, tynki i drewno;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;

8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 40%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10) parametry i wskazniki dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos$¢ nie wieksza niz 9,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 2,

c¢) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych —
od 20° do 45°,

d) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka lub gontem
bitumiczny, w odcieniach czerwieni lub brazu;

11) parametry i wskazniki dla budynkéw garazowych, gospodarczych:

a) wysokos¢ budynku nie przekraczajaca 5,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

¢) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych —
od 20° do 45°,

d) pokrycie dachu dachowka cementowa, ceramiczng, blacho-dachéwka lub gontem
bitumiczny, w odcieniach czerwieni lub brazu;

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;

12) dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu:

a) IMN i 2MN — z terenu 1KDD (ul. Jagodowa) i z terenu 1KR,
b) 3MN i 4MN — z terenu 1KR;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy —

minimum 1000 m?2,

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5MN ustala si¢ przeznaczenie —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw
ustala sie:

6



1) teren stanowi powigkszenie dzialek sgsiednich w zakresie przeznaczenia pod funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Past¢eki — obowigzuja
ograniczania wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;

5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie wystapita potrzeba okreslania;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystapita potrzeba okre$lania;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — nie wystgpita potrzeba okreslania;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie wystapita potrzeba okreslania;

9) parametry 1 wskazniki dla budynkow — nie wystapita potrzeba okreslania;

10) dostgpnos¢ komunikacyjng — z terenu 1KDD (ul. Jagodowa);

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy —
nie wystapita potrzeba okreslania.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie —
teren drogi dojazdowe;j.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Pasleki - obowigzuja
ograniczania wynikajace z przepiséw odrgbnych;
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m wraz
z poszerzeniem (ul. Jagodowa);
3) szeroko$¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. W zakresie parametrow i zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Past¢ki - obowigzuja
ograniczania wynikajace z przepisoOw odrebnych;
2) szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych — minimum 10,0 m;
3) szerokos¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 24. W granicach objetych niniejsza uchwalg traci moc Uchwata nr XXXIV/328/2006
Rady Gminy Gietrzwald z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd w miejscowosci Szabruk;

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 27. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Gietrzwald.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Janusz Tkaczyk
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