UCHWALA NR XXI1X/300/2017
RADY GMINY GIETRZWALD

zdnia 10 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Gietrzwald.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z
2016 roku, poz. 1610 ze zm. ), Rada Gminy Gietrzwatd uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Gietrzwaltd, w tym lokali socjalnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),,ustawie” — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr
195/2016, poz. 1610);

2),,lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ lokal stluzacy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a
takze lokal bedacy pracownig stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
I sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwalego
pobytu osob, w szczegolnosci znajdujace si¢ w budynkach pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub znajdujace si¢ w innych budynkach, stuzacych do celéow turystycznych i
wypoczynkowych;

3),,lokalu socjalnym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie 1 stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie;

4),,powierzchni mieszkalnej lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie wszystkich
pokoi w zajmowanym lokalu;

5),,wnioskodawcy” — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Gietrzwald z
whnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;



6),,dochodzie” — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. nr
71, poz.734 z pézn. zm. ),

7),,gospodarstwie domowym” — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe
samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspoélnie z
matzonkiem lub innymi osobami, stale z nig zamieszkujgcymi, ktore swoje prawo do
zamieszkiwania wywodzg z prawa tej osoby;

8),,najnizszej emeryturze” — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszanej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Rzeczpospolitej Polskiej
,,Monitor Polski”;

9),,Administratorze” — nalezy przez to rozumie¢ Zaklad Gospodarki Komunalnej w
Gietrzwaldzie;

10),,Gminie” — nalezy przez to rozumie¢ Gming Gietrzwald.
Rozdziat 2.
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony

§ 3.1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem
lokalu na czas nieoznaczony:

1)do 180 % najnizszej emerytury — W gospodarstwie jednoosobowym,
2)do 160 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

2.Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ w oparciu o dochody gospodarstwa domowego z 3
- ech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

3.Pierszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
zamieszkujacym na terenie Gminy Gietrzwatld od co najmniej 10 lat do chwili zlozenia
wniosku, spetniajacym nastepujace warunki:

a) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

b) czlonkowie rodziny i osoby wspdlnie zamieszkujace z wnioskodawca, z ktorymi
wnioskodawca ubiega si¢ o lokal, nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub domu,

¢) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m?

powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni pokoi w
gospodarstwie jednoosobowym,

d) warunki dochodowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 1;

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu nie dotyczy osob, ktére w okresie ostatnich 5 lat
zbyty lub darowaty lokal lub budynek mieszkalny.



5. Warunki dochodowe, o ktorych mowa w ust. 1 muszg zosta¢ spelnione na dzien wydania
skierowania.

§ 4. Mozliwosci ubiegania si¢ o najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz warunki najmu zalezg wytacznie od dochodu gospodarstwa domowego 1 warunkow
zamieszkiwania.

§ 5. Najemca, ktory na skutek pozbawienia wolnosci nie jest w stanie ponosi¢ kosztow
utrzymania lokalu i ktory rozwigze umowe najmu lokalu komunalnego i przekaze lokal Gminie,
przystuguje pierwszenstwo wynajecia innego lokalu, spetniajgcego wymogi lokalu zamiennego.

Rozdzial 3.
Lokale socjalne

§ 6.1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktoére nabyty prawo do
takiego lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego.

2. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje ponadto osobom, ktore nie majg tytutu
prawnego do lokalu oraz:

1)utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2)sa wychowankami domoéw dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek
opiekunczo-wychowawczych, a wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu ztozyly nie pdzniej niz
2 lata od dnia uzyskania petnoletnosci lub w przypadku, gdy po uzyskaniu petnoletnosci nadal
pozostawaly w placowce opiekunczo-wychowawczej — wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
ztozyly nie pdzniej niz 2 lata po ich opuszczeniu;

3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
socjalnego:

1)do 150 % najnizszej emerytury — W gospodarstwie jednoosobowym;
2)do 130 % najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane sag na czas oznaczony z mozliwoscig ich
przedluzenia na kolejny okres, o ile nadal spetnione zostaje kryterium dochodowe, okreslone w
ust. 3.

§ 7. Gmina moze przedluzy¢ umowe najmu lokalu socjalnego na nastepny okres, jezeli najemca
nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. Sytuacje uzasadniajaca
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego okresla art. 23 ust. 2 ustawy.

§ 8. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego nie przystuguje osobom, ktore
1)zbyly lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny;

2)opuscity dobrowolnie dotychczas zajmowany lokal;



3)opuscily dotychczas zajmowany lokal komunalny, nie dokonujac rozliczenia z administratorem
zobowigzan, wynikajacych z zajmowania lokalu.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych.

§ 9.1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
ubiegac si¢ o zamiang przez Gmin¢ zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni w celu
poprawy warunkow mieszkaniowych.

2. Zamiana przez Gming lokalu na wigkszy lokal moze by¢ dokonana na wniosek najemcy , jezeli
spetnione sg tacznie nizej okreslone warunki;

1) najemca zamieszkuje i jest zameldowany w lokalu co najmniej 5 lat,

2) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na cztonka rodziny przez okres co najmniej ostatnich
dwdch lat przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej.

3) najemca nie posiada zaleglosci w optatach czynszu, i

4) miesigczny dochod przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych
w § 3 ust. 1.

§ 10.1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
mogg ubiegac¢ si¢ o zmiang lokalu przez Gming, jezeli najemca badz cztonek jego gospodarstwa
domowego jest osoba niepetnosprawna lub ciezko i1 przewlekle chora, a warunki mieszkaniowe w
znacznym stopniu utrudniajg jej funkcjonowanie.

2. W celu realizacji powyzszej zmiany najemca sklada pisemny wniosek oraz dokumenty
potwierdzajace zasadno$¢ zamiany ze wzglgdu na stan zdrowia, tj.

1) orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnienia 0sob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 214, poz. 1407 z pdzn. zm.),

2) inne dokumenty np. zaswiadczenia lekarskie, wypisy ze szpitala z epikryza potwierdzajace
cigzka, przewlekla chorobe.

§ 11. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
mogg ubiegac si¢ o zamiang lokalu przez Gming, jezeli:

1)celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2)zamiana na lokal o zblizonej powierzchni uzasadniona jest potrzeba zamiany lokalizacji,
kondygnacji lub wyposazenia lokalu,

3)celem zamiany jest obnizenie oplat za zajmowanie lokalu.

§ 12.1. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy najemcami wymaga zgody Gminy.



2. Jezeli lokator zalega z optatami za zajmowanie lokalu, warunkiem wyrazenia zgody na zmiang
lokali jest sptata zadluzenia za lokal gminy.

3. Zgoda na zamiang lokali, z ktérych jeden nie nalezy do zasobu mieszkaniowego Gminy moze
nastapi¢ po spetnieniu nastepujacych warunkow:

1)przedlozeniu przez wnioskodawce dokumentu stwierdzajacego posiadanie tytulu prawnego do
zamiennego lokalu oraz zgody na zamian¢ witasciciela lokalu nienalezacego do zasobu Gminy,

2)udokumentowaniu, ze lokal nienalezacy do zasobow mieszkaniowych Gminy stuzyl celom
mieszkaniowym w okresie co najmniej 24 miesigce przed dniem zlozenia wniosku o zamiang,

3)zlozeniu o§wiadczen o niezaleganiu z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

§ 13. Koszty zwigzane z remontem zamienianych lokali, o ktérych mowa w § 12 obcigzaja strony
zamiany.

§ 14. Gmina nie udziela zgody na zamiane¢ lokalu, jezeli lokal, uzyskany w wyniku zamiany
kwalifikowalby najemce do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych.

§ 15. 1. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale socjalne, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gmina, na wniosek najemcy, moze dokona¢ zamiany lokalu socjalnego na inny lokal socjalny,
po spelieniu przez wnioskodawce jednego z nizej wymienionych warunkow:

1)cztonek gospodarstwa domowego uzyskal orzeczenie o catkowitym lub znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, a niepetnosprawno$¢ znacznie utrudnia korzystanie z lokalu,

2)w wyniku zwigkszenia si¢ liczby czlonkow rodziny wnioskodawcy zajmowany lokal nie
zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi, tj. 5 m? powierzchni pokoi na osobe.

3)Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 2 jest utrzymanie dotychczas
zajmowanego lokalu socjalnego w niepogorszonym stanie technicznym oraz brak zaleglosci w
optatach za zajmowany lokal.

4)Umowe najmu zamiennego lokalu zawiera si¢ na okres pozostaly do zakonczenia
obowigzywania umowy dotychczasowe;.

Rozdzial 5.

Tryb postepowania w stosunku do osob, ktore nie posiadaja tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu

§ 16.1. Gmina moze rowniez zawrze¢ umow¢ najmu lokalu z osobami, ktore:

I)pozostalty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstgpity w stosunek najmu, a wspolnie
zamieszkiwaly w lokalu z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat i bylty w
tym okresie rowniez zameldowane na pobyt staty, tj.:

a)petnoletnie wnuki,

b)rodzice,

c)petnoletnie rodzenstwo najemcy,



d)powinowaci: synowa, zig¢,

2)pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce, s3 jego osobami
bliskimi (zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposobione), wspolnie z
dotychczasowym najemcg zamieszkiwatly przez okres co najmniej 5 lat (byty rowniez w tym
okresie zameldowane na pobyt staly), chyba Zze najemca zamieszkal w znajdujacym si¢ w tej
samej miejscowosci lokalu, do ktorego ma tytul prawny, a powierzchnia jego pokoi zapewnia
pozostawionym osobom wiecej niz 5 m? na osobe.

2. Najem, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastagpi¢ pod nastepujagcymi warunkami:

1)osoba zamieszkujaca w lokalu i jej wspotmalzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego
lokalu lub domu,

2)osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad
porzadku domowego,

3)osoby zajmujace lokal wnoszg na biezaco oplaty za zajmowanie lokalu.

3. W przypadku, gdy powierzchnia mieszkalna lokalu w przeliczeniu na jedng osobe przekracza
normatywng, okre§long w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych, Gmina moze wskaza¢
inny, mniejszy lokal.

Rozdzial 6.
Tryb postepowania z lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 17. 1. Wolne lokale, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? moga by¢ oddane w
najem za zaptate czynszu, okreslonego w drodze publicznego przetargu.

2. W przetargu, o ktéorym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢ za stawke wyjSciowa czynsz
odpowiadajacy w stosunku rocznym 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, nie mogg by¢ wykorzystywane przez najemce na cele inne
niz mieszkalne oraz nie moga by¢ przedmiotem zamiany.

Rozdzial 7.
Oddanie przez najemce lokalu do bezplatnego uzywania oraz podnajem

§ 18.1. Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do
bezptatnego uzywania, pod warunkiem, Ze najemca nie posiada zadluzenia z tytutu czynszu i
innych optat. Zgoda nie jest wymagana co do osoby, wobec ktérej najemca posiada obowigzek
alimentacyjny.

2. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czg¢sci moze nastapi¢ na okres jednego roku.

3. Do przedluzenia oddania lokalu lub jego czegsci do bezptatnego uzywania stosuje si¢
odpowiednio postanowienia ust. 6



4. Nie wyraza si¢ zgody na oddanie czesci lokalu do bezptatnego uzywania, gdy powierzchnia
mieszkalna lokalu nie zapewnia 5 m? na osobe.

5. Gmina moze wyrazi¢ zgode na oddanie przez najemcg lokalu lub jego czgsci w podnajem w
przypadku, gdy najemca opuszcza lokal ze wzgledu na:

1) podjecie pracy poza miejscem zamieszkania,
2) podjecie nauki poza miejscem zamieszkania,
3) leczenie poza miejscem zamieszkania.

Najemca ma obowigzek udokumentowania zaistnienia jednej z okolicznosci, o ktérych mowa w
pkt. 1-3.

6. Wyrazenie zgody na podnajem moze nastapi¢ na okres jednego roku z mozliwoscia jej
przedluzenia na kolejny rok, maksymalnie do pigciu lat, pod warunkiem udokumentowania
okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 5.

7. Postanowienia ust. 1-6 nie majg zastosowania do lokali socjalnych.

8. W sprawach zgody na podnajem lub oddanie w bezptatne uzywanie rozstrzyga Wojt Gminy
Gietrzwald.

Rozdzial 8.

Tryb rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej.

§ 19. 1. Wnioski o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpatrywane sg przez
Spoteczng Komisje do Spraw Mieszkan Komunalnych, zwana dalej ,,Komisja”.

2. Komisje powotuyje Wojt Gminy Gietrzwald, okreslajac jej sktad osobowy i1 regulamin
dziatania.

3. Whioski o najem lokalu na czas nieoznaczony przyjmowane sg w okresie od 1-go sierpnia do
30-go wrzes$nia.

4. Wnioski o poprawe¢ warunkéw mieszkaniowych w drodze zamiany oraz wnioski 0séb
ubiegajacych si¢ o lokal socjalny rozpatrywane s3 w miar¢ potrzeby, nie rzadziej niz raz na
kwartat.

5. Komisja dokonuje ustalenia projektu listy os6b uprawnionych do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony oraz opiniuje wnioski osob ubiegajacych si¢ o lokal socjalny — sposréd wnioskow,
spetniajacych kryteria okreslone w § 3 oraz w § 9 ust.2.

6. Zatwierdzenia listy dokonuje Wojt Gminy Gietrzwatd. Zatwierdzenie listy jest ostateczne.

7. Ogloszenie listy os6b uprawnionych do zawarcia w roku nastepnym umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony nastepuje do 30 listopada roku poprzedzajacego.



8. Realizacja ustalone;j listy nastepuje zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie i posiadanymi
wolnymi lokalami.

9. Dopuszcza si¢ 1-krotng odmowe przyjecia lokalu. Odmowa drugiej propozycji skutkowaé
bedzie skresleniem z listy, a ponowny wniosek rodziny o przyznanie lokalu rozpatrywany bedzie
zgodnie z procedurami okreslonymi w niniejszej uchwale.

10. Osoby nie umieszczone na li§cie rocznej mogg si¢ ubiegaé o przyznanie lokalu, sktadajac
ponownie wniosek w roku nastgpnym.

11. Poddawanie kontroli spotecznej wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i lokali socjalnych odbywa si¢ poprzez:

l)dzialalnos¢ Spotecznej Komisji do Spraw Mieszkan Komunalnych jako organu
opiniodawczego w sprawach, o ktérych mowaw § 3,§4,§6ust. 2pkt 112§ 7,§9,§ 151§ 16.

2)podawanie do publicznej wiadomosci listy 0sob, ktorym przyznano lokal w trybie § 3 1 § 6 pkt
2 uchwaly, poprzez wywieszenie jej na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Gietrzwaldzie.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traci moc uchwata Nr XLLV/461/2014 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 24 czerwca 2014 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Gietrzwald.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego i jest podana do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronach
internetowych Urzgdu Gminy Gietrzwatd.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gietrzwald.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.



