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RADA GMINY

Gie_tr Z na w Dzienniku Urzedo Woiewédztwa Warminisko-Mazurskiego z dnia 29 kwietnia 2015 roku pod poz. 1613.

UCHWALA Nr V/33/2015
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 17 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad
jeziorem Wulpiriskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiany: z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21, poz. 405,
poz. 1238, poz. 1446, z 2014 poz. 379, poz. 768, poz. 1133) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594, zmiany: z 2013 poz. 1318, z 2014 poz. 379, poz. 1072)
Rada Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd, uchwala co nastepuije:

§1. Uchwala si¢ ,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych nad jeziorem
Waulpiriskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd”, zwang dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XV/140/2011 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 28 grudnia
2011 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych nad jeziorem Waulpiriskim w obregbie Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tre$é niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytutowanego: ,LZmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem Wulpiiskim w obrebie

Unieszewo gmina Gietrzwatd”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogoine — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustaleri planu sg:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okres$lone symbolami:
- Upk — tereny publicznych plaz i kapielisk stanowigce dostep do wad publicznych,
- Upw — tereny publicznych przystani wodnych stanowigce dostep do wod publicznych,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalny

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty

obiektow;
8) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
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11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obiekcie adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt matej architektury istniejacy do zachowania, ktéry moze
podlegaé remontowi lub rozbiérce i odbudowie w istniejgcym obrysie;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w
powierzchni dziatki budowlanej;p FA-p sowierzehri

skaznik powierzchni catkowitej

niesieniu do

zabudowy w od

rze 0

3) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumieé linie obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony odrgbnym
symbolem;

5) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
g:;rgjl;onego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami

6) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi i
mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu przepisow o
znakach i sygnatach drogowych.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujgcym zakresie ustaleri planu:

1) granic obszaru planu;

2) granic administracyjnych gminy;

3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnych;

5) granic wyznaczajgcych odcinki linii brzegowej na ktérych dopuszcza sig lokalizacje pomostow;

6) obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP;

7) przeznaczenia terenéw.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegéinych terenéw elementarnych zawartych w §8

niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaler i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala sie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

5) ustala sie tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegélowe dla danego terenu elementarnego stanowig
inaczej;

6) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen;

*  (tekst przekreslony) — uniewazniony wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 7.07.2015 r., sygn. akt Il SA/OI 490/15.
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7) wprowadza si¢ na catym obszarze planu zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
2. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren planu potozony jest w granicach Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, na ktérym obowiazujg
przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegdlnosci zakazy i odstepstwa od zakazéw;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

3) dla catego terenu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne jako otwarte;

5) nakazuje si¢ utrzymanie rowéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym wynikajacym z przepiséw
odrebnych.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) na terenie planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujete w systemie AZP oznaczone na rysunku planu
— zlokalizowane na terenie elementarnym oznaczonym symbolem Upk.02 (obreb: Unieszewo, miejscowo$¢: Barwiny,
dziatka nr 1/7) objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

Nr obszaru | Nr stanowiska w miejscowosci | Nr stanowiska na obszarze Funkcja obiektu Blizsza chronologia ]

25-60 | 31 $lad osadnictwa neolit

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng s3 tereny publicznych plaz i kapielisk stanowigce dostgp do wod
publicznych oznaczone symbolem Upk oraz tereny publicznych przystani wodnych stanowigce dostep do waéd
publicznych oznaczone symbolem Upw;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nos$nikéw reklamowych, tymczasowych obiektéw budowlanych
(ustugowo-handlowych), obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaly okreslone w §7 ust. 1
niniejszej uchwaty oraz w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) miejscowo$¢é Unieszewo potozona jest w granicach aglomeracji Olsztyn wyznaczonej na podstawie
Rozporzadzenia nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn, co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do
nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

2) adaptuije sig istniejace sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala sig zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sig: odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sig: wody opadowe i roztopowe odprowadzane
naturalnym sptywem do gruntu oraz powierzchniowo do jeziora Wulpinskiego;

*  (tekst przekreslony) — uniewazniony wyrokiem Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 7.07.2015 r., sygn. akt I SA/Ol 490/1 5.



8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych:

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig: wyposazenie w sie¢ telekomunikacyjng na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta z wytgczeniem systemoéw
wysokoemisyjnych;

12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) nie dopuszcza sie unieszkodliwiania odpadéw w granicach dziatki lub terenu elementarnego.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — uktad komunikacyjny tgczacy obszar planu
z terenami sasiednimi stanowi istniejacg drogg gminna oraz cigg pieszo-jezdny i pieszo-rowerowy przebiegajgce
bezposrednio wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu oraz projektowana droga dojazdowa przylegajgca do obszaru
planu od strony zachodniej.

7. Zadania witasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) realizacja publicznych plaz i kapielisk oraz publicznych przystani wodnych stanowigcych dostep do wéd
publicznych na terenach elementarnych oznaczonych symbolami Upk i Upw.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe — dotyczace poszczegélinych terenéw elementarnych.

§ 8. Dla teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujgce warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu elementarnego
Upk.04
Upk.02*

*

(tekst przekreslony) — uniewazniony wyrokiem Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 7.07.2015 r., sygn. akt Il SA/Ol 490/15.



Opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 29 kwietnia 2015 roku pod poz. 1613.

'
' Upw.02 Tereny publicznej przystani wodnej stanowiace dostep do wod publicznych.
1) teren elementarny pofozony w granicach stu metrowej strefy ochronnej jeziora
Waulpiriskiego;
. 2) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia; J
h *  (tekst przekreslony) — uniewazniony wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 7.07.2015 r., sygn. akt 1l SA/OI 490/15.
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3) dopuszcza sie lokalizacje jednego pomostu w granicach wyznaczajacych odcinek linii
brzegowej na ktérym dopuszcza sig lokalizacje pomostu zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - nie ustala sig;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 95% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnego;

7) zakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego (miejsca
postojowe zostaly wyznaczone w granicach sasiadujgcych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego);

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie czgsci terenu elementarnego na cele zwigzane z kulturg i
kultura fizyczng polegajace na realizacji celu publicznego — publicznego obiektu sportowego w

postaci $ciezki biegow przefajowych;

9) &ciezke biegéw przetajowych nalezy realizowaé jako trasg o istniejgcej nawierzchni
gruntowej bez wykonywania niwelacji i utwardzania terenu zlokalizowang pomigdzy
istniejacymi drzewami i krzewami bez jakiejkolwiek wycinki przeznaczong do uprawiania

biegow przetajowych.

ZN.01 Tereny zieleni naturalnej.

ZN.02

ZN.03 1) tereny elementarne potozone w granicach stu metrowej strefy ochronnej jeziora
Waulpinskiego;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenow elementarnych na cele zwigzane z kulturg i kulturg
fizyczna polegajace na realizacji celu publicznego — publicznego obiektu sportowego w postaci

§ciezki biegoéw przetajowych;
3) sciezke biegow przetajowych nalezy realizowaé jako trase o istniejgcej nawierzchni
gruntowej bez wykonywania niwelacji i utwardzania terenu zlokalizowang pomigdzy

istniejacymi drzewami i krzewami bez jakiejkolwiek wycinki przeznaczong do uprawiania
biegbw przetajowych;

4) obowigzuje zakaz zabudowy;

5) nalezy zachowa¢ istniejaca zielen w stanie naturalnym — dotychczasowym.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 9. Tracq moc ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
potozonych nad Jeziorem Wulpiriskim w Gminie Gietrzwatd” uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/238/97 Rady Gminy w,
Gietrzwatdzie z dnia 20 marca 1997 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sig Waéjtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warmirnisko — Mazurskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr V/33/2015
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 17 marca 2015 .

.  Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem Wulpifiskim w obrebie
Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych projektu ,Zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem Wulpiriskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd” nie
wplyneta zadna uwaga.

Il. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadarn witasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

dotyczy: Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem Wulpiriskim w obrgbie
Unieszewo, gmina Gietrzwatd. i

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pbdzniejszymi zmianami) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy ujetych w ,Zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad
jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd” w sposdb nastepujacy: w granicach zmiany planu nie przewiduje sig
zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.




