UCHWALA Nr XXVI/273/2017
RADY GMINY GIETRZWALD
z dnia 29 maja 2017 r.

w sprawie wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gietrzwald na lata 2017 — 2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2016r. poz. 1610) Rada Gminy Gietrzwald uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gietrzwatd na lata 2017 — 2021, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje sie Wojta Gminy Gietrzwatd do przekfadania wtasciwej komisji Rady Gminy
Gietrzwatd corocznych sprawozdan z realizacji wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwald na lata 2017 — 2021, w terminie do 30 czerwca
kazdego roku trwania programu, za lata poprzednie.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/171/2012 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 26 kwietnia 2012 r. w
sprawie ustalenia wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gietrzwald na lata 2012 — 2016

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.



§1.

Zatgcznik
do uchwaty Nr XXV1/273/2017
Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 29 maja 2017r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Gietrzwatd na lata 2017 — 2021

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

1.Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Gietrzwald na lata 2017 — 2021, jest:

1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,

2) Poprawa warunkow zamieszkiwania najemcéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.

w

10.

11.

administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej w
Gietrzwatdzie, administrujgcy lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

czynszu — nalezy przez to rozumiec¢ swiadczenie nalezne z tytutu najmu lokalu;

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Gietrzwatd;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr O
poz. 180);

lokalu — nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 Ustawy;
lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art.. 2 ust. 1 pkt 5
Ustawy;

. lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2ust.1 pkt 6
Ustawy;
mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumiec¢ lokale stanowigce wlasnosc¢

gminy albo gminnych osob prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjgtkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w
posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwatd na lata 2017 — 2021;

Ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. nr 195/2016, poz. 1610);

Wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
(warto$¢ odtworzeniowa 1 m?) — nalezy przez to rozumie¢ przecietny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiecy przez
Wojewode Warminsko — Mazurskiego i ogtoszony w drodze obwieszczenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego;



12. Wydatkach zwigzanych z utrzymaniem lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wydatki,
ustalone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obcigzajgce wiasciciela, obejmujgce w
szczegolnosci: optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz
koszty: konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontéw, zarzadzania nieruchomoscig, utrzymania pomieszczen
wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu oraz zieleni, inne o ile wynikajg
Z Umowy.

§ 3.1. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastgpi w szczegolnosci poprzez:

1) zmniejszenie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych poprzez:

a) budownictwo komunalne,

b) wynajem przez Gmine lokali od innych podmiotéw,

c) zakup lokali,

d) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych z dostosowaniem (adaptacja)
na lokale mieszkalne: komunalne, w tym zamienne, socjalne oraz pomieszczenia
tymczasowe,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,

a) zmniejszenie kosztdéw utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng
gospodarke remontowa,

b) likwidacje zasobu zuzytego technicznie (wyeksploatowanego),

3) pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzgcych z Unii Europejskiej i Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz z uzyskanych pozyczek i kredytow na realizacje
przedsiewzie¢ zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

a) racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnianie czynszu oraz
stosowanie obnizek dla rodzin o niskich dochodach.

§ 4. Do gospodarowania lokalami wynajetymi przez Gmine z przeznaczeniem na podnajem
stosuje sie odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty.

Rozdziat Il
Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Gietrzwatd

§ 5.1. Zasdb mieszkaniowy Gminy Gietrzwald wg. Stanu na 01 stycznia 2017r. stanowi 61
lokali mieszkalnych w 27 budynkach potozonych w miejscowos$ciach: Biesal, Gietrzwatd,
Gronity, Naglady, Tomaryny, Szabruk, Guzowy Piec, Unieszewo, Woryty, Cegtowo, Rentyny.
2. 14 budynkow stanowi wtasno$¢ gminy w 100 % oraz 13 budynkdéw stanowi wspotwtasnosé
gminy i os6b fizycznych.

3. Podziat lokali mieszkalnych na rodzaje
a. lokale komunalne -41,
b. lokale socjalne - 19,
C. pomieszczenia tymczasowe - 1.

4. Stan techniczny budynkdéw jest pochodng ich struktury wiekowej, ktéra przedstawia sie
nastepujgco:

- wybudowane przed 1945 rokiem - 23

- wybudowane po 1945 roku -4

Razem -27




TABELA NR 1 Gminny Zaséb Mieszkaniowy, stan na 01.01.2017r.

llos¢ llos¢ Powierzchnia llos¢
o | budynkéw lokali mieszk. Izb _
L.p. | Miejscowos¢ [szt.] mieszk. [m?] [szt.] Uwagi
[szt.]
1. | Biesal 6 26 907,66 61 | 1 pom. tymcz.
14 lokali socj.
2. | Gietrzwald 4 5 251,64 14
3. | Gronity 4 5 188,01 11 | 2 lokale soc;j.
4. | Naglady 2 5 170,42 12 | 2 lokale soc;j.
5. | Tomaryny 1 1 32,40 2 | 1 lokal sogc;j.
6. | Szgbruk 3 3 144,90 8
7. | Guzowy 1 1 28,50 2
Piec
8. | Unieszewo 1 2 94,30 5
9. | Woryty 3 6 262,92 20
10. | Cegtowo 1 6 207,65 16
11. | Rentyny 1 1 48,30 3
41 lokali kom.
Razem 27 61 2.336,70 154 19 lokali SOCj.
1 pom. tymcz.

§ 6. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dzien 01.01.2017 r.

TABELA 2 Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Lokale socjalne i pom. tym. Lokale komunalne
Data . . - .
Dobry Sredni stan | Zly stan Dobry stan | Sredni Zty stan
stan techniczny | techniczny | techniczny | stan techniczny
techniczny techniczny
2016 - 14 6 7 26 8
Ogoétem 20 41

2. Wyposazenie lokali w instalacje techniczne (% ogétu lokali):




a) fazienka i/lub WC (w lokalu) — 40 szt. (64,5 %)
b) gaz z sieci — 2 szt. (3,0 %)

c) centralne ogrzewanie — 14 szt. (22,5 %)

d) bez wody w lokalu — 7 szt. (11,4 %)

3. Likwidacja lokali z zasobu mieszkaniowego (rok, przyczyna):

a) Gronity, ul. Olsztynska 17 — rok 2017, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny
zakwalifikowano do rozbiorki,

b) Gronity, ul. Gietrzwaldzka 24 — rok 2018, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny —
zakwalifikowano do sprzedazy w celu pozyskania srodkéw ze sprzedazy budynkéw w
zabudowie zagrodowej w latach 2017 — 2021 na lokale socjalne,

c) Woryty 72 —rok 2017, zuzycie techniczne, remont nieoptacalny, nieuregulowany stan prawny.

d) Gietrzwatd, ul. Spacerowa 2/3 i 2/2 — rok 2019, zuzycie techniczne — nieoptacalny remont
zakwalifikowano do rozbidrki z przeznaczeniem czesci dziatki na cigg spacerowy,

e) Naglady ul. Wiejska 20 lata 2017 — 2018 zuzycie techniczne — nieopfacalny remont —
zakwalifikowano do sprzedazy.

Rozdziat i
Potrzeby mieszkaniowe

§ 7. 1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajgcych z realizacji ustawowych
obowigzkéw Gminy okresla sie w szczegolnosci na podstawie;

1) liczby ztozonych wnioskéw dotyczgcych przydziatu mieszkania:

a) dla os6b znajdujgcych sie w niedostatku,

b) dla oséb osiggajgcych niskie dochody,

c) zdarzen losowych.

2) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych,

3) liczby wyrokoéw sadowych orzekajgcych eksmisje z jednoczesnym zapewnieniem
(przyznaniem):

a) lokali socjalnych,

b) pomieszczen tymczasowych.

4) Racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zmiany, likwidacje lokali
niesamodzielnych (poprzez ich scalanie Ilub wykwaterowanie najemcow) i
wynajmowanie catego lokalu,

5) Likwidacji na skutek zuzycia technicznego przy jednoczesnym nieoptacalnym remoncie
przywracajgcym funkcje uzytkowe,

6) Likwidacji na skutek zmiany sposobu uzytkowania lub rezygnaciji.

2. Zapotrzebowanie na lokale wedtug stanu na dzien 31.grudnia 2016 r. — 24 lokale w tym:

a) wstepnie zakwalifikowane przez Spofeczng Komisje ds. Mieszkan Komunalnych bez
podziatu na rodzaj lokalu — 14 lokali,

b) wg wyrokéw sgdowych na lokale socjalne — 1 lokal,

c) z przyczyn likwidacji lub zmiany sposobu uzytkowania lub reorganizacji w latach 2017-
2021 -4 lokale,

d) zakwalifikowania do sprzedazy w celu pozyskania $rodkéw ze sprzedazy budynkéw w
zabudowie zagrodowej w latach 2017-2021 na lokale zamienne i socjalne — 5 lokali.



3. Zapotrzebowanie na pomieszczenia tymczasowe z tzw. Gminnego Zasobu
Pomieszczen Tymczasowych (GZPT) wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2016 r — 3

pomieszczenia, w tym:

a) z eksmisji komorniczych na pomieszczenia tymczasowe — 1 pomieszczenie,

b) z planowanych wtasnych eksmisji — 2 pomieszczenia.

Rozdziat IV

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy

§ 8.1. Jako podstawe okres$lenia prognozy wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy na lata
2017-2021 przyjeto dane wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2016 r. zawarte w § 5 ust. 1 —
stan posiadania oraz § 7 ust. 2 — zapotrzebowanie, z uwzglednieniem sprzedazy lokali.

TABELA 3 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego z pom. tymczasowymi (z GZPT)

Ogétem lokale Pomieszczenia
Lata mieszkalne Lokale Lokale
socjalne komunalne tymczasowe
Razem z GZPT
61
2017 19 41 1
62
60
2018 19 41 2
62
62
2019 21 41 3
65
64
2020 22 42 3
67
65
2021 22 43 4
69

2. Prognozy majg charakter wytgcznie szacunkowy, m.in. z uwagi na:
1) Koniecznos¢ wykwaterowania najemcow z budynkéw w wyniku nieprzewidzianych
zdarzeh losowych,



2) koniecznos¢ realizacji prawomocnych wyrokéw orzekajgcych eksmisje z prawem do lokalu
socjalnego, ktorych liczba wynika m.in. z sytuacji socjalno-bytowej mieszkancéw Gminy
Gietrzwatd (stanu zamoznosci rodzin, poziomu bezrobocia oraz wielu innych czynnikéw).

3. Przy okreslaniu prognozy wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniono:

1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali lub w drodze przetargow
nieograniczonych ( na tzw. wolnym rynku w celu pozyskania funduszy na
dokapitalizowanie gminnego zasobu mieszkaniowego),

2) rozbiorke lub zbycie gminnych budynkow, ktérych stan techniczny wskazuje na
nieoptacalnos¢ remontu lub koniecznosc¢ rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny,

3) Rozbiodrke lub zbycie gminnych budynkow w zwigzku z prowadzonymi inwestycjami,

4) pozyskanie lokali w wyniku inwestycji,

5) przekwalifikowanie mieszkah o niskiej wartosci uzytkowej, zwalnianych przez
dotychczasowych najemcéw, na lokale socjalne,

6) utworzenie Gminnego Zasobu Pomieszczeh Tymczasowych, m.in. z podziatu lokali
mieszkalnych o niskiej wartosci lub tworzonych celowo w wyniku inwestycji.

§ 9.1. Zrodta pozyskiwania lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych
do mieszkaniowego zasobu Gminy stanowig w szczegdlnosci:
1) inwestycje mieszkaniowe,
2) wynajem lokali od innych wiascicieli:
a) w celu podnajecia osobom dotychczas w nich zamieszkatym, wobec ktérych sad orzekt
prawomochie eksmisje z prawem do lokalu socjalnego,
b) w celu podnajecia osobom zakwalifikowanym do wynajecia lokalu komunalnego,
zamiennego lub socjalnego,
3) zakup lokali, w tym wymagajagcych remontu,
4) adaptacja budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne,
5) zbywanie nieruchomosci w zamian za lokale mieszkalne,
6) dokonywanie zmian w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy,
7) realizacje programdw socjalnych z zakresu mieszkalnictwa.

2. Zwalnianie z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale, ktérych standard uzasadnia
przeznaczenie ich na lokale socjalne, nalezy w pierwszej kolejnosci przeznacza¢ na
realizacje wyrokéw sgdowych orzekajgcych uprawnienie do lokalu socjalnego.

3. Zwalnianie z mieszkaniowego zasobu Gminy lokale o niskim standardzie po podziale mozna
kwalifikowa¢ do Gminnego Zasobu Pomieszczeh Tymczasowych dla zaspokojenia potrzeb
komorniczych opréznienia lokalu z uprawnieniem do wskazania przez Gmine
tymczasowego pomieszczenia.

§ 10.1. Jednym z celéw Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktéra odbywac sie bedzie w szczegdlnosci poprzez:
1) inwestycje mieszkaniowe,
2) przeprowadzanie remontow i modernizacji lokali i budynkdw,
3) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofg budowlang, w ztym stanie technicznym lub

ktorych remont jest nieoptacalny,
4) sprzedaz budynkdéw w ztym stanie technicznym,
5) zakup lokali mieszkalnych.
2. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy planuje sie
uzyskanie nizej wymienionych efektéw:

1) zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,



2) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,
3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali,
4) polepszenie warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 11.1. Lokale mieszkalne wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg byé
przeznaczane na potrzeby realizacji zadan 2z zakresu pomocy spotecznej, w
szczegolnosci na:

1)tzw. ,mieszkania chronione”, ktére sg formg pomocy spotecznej, przygotowujgcg osoby
w nich przebywajgce pod opiekg specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub
zastepujgcag pobyt w placowce zapewniajgcej catodobowg opieke,
2)hostele, rodzinne domy dziecka i rodzinne domy pomocy w rozumieniu ustawy z dnia 12
marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009 r. Nr 175, poz. 1362 z p6zn. zm.).
2. Mieszkania chronione przekazywane bedg do dyspozycji Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej na czas nieokreslony.

Rozdziat V

Analiza potrzeb oraz plan remontéw mieszkaniowego zasobu Gminy wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali, z podziatlem na kolejne lata.

§.12.1. Potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sg
przez Administratora na podstawie przegladow technicznych wykonanych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu
technicznego budynkow i lokali, dokonanych przez pracownikdw Administratora.

2. Z uwagi na wiek, ogolny stan techniczny i koniecznos¢ dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw techniczno-budowlanych, zdecydowana wiekszo$é budynkéw wymaga remontéw
i modernizacji a takze wyposazenia w niezbedne instalacje sanitarne.

TABELA 4 Prognozowany rzeczowo-finansowy zakres remontdéw lokali stanowigcych
wtasno$¢ Gminy oraz w % udziale w czesciach wspdélnych we Wspdlnotach
mieszkaniowych.

2017 2018 2019 2020 2021

Zakres remontu Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota Liczba | Kwota

lokali wtys. zt | lokali wtys. zt | lokali wtys. zt | lokali wtys. zt | lokali w tys. zt

Wymiana stolarki
(okna, drzwi,
podtogi

5 30 8 8 1 15

Izolacja
fundamentow,
Odwodnienie

Wykonanie i
remonty inst. wod-
kan. oraz c.o.

Remont ogrodzen,
Chodnikéw, i
podworek




Remont dachu | 8 72 10 82 14 81 1 20 2 51
komindéw,

Wymiana pokrycia

Docieplenie, 2 8 9 12 4 15 12 45
remont

Elewacji

Roboty 3 8 - - - - 8 25

elektryczne

Remont klatek 8 1,5 - - - - -

schodowych

Remonty lokali 1 5 - - - - -

mieszkalnych

Dokumentacja - - - - - - 9 10

techniczna

Roboty awaryjne - 12 - 15 - 20 - 10 - 15
Ogotem - 128 - 127 - 121 - 150 - 146
W tym dotacja - 70 - 80 - 75 - 80 - 85

3. Planowanie remontéw w latach 2017-2021 wynika z prognoz mozliwosci finansowania ich
przez Gmine, w poszczegolnych latach.

4. Przedstawione powyzej prognozowane dane finansowe obejmujg wytgcznie srodki wtasne
z wplywow z czynszéw, w tym dofinansowanie z budzetu Gminy w formie dotacji
przedmiotowej.

§ 13. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcej ze stanu technicznego
budynkéw i lokali na lata 2017-2021:

1) Wykazane w § 12 srodki finansowe na remonty przeznaczone bedg tylko na wykonanie
prac awaryjnych, konserwacyjnych oraz modernizacyjnych instalacji sanitarnych i
elektrycznych. Wykonanie inwestycji (ulepszenia, przebudowy, rozbudowy) wymagato
bedzie zabezpieczenia wiekszych s$rodkéw finansowych, ktére bedg wynikaly z
opracowanych dokumentaciji technicznych.

2) Plan inwestycyjny w zakresie gospodarki mieszkaniowej winien by¢ zgodny WPl Gminy
Gietrzwatd.

Rozdziat VI
Standardy budynkéw i lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Priorytety rob6t remontowych.

§ 14.1. Oczekiwany standard budynku — umozliwiajagc mozliwosci i warunki techniczne
zasobow mieszkaniowych Gminy Gietrzwald, przyjmuje sie nastepujacy standard,
jakiemu powinien odpowiada¢ budynek komunalny.

1) instalacja gazowa — o ile sg mozliwosci techniczne przytgczenia budynku do sieci gazowej —

0 sprawdzonej szczelnoéci, z rur 0 ztgczach spawanych (kontrola szczelnosci jeden raz w
roku); zawor gtéwny wyniesiony na zewnatrz,



2) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwiekszonych obcigzen
sprzetem gospodarstwa domowego ( w porozumieniu z ENERGA-OPERATOR, Gmina
moze odmowi¢ zwigkszenia obcigzen ponad przyjete standardy),

3) zabezpieczony, zakonserwowany, nieprzeciekajgcy dach,

4) elewacja bez ubytkéw tynku i oktadzin,

5) kompletne i zakonserwowane obrdbki blacharskie i elementy odwodnienia dachéw,

6) pomalowane klatki schodowe — przecietnie co 10 — 15 lat,

7) sprawne, szczelne i w wystarczajgcej ilosci przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

8) elementy konstrukcji budynku (Sciany, stropy, nadproza, wiezby dachowe) nie wykazujgce
objawdw zagrozenia,

9) wyremontowane i zakonserwowane ogrodzenia, zadaszenia i elementy matej architektury
(murki, tawki, $mietniki, trzepaki itp.),

10) prawidtowo utrzymane tereny przy budynku — doj$cia do budynku chodniki na posesji,
zielen),

11) bezpieczne drogi ewakuacyjne wewnatrz budynku — prawidtowo oswietlone i oznakowane,

12) budynek ocieplony — spetniajgcy obowigzujgce normy cieplne.

2. Oczekiwany standard lokalu mieszkalnego — uwzgledniajgc likwidacje wystepujacych
obecnie dysproporcji w standardach mieszkan, przyjmuje sie warunki, jakim powinien
odpowiadac lokal komunalny:

1) sprawne, state i bezpieczne zrédta ciepta, niepowodujgce zanieczyszczenia srodowiska(c.o.
lokalne, z sieci, piece akumulacyjne, piece i trzony kuchenne),

2) indywidualny pomiar zuzycia energii elektrycznej, gazu, zimnej i cieptej wody,

3) wtasna kuchnia lub wneka kuchenna ze zlewem zaopatrzonym w zimng i cieptg wode oraz
kuchenke gazowg dwu- lub czteropalnikowg o ile sg techniczne mozliwosci, w przeciwnym
przypadku w trzon kuchenny z kafli lub westfalke, wzglednie kuchenke elektryczna,

4) wiasna tazienka z wanng lub kabing natryskowg i WC,

5) przedpokdj lub, co najmniej, przedsionek izolacyjny,

6) przegrody budowlane wydzielajgce lokal, spetniajgce wymagania dotyczgce izolacji
termicznej, akustycznej i przeciwpozarowej,

7) sprawna wentylacja kuchni i tazienki,

8) &ciany i sufity suche, bez zawilgocen wynikajgcych z braku wtadciwej izolacji termicznej, bez
nalotow plesni i grzybow,

9) stolarka otworowa sprawna technicznie,

10) wyremontowane podtogi i posadzki,

3. Oczekiwany standard lokalu socjalnego — lokal socjalny jest to lokal o obnizonej wartosci
uzytkowej, nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny.

Przyjmuje sie warunki, jakim powinien odpowiadac lokal socjalny.

1) Instalacja elektryczna z wkasnym pomiarem energii,

2) woda nadajgca sie do celéw domowych, dostepna w lokalu lub w promieniu do 30 m, liczgc
od drzwi wejsciowych do lokalu,

3) ustep indywidualny lub zbiorowy uwzgledniajgcy liczbe mieszkancéw, w promieniu do 30 m.
liczac jw.,

4) pomieszczenie mieszkalne posiadajgce oswietlenie naturalne,

5) lokal jednoizbowy posiada warunki do bezpiecznej dla zdrowia wymiany powietrza (kratka
wentylacyjna lub tzw. ,lufcik” w oknie). W lokalach wieloizbowych — wentylacja kuchni,
tazienki i/lub WC,

6) lokal wyposazony w state i bezpieczne zrédta ciepta (grzejniki radiatorowe, piece kaflowe,
weglowe lub akumulacyjne, trzony kuchenne)



7) przynalezne do lokalu pomieszczenie gospodarcze stuzgce jako sktad opatu ( w przypadku
opalania lokalu paliwem statym),

8) lokal wyposazony w urzgdzenie do podgrzewania positkéw: kuchnie weglowg, a w razie
istnienia warunkéw technicznych — w kuchnie elektryczng lub gazowa.

§ 15.1. Administrator realizowac¢ bedzie remonty w oparciu o plany rzeczowo-finansowe.
2. Planowana wielkos¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje
okreslana bedzie w ramach srodkoéw pozyskanych z:
1) czynszéw za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) dotacji z budzetu Gminy Gietrzwatd,
3) innych zrédet, np. z zysku, funduszy specjalnych, darowizn itp.
3. W ramach wymienionych w ust. 2 srodkéw finansowych przeznaczonych na remonty i
modernizacje przyjmuje sie nastepujgce priorytety prac remontowych:
1) prace eliminujgce zagrozenie zycia,
2) prace zapobiegawcze,
3) prace zachowawcze.
4. Priorytety prac remontowych, okreslone w ust. 3, bedg realizowane poprzez:
1) przeprowadzenie remontéw komindw, pokry¢é dachowych oraz konstrukcji dachéw i
stropodachow,
2) wymiane lub modernizacje wyeksploatowanych instalaciji:
a) gazowych,
b) wodno-kanalizacyjnych.
c) elektrycznych,
d) centralnego ogrzewania,
3) przeprowadzenie remontéw elewaciji, w tym w szczegoélnosci:
a) docieplenie Scian,
b) wymiane stolarki (obejmujgcej: okna, drzwi, i podtogi),
c) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych,
d) wyprawe elewacji,
4) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspélnych w budynku,
5) remonty lokali mieszkalnych,
6) roboty zdunskie,
7) remonty drég dojazdowych, chodnikéw, podwdrzy i ogrodzen.

§ 16. Dziatania remontowe i modernizacyjne w przypadku budynkéw z udziatem Gminy wynikajg
z planéw gospodarczych oraz przeglagdéw technicznych przeprowadzanych przez wspélnoty
mieszkaniowe.

§ 17. Koszty remontéw budynkéw wynikajgce z posiadanych przez Gmine udziatéw w czesciach
wspolnych nieruchomosci, o ktérych mowa w § 15 pokrywane beda w szczegdlnosci z:
1) $rodkdéw zgromadzonych przez Gmine na funduszu remontowym,
2) $rodkéw pochodzgcych z wptat jednorazowych (w przypadku gdy remont jest niezbedny i
uzasadniony),
3) kredytow.

Rozdziat VII

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

10



§ 18.1. Polityka czynszowa Gminy zmierzaC bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajgcym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Proces zakfadajgcy docelowe pokrycie kosztow z wptywdw z czynszéw, o ktorych mowa w
ust. 1 bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i
pomocy w formie dodatkdw mieszkaniowych.

2) ze statg poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatah w
zakresie obnizenia kosztow jego utrzymania’

3) z systemowg zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe,

4) z realizacjg przez stuzby spoteczne programéw ostonowych, dotyczgcych pomocy
rodzinom w niedostatku w uregulowaniu zalegtosci czynszowych oraz biezgcego
wnoszenia optat czynszowych.

3. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Gminy ustala Wéjt Gminy Gietrzwatld w drodze
zarzagdzenia, uwzgledniajgc zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

4. Do czasu osiggniecia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy, réznica wynikajgca z potrzeb finansowych i faktycznych wptywow
czynszowych bedzie uwzgledniana w planach budzetowych Gminy.

§19.1. Zaktada sie wprowadzenie od 1 stycznia 2018 roku stawki czynszu na poziomie 0,94 %
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych ( na okres od 01.10.2016 r. do 31.03.2017 r. dla wojewddztwa warminsko-
mazurskiego wynosi 3.664 zt), ktory wyniesie 2,87 zt/m?/m-c: ze stawki 2,58zf/m?/m-c.

3. W okresie realizowania Programu podwyzszanie stawki czynszu nastepowac bedzie na
uzasadniony wniosek Administratora, po przedtozeniu analizy kosztow utrzymania.

4. W celu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z
tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, prognozuje sie stopniowy wzrost stawki bazowej
czynszu w kolejnych latach realizacji Programu. W tym celu Wéjt Gminy moze podwyzszy¢
stawke czynszu kazdego roku realizacji Programu, uwzgledniajgc wskaznik inflacji do
poziomu:

a) w roku 2017 - 0,84 % stawki odtworzeniowej,
b) w roku 2018 - 0,94 % stawki odtworzeniowej,
c) w roku 2019 - 1,04 % stawki odtworzeniowej,
d) w roku 2020 - 1,14 % stawki odtworzeniowej,
f) wroku 2021 - 1,24 % stawki odtworzeniowe].

§ 20.1. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy,
uwzglednia sie czynniki obnizajgce i podwyzszajgce jej wartosé.

2. Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia:
1) potozenie budynku,
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
3) ogdlny stan techniczny budynku.
3. Stawka czynszu ustalona przez Wéjta Gminy podlega procentowemu podwyzszaniu lub

obnizaniu wedtug tabeli nr 5
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TABELA 5 Czynniki wptywajgce na poziom czynszu.

Obnizki Podwyzki
Czynniki obnizajace stawki .Czyr.mlkl stawki
podwyzszajace stawke
stawke czynszu czynszu czynszu
czynszu
w % w %
Zty stan techniczny lokalu Lokal z instalacjg
1/ 10 5
wodociggowa /3/
WC potozone poza lokalem Lokal z instalacjg
5 5
kanalizacyjng /3/
Lokal w budynku
potozonym 5 tazienka /4/ 10
na peryferiach /2/
- Centralne ogrzewanie /5/ 10
- Lokal w centrum /6/ 5

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Mieszkanie przeznaczone do remontu kapitalnego; mieszkanie o znacznym stopniu
zniszczenia, dawno nie remontowane.

Peryferie — krance, obrzeza miejscowosci; obszar budynkéw pojedynczych w zabudowie
rozproszonej; kolonie. Odlegtos¢ powyzej 1 km od zwartej zabudowy.

Przez instalacje wodno-kanalizacyjne rozumie sie rowniez urzadzenia lokalne
wodociggowe /hydrofor/ i kanalizacyjne /szambo/.

Przez tazienke rozumie sie réwniez pomieszczenie w mieszkaniu posiadajgce state
instalacje wodno- kanalizacyjne umozliwiajgce podtgczenie wanny i lub brodzika, piecyka
kgpielowego gazowego lub elektrycznego bojlera itp.

Dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z cieptowni i kottowni lokalnych
osiedlowych i domowych.

Centrum — obszar zabudowy zwartej w m. Biesal, Gietrzwatd, Gronity, Naglady, Szabruk,
Unieszewo,

4. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gmine lub
wspolnote mieszkaniowg ulepszenia, majgce wptyw na wysokos¢ stawki czynszu, stawka
czynszu zostanie podwyzszona wedtug tabeli nr 5.

5. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn lezgcych po stronie
Gminy, pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majgce wptyw na wysokos¢ czynszu,
stawka czynszu zostanie obnizona wedtug tabeli nr 5.
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§ 21.1. Na wniosek najemcy o niskich dochodach, stawka czynszu moze by¢ obnizona. Obnizki
takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktérych sredni dochdéd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego okresla TABELA NR 6.

TABELA 6 procentowe zastosowanie obnizek czynszu w lokalach mieszkalnych wynikajgce z
wysokosci dochodu.

Sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
Wysokos$é domowego — ustalony w procentach w poréwnaniu do kwot najnizszej
emerytury
obnizki
Gospodarstwa jednoosobowego Gospodarstwa wieloosobowego
40 % do 50 % najnizszej emerytury do 40 % najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku | obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku
30 % powyzej 60 % do 70 % najnizszej powyzej 40 % do 50 % najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztoze- | emerytury obowigzujgcej w dniu zlozenia
nia wniosku wniosku
powyzej 70 % do 80 % najnizszej | powyzej 50 % do 60 % najnizszej
20 % emerytury obowigzujgcej w dniu ztoze- | emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia
nia wniosku wniosku

2. Obnizki czynszu najmu udziela sie na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po ztozeniu wniosku i deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw
gospodarstwa domowego. W przypadku gdy utrzymujacy sie niski dochéd gospodarstwa
domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesieczne.

3. Zmiany danych zawartych we wniosku lub deklaracji ztozonej przez wnioskodawce, ktore
nastgpity w okresie 12 miesiecy od dnia przyznania obnizki czynszu, nie majg wptywu na
przyznang obnizke, z wytgczeniem utraty prawa najmu lokalu lub rozwigzania umowy.

§ 22. Obnizki stawki czynszu nie udziela sie w nastepujacych przypadkach:

1) Jezeli w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego ustali, ze wystepuje razgca
dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji a faktycznym
stanem majgtkowym wnioskodawcy wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz
nieobnizony, wykorzystujac wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe.

2) W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany jest zwrocic
wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

3) Whnioskodawcy, ktéry nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie witasciciela
zaswiadczenia wilasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez tg osobe oraz innych cztonkéw jej gospodarstwa domowego, obnizki
czynszu nie udziela sie. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych wczesniej,
odstepuje sie od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktérym powinien on
dostarczy¢ deklaracje lub zaswiadczenie.
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§ 23. Roznica miedzy obowigzujgca stawkg czynszu a sumg obnizek techniczno-uzytkowych i
obnizek dochodowych (wynikajgcych z czynnikéw podanych w tabeli nr 5 i 6) nie moze by¢
nizsza niz stawka czynszu za lokal socjalny.

§ 24.1. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowego nie ustala w drodze zarzgdzenia Wéjt Gminy.

2. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowego nie moze przekroczyC potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3. Do czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nie majg zastosowania czynniki
obnizajgce i podwyzszajgce stawke czynszu.

4. Nie obniza sie stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze przetargu

§ 25. Obnizka czynszu z tytutu niskich dochodow nie wyklucza mozliwosci ubiegania sie o
dodatek mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu uprawnien do dodatku mieszkaniowego
uwzgledniane bedg wydatki mieszkaniowe potwierdzone przez zarzgdce lokalu po
zastosowaniu obnizek dochodowych przedstawionych w tabeli nr 6

§ 26. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcoéw, ktérzy uzywajg lokali
wynajmowanych przez Gmine od innych wtascicieli i podnajmowanych tym najemcom.

Rozdziat VIiI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 27.1. Zarzad i administracje mieszkaniowy zasobem Gminy prowadzi samorzgdowy zakfad
budzetowy pod nazwg: Zaktad Gospodarki Komunalnej w Gietrzwatdzie, zwany dalej ,ZGK”.

2. W obiektach o funkcji wielozadaniowej, w ktérych wyodrebniono lokale mieszkalne,
administrowanie moze odbywac sie przez gtdwnego zarzgdce budynku, np. jednostki
o$wiatowe lub Gminny O$rodek Kultury.

§ 28. 1. Administrowanie przez ZGK zasobem, o ktérym mowa w ust. 1, odbywa sie zgodnie ze
statutem ZGK, ustalonym odrebng uchwatg Rady Gminy.

2. Struktura zasobu administrowanego przez ZGK nie moze wptyngé na utrate przez ZGK
zdolnosci do biezgcego regulowania zobowigzan, zwigzanych z administrowanym zasobem.

Rozdziat IX
Planowana sprzedaz lokali gminnych

§ 29.1. Gmina bedzie dokonywac sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcéw oraz
w trybie przetargowym.

2. Wstepny wykaz lokali do sprzedazy okreslony zostat w § 6 ust. 4 niniejszej uchwaty.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ sie bedzie w oparciu o postanowienia odpowiednich
uchwat.

4. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Gietrzwatd bedzie w szczegdlnosci:
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1) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,
2) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) pozyskanie srodkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy,
4) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

Rozdziat X

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosé wydatkéw
Na gospodarke mieszkaniowg Gminy

§ 30. 1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Gietrzwatd:

1) czynsze za lokale mieszkalne,

2) czynsze za lokale uzytkowe oraz inne powierzchnie uzytkowe,

3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,

4) dotacje,

5) inne s$rodki (np. z Funduszu Dopfat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny, fundusze
Unii Europejskiej),

6) partnerstwo publiczno-prywatne.

2. Wydatki zwigzane z gospodarkg mieszkaniowg Gminy:

1) koszty biezacego utrzymania zasobdéw mieszkaniowych Gminy — eksploatacja i
techniczne utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) mozliwe zaliczki wptacane przez Gmine na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej
zgodnie z udziatami Gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

3) mozliwe wptaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z
posiadanymi udziatami Gminy i uchwalonymi przez wspadlnoty stawkami zaliczek,

4) kredyty i pozyczki,

5) odszkodowanie za niezapewnienie przez Gmine Gietrzwatd lokali socjalnych lub
tymczasowych pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi,

6) koszty postepowania egzekucyjnego, dotyczgce naleznosci z tytutu zalegtosci
czynszowych,

7) zasadzone lecz niesciggniete naleznosci czynszowe,

8) koszty remontéw biezgcych budynkoéw i lokali komunalnych,

9) koszty rozbiérek budynkéw,

10) ubezpieczenie mienia komunalnego oraz zasgdzone odszkodowania,
11) zalegtosci najemcow w optatach za lokale mieszkalne,

3. Zalegtosci najemcdéw w optatach za lokale mieszkalne.
1) na dzieh 30 czerwca 2016 r. —
2) wzrost zalegtosci — srednio 0 15 % rocznie.
4. Czynniki wptywajgce na wzrost zadtuzenia:
1) zmniejszenie dochoddw gospodarstw domowych lub ich catkowita utrata,
2) wzrastajgce koszty ustug mieszkaniowych (gtéwnie medidw energetycznych),
3) brak aktywnos$ci w samodzielnym rozwigzaniu probleméw ptatniczych rodziny,
4) brak umiejetnosci racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcéw.

§ 31.1. Prognoze utrzymania budynkéw i lokali gminnych w latach 2017-2021 przedstawia
tabela nr 4.
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2. Wysokos¢ naktadow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniowg zaleze¢ bedzie gtéwnie
od $rodkéw zabezpieczonych w budzecie Gminy oraz pozyskanych srodkéw zewnetrznych
(Fundusz Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego).

3. Realizacja zadan mieszkaniowych Gminy, tj. budowa lokali socjalnych i komunalnych oraz
modernizacja istniejacych budynkéw wnioskowana jest do ujecia w Wieloletnim Planie
inwestycyjnym.

Rozdziat XI

Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem Gminy.

§32. Dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy to w szczegdlnosci:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

2) odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne,

3) biezgca windykacja naleznoéci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,

4) wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majgcych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu,

5) stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwoéci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy,

6) zmniejszanie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez sprzedaz
ostatnich lokali gminnych,

7) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:

a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody
wynajmujgcego,
b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.
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