Wajt Gminy
letrzwatd

Z.0050.161.2018

Zarzadzenie Nr 161/2018
Wojta Gminy Gietrzwatd
z dnia 31 grudnia 2018 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Gietrzwald na lata 2019-2021

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym / tj. Dz. U. z 2018 poz. 994 ze zm. /, art. 24 i art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami / tj. Dz. U. z 2018 poz. 2204 / zarzgdzam, co
nastepuje:

§1

Przyjmuje sie "Plan Wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gietrzwatd na lata
2019-2021", stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Rozwoju Gospodarczego.
§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. i podlega ogtoszeniu na tablicy

ogtoszen w Urzedzie Gminy w Gietrzwaldzie oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.




Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 161/2018
Wojta Gminy Gietrzwatd

z dnia 31 grudnia 2018 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY GIETRZWALD NA LATA 2019-2021

1.Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy
Gietrzwald

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowany zostat w oparciu
o przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami / t.j. Dz.
U. z 2018 roku poz. 2204 /.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera w szczegdlnosci :

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Gietrzwatd
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

2. prognoze :

a/ dotyczacq udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobuy,
b/ poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c/ wptywéw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Gietrzwald oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d/ dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

2. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Jednym z podstawowych zadan gminy okreslonym w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami jest tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci oraz
pra;tvidtowe gospodarowanie tym zasobem.
Gminny zaséb nieruchomosci tworza nieruchomosci stanowigce przedmiot wtasnosci gminy
i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.
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Gminny zasdéb nieruchomosci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury techniczne;j,
a takze na realizacje innych celéw publicznych.

Podstawg tworzenia gminnego zasobu nieruchomosci jest zmiana studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd uchwalona przez Rade
Gminy Gietrzwatd uchwatg Nr XX/200/2016 z dnia 13.09.2016 .

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na :

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnieniu wyceny nieruchomosci,

- sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wspotpracy z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu nieruchomoéci,‘

- podejmowaniu czynno$ci w postgepowaniu sadowym, m.in. w sprawach dotyczacych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate nalezno$ci za korzystanie
Z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,

- skfadaniu wnioskow o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci oraz o wpis w ksigdze

wieczystej.

Gospodarowanie mieniem ponadto polega na przygotowywaniu opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podziatéow oraz innych regulacji geodezyjnych granic
nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich w miare mozliwosci w niezbedne urzadzenia

infrastruktury technicznej.

3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy

Gietrzwald oddanych w uzytkowanie wieczyste

a/ Nieruchomosci gruntowe

Na dzien 30 listopada 2018 r. Gmina Gietrzwatd byta wiascicielem nieruchomosci
o powierzchni ogoinej 356,41 ha, w tym:
23,60 ha - tereny rolne
17,75 ha - tereny zielone
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1,92 ha - lasy

214,16 ha - drogi

55,34 ha - grunty budowlane (zabudowane i niezabudowane)
1,37 ha - cmentarze

6,40 ha - boiska sportowe

23,19 ha - grunty pod oczyszczalnie sciekow i przepompownie
12,68 ha - grunty pozostate

60,17 % nieruchomosci gruntowych stanowig drogi a 15,53 % grunty budowlane, w znacznej
czesci juz zabudowane.

Na terenie gminy sg cztery boiska sportowe (w Biesalu, Nagladach, Gietrzwatdzie
i Unieszewie) oraz 2 kompleksy sportowe "Orlik" / przy szkotach podstawowych w Szgbruku
i Biesalu /.

Od Nadles$nictwa Kudypy Gmina dzierzawi grunty przeznaczone na cele sportowo-rekreacyjne
w miejscowosciach : Gronity — czes$¢ dziatki nr 3348/4 o pow. 0,90 ha, Naterki — czgs¢ dziatki
nr 3342/7 o pow. 0,20 ha i tupstych — cze$c¢ dziatek nr 3208/9 i 3208/11 o pow. 0,0956 ha oraz
od Nadlesénictwa Stare Jabtonki — cze$¢ dziatki nr 3253/4 o pow. 0,16 ha w Parwétkach.

b/ Gminny zasdb mieszkaniowy

Zas6b mieszkaniowy Gminy Gietrzwatd stanowi 59 lokali mieszkalnych
w 25 budynkach potozonych w miejscowosciach : Biesal, Cegtowo, Gietrzwatd, Gronity,
Guzowy Piec, Naglady, Rentyny, Szabruk, Tomaryny, Unieszewo i Woryty.
5 budynkéw jest jednorodzinnych / Biesal 15a, Gronity ul. Gietrzwatdzka 24, Naglady
ul. Wiejska 20, Woryty 45 i Woryty 72 /.
12 budynkéw stanowi w 100 % wiasno$¢ gminy a 13 budynkéw stanowi wspotwtasno$¢ gminy
i 0s6b fizycznych.
Podziat lokali mieszkalnych na rodzaje :
- lokale komunalne — 39
- lokale socjalne — 19

- pomieszczenia tymczasowe — 1

c/ Budynki i lokale uzytkowe

- Gietrzwatdzki Osrodek Kultury w Gietrzwatdzie,
- wiejskie domy kultury w Biesalu i w Szgbruku,
- $wietlice w Gronitach, Naterkach, Legutach, Unieszewie,

str. 3




- 3 przedszkola ( Biesal, Gietrzwald i Szgbruk),

- 3 budynki szkolne - ,podstawéwka’( Biesal, Gietrzwatd, Szabruk ),

- budynek gimnazjum z salg sportowg w Gietrzwatdzie,

- 6 remiz strazackich ( Biesal, Gietrzwatd, Naglady, Szabruk, Woryty i Unieszewo),

- osrodki zdrowia w Gietrzwatdzie, Biesalu i Szgbruku,

- budynek urzedu gminy,

- 3 lokale swietlic (w Peglitach, Rapatach i Tomarynach),

- "Amfiteatr” z galerig wystawowg i widownig w Gietrzwatdzie,

- "Domek Pracy Tworczej" w Gietrzwatdzie,

- 5 stacji uzdatniania wody / Leguty, Gietrzwatd, Biesal, Unieszewo , Szgbruk /,

- 3 oczyszczalnie sciekow / Gietrzwatd, Biesal, teguty /.

d/ Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste

W wieczyste uzytkowanie oddanych jest 3,71 ha gruntow przeznaczonych na cele

rekreacyjne / rekreacja indywidualna / i mieszkaniowe.

Wykaz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste :

229/12,17/10

Ip. | obreb Nr dziatki pow. w m2
1 | Gietrzwatd 94/5, 158/22, 106/14,| 4253
240/1, 240/2, 94/6
Gronity 59 417
Guzowy Piec 110/4, 71/51 110/1 1675
Szgbruk 282/86, 282/52,| 3783
282/102, 382, 383,
184/1, 400
5. | Unieszewo 88/1, 244/1, 244/2, 9,/ 25103
84/1, 84/2, 383/1-
383/4, 384, 385, 386,
387/1, 387/3, 387/4,
387/6, 387/7
6 | Woryty 17/4, 17/17, 419, 428, 1826
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4. Prognozy

4al Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu

W latach 2019-2021 nieruchomos$ci z zasobu gminnego udostepniane bedg na
dotychczasowych zasadach, tj. udostepnienie nastepowaé bedzie poprzez sprzedaz,
zamiane, dzierzawe, najem, uzyczenie, oddanie w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad,
ewentualnie przekazanie w formie darowizny- zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi

w tym zakresie.

1. Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomos$ci nastepuje gtéwnie w formie ustnych przetargow
nieograniczonych a takze w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw — na ich wniosek,
ewentualnie w drodze zamiany lub w trybie bezprzetargowym na poprawe warunkéw
zagospodarowania posiadanych nieruchomosci..

W 2019 r. planuije sie sprzedaz dziatek budowlanych pod budowe domow mieszkalnych
jednorodzinnych w Nagladach i Szgbruku na terenach objetych planem zagospodarowania
przestrzennego oraz dziatki pod ustugi turystyczne w Barwinach. Ponadto planuje si¢ sprzedaz
wolnego lokalu w Gietrzwatdzie ul. Spacerowa 14 i dziatki w Biesalu.

Dziatki planowane do sprzedazy w 2019 r.:

Lp. | Obreb Nr dziatki Pow. w ha
1. | Naglady 73/...-2 dziafkKi 0,30

2. | Barwiny 6/... - 1 dziatka 0,50

3. | Naglady 37/18 0,0571

4. | Biesal 50/20 0,1726

5. | Szgbruk 75/...- 1 dziatka 0,10

6. | Gietrzwatd lokal -

Przewiduje sie, ze w 2019 r. dochdd ze sprzedazy nieruchomos$ci wyniesie 200.000 zt.

W latach nastepnych przeznaczone beda do sprzedazy pozostate dziatki w Barwinach,
Nagladach, Szabruku, Unieszewie i pojedyncze dziatki w Biesalu.
Dochéd z ich sprzedazy powinien by¢ zblizony do dochodu przewidywanego do osiggniecia
w 2019 r. Ewentualna roznica dochodu gminy zaleze¢ bedzie gtéwnie od intensywnosci

procesu sprzedazy nieruchomosci.
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2. Dzierzawa, najem, uzyczenie nieruchomosci, trwaty zarzad

15,82 ha gruntéw oddanych jest w dzierzawe / 40 uméw dzierzawy /, w tym 12,55 ha na cele

rolne.

W uzyczeniu sg nastepujace nieruchomosci :

- 0,48 ha dla zespotu szkolno-przedszkolnego w Gietrzwatdzie,

- 1,67 ha dla gimnazjum gminnego w Gietrzwatdzie,

- 0,85 ha dla Gminnego Osrodka Kultury w Gietrzwatdzie,

- 1,30 ha dla Ochotniczych Strazy Pozarnych,

- 0,05 ha w Gronitach dla Stowarzyszenia ,Garian”,

- 0,15 ha w Unieszewie dla Stowarzyszenia ,Towarzystwo Unieszewian Bardzo Aktywnych” .
Ponadto w nieodptatny trwaty zarzad oddanych jest 0,60 ha w Biesalu i 1,56 ha

w Szabruku dla zespotow szkolno-przedszkolnych na prowadzenie dziatalnosci statutowe;.
Zasbéb mieszkaniowy oddany jest w najem. Ponadto zawarte sg 3 umowy najmu na

lokale osrodkéw zdrowia / Biesal, Gietrzwatd i Szabruk /, umowa najmu na "Karczme

Warminskg" i jej biuro w Gietrzwatdzie oraz umowa na centrale telefoniczng w Biesalu.

Zaktada sie kontynuacje uméw dzierzawy, najmu, uzyczenia.

Dochody z uméw najmu i dzierzawy szacuje si¢ na ok. 115.000 zt rocznie.

3. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci

Zasob nieruchomoséci oddanych w uzytkowanie wieczyste w latach 2019-2021 bedzie
systematycznie ulegat zmniejszeniu na skutek dokonywanych przeksztatcen lub sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Planuje sie aktualizacje optat rocznych w od roku 2020.

4. Nabywanie nieruchomosci

Prognozuje sie, ze w latach 2019-2021 do zasobu komunalnego nabywane beda
gtéwnie grunty przeznaczone pod drogi lub realizacje innych zadan wiasnych gminy, w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegoélne lata.
Nabywanie nieruchomosci do zasobu moze nastapi¢ poprzez :

- zakup nieruchomosci,

- zamiane nieruchomosci,

- komunalizacje nieruchomosci ,
- darowizne nieruchomosci,

- inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie,
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- decyzje administracyjng wydang na podstawie przepiséw ustawy o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych lub art. 98 ustawy

0 gospodarce nieruchomosciami.

4b/ Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu w oparciu o poziom wydatkow z lat poprzednich w 2019 roku szacuje
sie na kwote : 110.000 zt.

Wymieniona kwota zostanie przeznaczona w szczegoélnosci na :

- sporzadzanie wycen nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic
nieruchomosci, rozgraniczeniami itp.,

- zakup wypisow i wyrysow z rejestru gruntow,

- optaty notarialne i sgdowe,

- optaty za ogtoszenia prasowe.

Przewiduje sie, ze poziom w/w wydatkéw w kolejnych latach moze ulec nieznacznemu
wzrostowi z uwagi na podwyzszenie cen ustug i optat przez podmioty i organy $wiadczace
ustugi w tym zakresie.

W przypadku koniecznoéci dokonania nie zaplanowanych zakupéw, nabycie mozliwe bedzie

po przesunigciu srodkéw w budzecie gminy.

4c/ Prognoza wplywéw osiagganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Gminy Gietrzwatd oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz aktualizacji

tych optat

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w latach 2019-2021 nie
bedzie sie zwiekszal, poniewaz nie planuje sie oddawania nowych nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste. Przeciwnie bedzie zmniejsza¢ si¢ na skutek dokonywanych na
wnioski uzytkownikéw wieczystych sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nieruchomosci a przede wszystkim na skutek przepisow ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow.

Dochéd z optat z tytutu uzytkowania wieczystego planuje si¢ w wysokosci ok. 6.500 zt
w roku 2019.

W prognozowanym trzyletnim okresie planuje sie aktualizacje optat rocznych z tytutu

uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych - od roku 2020.
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Uzyskane wptywy gminy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu w kolejnych latach
uzaleznione bedg takze od wptywu mozliwych zmian przepisow prawa dotyczacych

uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
5. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gminy zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami samorzgdowymi oraz ustaleniami
wynikajacymi z uchwat budzetowych na lata 2019, 2020 i 2021 a takze zgodnie z aktami prawa
| miejscowego, w szczegolnosci :

1. Uchwatg Nr XXVI/273/2017 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 29 maja 2017 r. w sprawie
wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Gietrzwatd na lata
2017-2021.

2. Uchwatg nr XXI11/236/2016 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami bedacymi wiasnoscig Gminy, w tym
w szczegolnosci zasad nabywania, zbywania, obcigzania oraz wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu nieruchomosci Gminy
Gietrzwatd, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego poz. 661 z dnia 13 lutego
2017 r.

3. Zarzgdzeniem Wojta Gminy Gietrzwatd Nr 107/2018 z dnia 4 wrzes$nia 2018 roku w sprawie
ustalenia stawek czynszu za dzierzawe gruntow stanowigcych wiasnosé Gminy Gietrzwatd,
4. Zarzadzeniami Wojta Gminy Gietrzwatd Nr 81/2011 z dnia 22 grudnia 2011 roku, Nr 36/2015
z dnia 27 lutego 2015 roku, Nr 39/2015 z dnia 24 marca 2015 roku i Nr 103/2015 z dnia
28 pazdziernika 2015 roku w sprawie stawek czynszu najmu komunalnych lokali uzytkowych,
5. Zarzgdzeniem Nr 78/2017 Wéjta Gminy Gietrzwatd z dnia 20 wrze$nia 2017 roku w sprawie
okre$lenia stawki bazowej czynszu za lokale komunalne, socjalne, pomieszczenia

tymczasowe oraz lokale gospodarcze.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci ma na celu popraweg oraz
racjonalizacje jego zagospodarowania do celow realizacji zadan wiasnych gminy i zleconych
a przede wszystkim zaspokajaniu potrzeb spotecznosci lokalnej. Za najwazniejsze cele uznaje
sie :

- posiadanie w zasobie nieruchomosci, ktére mozna przeznaczy¢ na realizacje zadan
witasnych i zleconych gminy,

- dgzenie do posiadania oferty nieruchomosci do sprzedazy przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i zabudowe ustugowg, celem mozliwosci udostepnienia zainteresowanym,

- udostepnianie nieruchomosci poprzez dzierzawe, najem, uzyczenie,
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- racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetowymi przeznaczonymi na utrzymanie

i udostepnienie gminnego zasobu nieruchomosci.

Cele programu zamierza sie osiggngc poprzez :

- zachowanie w zasobie nieruchomosci jako rezerwy do mozliwych zmian niezbednych do
realizacji celéw publicznych,

- dokonywanie zmian przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie gminnym na cele stuzace realizacji zadan
wtasnych i zleconych oraz mieszkalno-ustugowe,

- uzbrajanie nieruchomos$ci w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej,

- nabywanie nieruchomosci do zasobu,

- zbywanie nieruchomosci zbednych dla gminy.

Nieruchomosci ktére nie beda stuzy¢ do realizacji zadan wtasnych przewidywane beda do
obrotu, a w szczegoélnosci beda przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenie.

Opracowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie
gtéowne kierunki dziatann. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie, biorac pod uwage aktualne

uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

str. 9




