Gietrzwald, dnia 16 stycznia 2023 r.

RRG.6220.6.2022

] DECYZJA NR 1D$/2023
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 62a, 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i art.
85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zgodnie
§ 3 ust. 1 pkt. 37) lit. b, § 3 ust. 1 pkt. 54) lit. a, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. a, § 3 ust. 1 pkt. 83 lit.
b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Spoétke LIDL
Sp. z o0.0. Sp. k.. dziatajgca przez petnomocnika Pana Wojciecha Osaka reprezentujacego
Pracownie Inwestproj Wojciech Osak ul. Torunska 10, 87-134 Rozgarty oraz po
zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,

ustalam

érodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia o nazwie ,Budowa Centrum
Dystrybucyjnego LIDL Gietrzwald wraz z infrastruktura techniczng — doziemne
instalacje zewnetrzne w miejscowosci Gietrzwald, gmina Gietrzwatd” na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 147/2, 152/43, 155/38, 155/40, 155/43, 157/10, 157/11,
157/17, 158/48, 158/50, 158/52, 161/16, 161/19, 161/23 polozonych w obrebie
Gietrzwald, gmina Gietrzwatd

i jednoczesnie:

|. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko dla przedsiewziecia o nazwie ,Budowa Centrum Dystrybucyjnego
LIDL Gietrzwald wraz z infrastrukturg techniczng — doziemne instalacje
zewnetrzne w miejscowosci Gietrzwatd, gmina Gietrzwatd” na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 147/2, 152/43, 155/38, 155/40, 155/43, 157/10,
157/11, 157/17, 158/48, 158/50, 158/52, 161/16, 161/19, 161/23 potozonych
w obrebie Gietrzwald, gmina Gietrzwatd.

ll. na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wskazuje¢ na koniecznosé
podjecia nastepujgcych dziatan:

1. Prace ziemne rozpoczaé poza okresem legowym ptakéw przypadajgcym od
1 marca do 31 sierpnia, a w przypadku koniecznosci rozpoczecia prac w ww.
okresie, prowadzi¢ je wylgcznie po potwierdzeniu przez specjaliste przyrodnika
braku aktywnych legéw ptakow na terenie inwestycji.

2. Zachowaé drzewa znajdujgce si¢ na terenie inwestycji. Drzewa, w sgsiedztwie
ktorych prowadzone beda prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami.



9.
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11.
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Pozostawi¢ w stanie nienaruszonym réow melioracyjny zlokalizowany na terenie
inwestycji.

Zaplecze budowy i baze sprzetowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym podtozu.
Wyposazy¢ w niezbedna ilos¢ pojemnikow, konteneréw, koszy do gromadzenia
odpaddw i zapewni¢ ich sukcesywny wywoéz.

Wyposazyé teren przedsiewziecia w sorbent. W celu neutralizacji ewentualnych
wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco je usuwac
z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
nalezy zapewni¢ jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

Nalezy uzywaé wylgcznie sprawnego technicznie sprzetu i monitorowac
ewentualne wycieki substanciji ropopochodnych z maszyn czy pojazdow.

Zabiegi zwigzane z wymiang oleju, naprawami, tankowaniem sprzetu, Srodkow
transportu nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
uszczelnionych, zabezpieczonych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do
srodowiska gruntowo-wodnego i wod powierzchniowych.

Na kazdym etapie inwestycji zapewni¢ wtasciwe gospodarowanie wytwarzanymi
odpadami, minimalizowaé ich ilos¢, sktadowaé selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych  miejscach, w  warunkach  zabezpieczajgcych przed
przedostawaniem sie do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic
sprawny ich odbidr oraz ponowne wykorzystanie.

Podczas budowy $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ nalezy w przenosnych
kabinach sanitarnych i zapewni¢ ich regularny wywé6z do oczyszczaini.
Zabezpieczyé wykopy przed mozliwym przedostaniem sig do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy.

Kazdorazowo kontrolowaé wykopy w celu odtowienia uwigzionych w nich zwierzat,
ktére nalezy przenosié poza teren inwestycji, w bezpieczne dla nich siedliska.
Planowany obiekt wyposazyé w maksymalnie 10 dachowych centrali
wentylacyjnych, obstugujacych caty budynek sktadowo-magazynowy. Na potrzeby
wentylacji hali oraz pomieszczer towarzyszacych zainstalowaé nie wigcej niz
60 sztuk wentylatoréw dachowych. Na dachu budynku zlokalizowa¢ maksymalnie
4 skraplacze urzadzen chiodniczych. Wentylacje budynku socjalno
administracyjnego prowadzic w sposob mechaniczny, przez maksymalnie
2 dodatkowe centrale nawiewno-wywiewne. W budynku technicznym zamontowac
do 24 wentylatoréow dachowych, a w budynku wartowni maksymainie 2 wentylatory
dachowe. Po ewentualnej rozbudowie hali zamontowa¢ maksymalnie 2 centrale
wentylacyjne i maksymalnie 10 wentylatoréw dachowych.

Obiekty wyposazyé w centrale wentylacyjne o mocy akustycznej nie wigkszej niz
85 dB, w wentylatory dachowe o mocy akustycznej nie wigkszej niz 75 dB. Poziom
mocy akustycznej skraplaczy nie powinien przekraczac¢ 93 dB.

Od strony najblizszej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatce nr 155/2,
obreb Gietrzwatd, wykonaé ekran akustyczny o wysokosci minimum 4 m i dtugosci
okoto 160 m. Zastosowaé ekran o minimalnym wspédiczynniku odbicia DLa > 8dB,
DLR > 15dB, poros$niety zielenia.

Dodatkowo zamontowaé nalezy ekran akustyczny o wysokosci minimum 0,5 m
i diugosci okoto 130 m, na dachu budynku hali. Zastosowa¢ ekran o minimalnym
wspbtczynniku odbicia DLy > 8dB, DLr > 15dB.

Ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni w postaci wysokich nasadzen
szpalerowych wzdiuz péinocnej i wschodniej granicy dziatek Nalezy wykonaé
nasadzenia drzew i w ilosci 126 sztuk. Do nasadzen wykorzysta¢ nalezy takie
gatunki jak: $wierk, sosna, lipa, klon zwyczajny, grab pospolity, dab
bezszyputkowy, jesion wyniosty, brzoza brodawkowata, wierzba iwa, wierzba
szara, brzoza omszona, buk pospolity, grab pospolity i jesion wyniosty.

17. Wody opadowo-roztopowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do

odbiornika  (bezodptywowego zbiornika retencyjno-rozsgczajagcego) nalezy
podczyécié z osadéw oraz substancji ropopochodnych.



18. Powstajace na etapie eksploatacji §cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej
sieci kanalizacji sanitarne;.

19. Wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.

20. Po zrealizowaniu inwestycji nalezy wykonaé powykonawcze pomiary emisji hatasu
celem potwierdzenia spetnienia zatozen projektowych. W przypadku ewentualnych
przekroczen zastosowa¢ dodatkowe dziatania zaradcze, w celu dostosowania
emisji hatasu do obowigzujacych przepisow.

1. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.
V. Mapa z lokalizacjg przedsiewzigcia stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 21.11.2022 r. Spétka LIDL Sp. z 0.0. Sp. k. wystapita z wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji o nazwie ,Budowa
Centrum Dystrybucyjnego LIDL Gietrzwaid wraz z infrastrukturg techniczng — doziemne
instalacje zewnetrzne w miejscowosci Gietrzwald, gmina Gietrzwatd” na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 159, 158/52, 158/53, 158/50, 158/49, 158/48, 158/47, 155/43,
161/19, 161/16, 161/15, 161/18, 161/17, 161/23, 147/2, 161/22, 147/1, 161/20, 161/24,
157/11, 155/40, 152/43, 157/17, 155/38, 157/10 oraz fragmencie dziatek o numerach
ewidencyjnych 158/51, 162/1, 158/30, 155/42, 147/3 potozonych w obrgbie Gietrzwaid,
gmina Gietrzwatd.

Whiosek zostat uzupetniony w dniu 25.11.2022 r. o brakujgce zatgczniki. Tego
samego dnia zostato opublikowane przez Woéjta Gminy Gietrzwatd obwieszczenie
o wszczeciu postepowania administracyjnego, jednoczesnie zawiadomiono o tym fakcie
pisemnie wnioskodawce oraz wszystkie strony postepowania poprzez obwieszczenie.

Planowana inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsigwzigcie mogace
potencjalnie oddzialywaé na érodowisko na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839) na podstawie:

e § 3 ust. 1 pkt. 37) lit. b — instalacje do naziemnego magazynowania produktow
naftowych,

e § 3 ust. 1 pkt. 54) lit. a zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objgtych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

e §3ust. 1 pkt. 58 lit. a — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc,
o ktorych mowa w pkt. 52,54-57, 59 wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni
nie mniejszej niz 0,2 na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy,

e § 3 ust. 1 pkt. 83 lit. b — punkty do zbierania, w tym przetadunku odpadéw
wymagajacych uzyskania zezwolenia na zbieranie odpadéw z wytaczeniem odpadéow
obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania odpadoéw komunalnych.

Na mocy art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt Gminy
Gietrzwatd pismem z dnia 21.11.2022 r., znak: RRG.6220.6.2022 wystapit do:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,



- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

- Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z prosbg oopinie wsprawie obowigzku przeprowadzenia dla przedmiotowego
przedsiewziecia oceny oddziatywania na $rodowisko i okreélenia ewentualnego zakresu
raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zatgczajgc m.in. kopig¢ wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, mape z wrysowanym przedsigwzigciem oraz karte
informacyjng przedsiewzigcia. Inwestor trzykrotnie uzupetniat Kartg Informacyjng
Przedsiewzigcia w odpowiedzi na wezwania organéw opiniujacych — w dniach 7.12.2022
r., 9.12.2022 r. oraz 22.12.2022 r.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wezwato inwestora wezwaniem
z dnia 1.12.2022 r. (data wptywu do urzedu 6.12.2022 r.) do uzupetnienia KIP oraz
wyjasnien w zakresie planowanej budowy ujecia wéd podziemnych Inwestor
w odpowiedzi ustosunkowat sie do brakéw w Karcie Informacyjnej Przedsigwzigcia oraz
odstapit od budowy ujecia wéd podziemnych. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie wydato opinie znak: GD.ZZ7$.2.435.238.2022.PK z dnia 16.12.2022 r., w ktorej nie
stwierdzilo potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko. W opinii wskazano koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan zamieszczonych w punkcie |l niniejszego
dokumentu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wezwal inwestora
wezwaniem z dnia 12.12.2022 r. do uzupeinienia KIP oraz wyjasnien w zakresie
planowanego do budowy ujecia wod podziemnych oraz emisji hatasu na Srodowisko.
Inwestor w odpowiedzi ustosunkowat sie do brakéw w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia oraz odstapit od budowy ujecia wéd podziemnych. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Olsztynie wydat postanowienie znak: WOOS$.4220.755.2022.NS.3
z dnia 22.12.2022 r., w ktorej stwierdzit, iz nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. W opinii wskazano konieczno$é
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan
zamieszczonych w punkcie 11 niniejszego dokumentu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie po otrzymaniu uzupetnien
sktadanych bez wezwania wydat opinie sanitarng znak: ZNS.9022.5.124.2022.PS1
z dnia 23.12.2022 r,, w ktérej uznat, iz dla planowanego przedsigwzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy Centrum Dystrybucyjnego LIDL
Gietrzwald wraz z infrastrukturg techniczng — doziemne instalacje zewnetrzne.

Po zmianie zakresu przedsigwziecia zwigzanej z rezygnacjg z tworzenia drogi
serwisowej inwestycja bedzie realizowana na terenie dziatek o nastepujgcych numerach
ewidencyjnych: 147/2, 152/43, 155/38, 155/40, 155/43, 157/10, 157/11, 157/17, 158/48,
158/50, 158/52, 161/16, 161/19, 161/23, obreb Gietrzwald, gmina Gietrzwatd.
Przedmiotowy teren obejmuje obszar o facznej powierzchni okoto 41,37 ha. Komunikacja
zostanie zapewniona z drogi powiatowej 1370N.

Powierzchnia pod planowang inwestycje wynosi okoto 413 743, 00 m?, przy czym
planowana powierzchnia zabudowy wynosi okoto 69 991 m?, powierzchnia utwardzen ok.
85 430 m2, a powierzchnia biologicznie czynna wynosi okoto 258 356 m?.

Teren przedmiotowej inwestycji obecnie jest niezagospodarowany i stanowi uzytek
rolny — grunty orne, pastwiska, igki oraz drogi. Tereny znajdujace sie w zasiggu
oddzialywania inwestycji sg to réwniez w gtéwnej mierze uzytki rolne - grunty orne,
pastwiska i {gki. Tereny zabudowane znajdujq sig na péinocny-wschéd oraz na potudnie
od granic inwestycji.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwatg nr XLIII/314/2021 Rady Gminy Gietrzwald z dnia
31 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw ustugowych potozonych w potudniowej czesci obrebu Gietrzwald,
gmina Gietrzwatd.



Przedmiotowy obszar stanowi: tereny zabudowy ustug nieucigzliwych i produkcii
nieucigzliwej, baz, sktadéw i magazynéw (UP.01). Zgodnie z zapisami planu

,Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla UP.01 sg nastepujace:

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje centrow
dystrybucyjnych i administracyjnych;

2) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ jako celowo komponowane,
spdjne zalozenie, ze szczegblnym zachowaniem ekspozycji od strony drogi krajowej
(od strony pétnocnowschodniej),

3) na calym terenie dopuszcza sie lokalizacie urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem biogazowni
i urzadzen wykorzystujacych site wiatru — granice stref ochronnych nie moga
wykraczaé poza granice terenu elementarnego;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym
dopuszcza sie¢ wydzielenie mniejszych dzialek na cele zwigzane z infrastrukturg
techniczng i komunikacjg;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) maksymalna wysoko$é zabudowy: dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — nie
wiecej niz 24,0 m, dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 10,0 m;

7) geometria dachéw: dachy ptaskie;

8) kolorystyka pokrycia dachu: nie ustala sig;

9) w zakresie materiatbw i kolorystyki elewacji obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 niniejszych ustalen;

10) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 0,65;

11) intensywno$é¢ zabudowy: od 0,05 do 1,5;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

13) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasa zieleni w postaci wysokich nasadzen
szpalerowych wzdiuz pétnocnej i wschodniej granicy terenu, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu — nasadzenia powinny mie¢ charakter celowo komponowanej zieleni
wysokich gatunkéw iglastych (np. $wierk) i rodzimych gatunkow lisciasty (np. lipa,
klon, grab i dab);

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione;

15) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w § 15 niniejszych ustalen;

16)w granicach terenéw elementarnych zlokalizowane s3 napowietrzne linie
elektroenergetyczne niskiego napiecia wskazane do przebudowy - obowigzuja
zasady okre$lone w § 15 pkt 8 niniejszej uchwaty;

17)w granicach terenéw elementarnych przebiegajg gazociggi $redniego cisnienia, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 15 pkt 9 niniejszej uchwaty;

18) cze$é terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowana
jest w obszarze 100 m od linii brzegowej naturalnego zbiornika wodnego — obowigzujg
zasady okreslone w § 8 pkt 3 niniejszej uchwaty;

19) caly teren elementarny zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 niniejszych ustalen.”

Przedsiewziecie zaktada budowe Centrum Dystrybucyjnego, na ktore bedzie
skiadat sie budynek skladowo-magazynowy wraz z wydzielong strefg techniczng na
pietrze hali oraz zespolone z nim budynki: socjalno-administracyjny, budynek teki
przyjecia, budynek teki wysytki. Na terenie centrum znajduje si¢ ponadto osobny budynek
wartowni i budynek techniczny pompowni. Poza tym na terenie objetym przedsigwzigciem
zostanie wykonany system drég wewnetrznych, parkingéw dla samochodéw cigzarowych
i osobowych, wiaty na rowery i autobusy, plac paletowy, odpadowy, infrastruktura
techniczna i tereny zieleni urzadzonej. Planuje sie tez wykonanie dwéch bezodptywowych



zbiornikéw rozsaczajgco-odparowujacych wod opadowych. Wjazd na teren centrum
zaréwno w fazie budowy, jak i w okresie uzytkowania budynkéw zostat zaplanowany od
strony drogi powiatowej nr 1470N (droga Gietrzwatd-Tomaszkowo).

Hala pehié bedzie funkcje makrojednostki stuzacej do przyjmowania,
magazynowania, kompletacji oraz wysytki magazynowanego asortymentu. Hala
magazynowa to budynek jednokondygnacyjny z wydzielong pozarowo dwukondygnacyjna
strefa techniczng, zlokalizowang na pietrze hali, dwukondygnacyjnym budynkiem teki
wysytki oraz jednokondygnacyjnym budynkiem teki przyjecia. Budynek administracyjno-
socjalny zostanie dobudowany do $éciany budynku sktadowo-magazynowego. Bedzie to
obiekt dwukondygnacyjny z mozliwoscia nadbudowy trzeciej kondygnacji, na planie
prostokata, z dachem ptaskim pograzonym. Wartownia i budynek techniczny pompowni to
budynki jednokondygnacyjne. Budynek wartowni bedzie miescit pomieszczenia dla
portieréw oraz dla kierowcow. Hala magazynowa oraz pozostate budynki beda
wyposazone w wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng.

W analizowanej hali magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym,
o neutralnym wplywie na $rodowisko takie jak np.:
— produkty z papieru i kartonu,
— materiaty biurowe,
— sprzet i elementy AGD,
— elementy / produkty stalowe,
— elementy / cze$ci samochodowe,
— elementy plastikowe,
— farmaceutyki
— produkty spozywcze, w tym réwniez te wymagajgce przechowywania w warunkach
kontrolowanej temperatury, stad planuje si¢ zastosowanie chtodni i mrozni.
W chiodni sktadowane beda produkty nabiatowe, w czesci migsne, tluszcze
roslinne, zwierzece oraz owoce | warzywa.
— produkty przemystowe (w tym chemia gospodarcza: proszki do prania, myadta,
artykuty higieniczne itp.)
Towar bedzie sktadowany na paletach oraz na standardowych regatach wysokiego
sktadowania. Praca na terenie hali bedzie polegata na roztadunku, dostawie i zatadunku
produktéow za pomoca akumulatorowych wozkow widiowych obstugiwanych przez
odpowiednio przeszkolonych pracownikéw. Zakiada sig, ze cze$¢ hali zostanie
wykorzystana do magazynowania artykutéw spozywczych (np. przetworéw, produktow
suchych), niewymagajacych specjalnych warunkéw przechowywania oraz pod chtodnie
(temperatury od +18°C do +1°C) i mroznie dia produktéw wymagajacych gtebokiego
mrozenia (temperatura -24°C). Dodatkowo, na hali magazynowej beda takze wydzielone
blacha/siatkami pomieszczenia na artykuly niebezpieczne typu aerozole.

W budynku technicznym pompowni beda si¢ znajdowaC pomieszczenia zwigzane
Z obstuga instalacji hali magazynowej:

— pomieszczenia elektryczne, t. 2 x stacja trafo, 1 x rozdzielnia SN,

2 x pomieszczenie agregatu pradotwoérczego, 2 x pomieszczenie magazynu
paliwa dla agregatu pradotwérczego;

— pompownia pozarowa na cele instalacji tryskaczowej;

_ zbiornik zapasu wody na cele ppoz. (dla hydrantéw zewn., wewn. i instalacji

tryskaczowej) o pojemnosci 1410 m?.
W budynku pompowni beda dwa zbiorniki na olej napgdowy dla dwdch agregatow
pradotwérczych (po jednym zbiorniku o poj. 25 m® na kazdy agregat) i dwa zbiorniki na
olej napedowy dla dwéch pomp pozarowych na potrzeby instalacji tryskaczowej (po
jednym zbiorniku o pojemnosci ok. 2 tys. litrow, tj. 2 m? na kazdg pompe).

Konstrukcja drog i parkingdw dla samochodéw cigzarowych i osobowych zostanie
wykonana standardowo dla tego typu obiektéw, w spos6b umozliwiajgcy swobodny sptyw
wod opadowych. Wszystkie powierzchnie utwardzone zostang wyposazone w systemy
kanalizacji deszczowej z wpustami ulicznymi i odwodnieniami liniowymi.



Wszystkie projektowane budynki beda posiadaty systemy odwodnienia dachow
w postaci rynien, ktére bedg odbieraty wody opadowe spltukujgce dach. Zebrane w ten
sposéb wody opadowe beda trafialy do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowe]
czystej, ktéry bedzie odprowadzat zebrane wody opadowe do bezodplywowego zbiornika
retencyjno-rozsgczajgcego  potozonego Ww  péinocno-zachodniej cze$ci  terenu
przedsiewziecia. System kanalizacji deszczowej bedzie tez zbierat wody opadowe
z powierzchni utwardzonych ibedzie je odprowadzat do bezodptywowego zbiornika
retencyjno-rozsgczajacego. Przed wprowadzeniem ich do zbiornika wody opadowe z drog
i placow beda oczyszczane w weZle skiadajgcym si¢ z osadnika i separatora
ropopochodnych. Bezodplywowe zbiorniki retencyjno-rozsaczajgce beda mialy fgczng
pojemno$¢ okoto 5000 m2.

Inwestor zaklada w przysztoéci ewentualng rozbudowe budynku centrum
dystrybucyjnego o powierzchnie magazynowg wraz z zapleczem technicznym w kierunku
potnocno-zachodnim i w kierunku potudniowo-wschodnim, tj. ok. 12 tys. m2.

Zakiad bedzie funkcjonowat 24h/7 dni w tygodniu.
Parametry projektowanych budynkéw przedstawione sg ponizej:
Hala magazynowa:
~ diugosé: 440,25 m
— szerokosé¢: 163,24 m
- Wysokosé:
- hala gtéwna: 15,35 m
- nawy boczne: 9,00 m
- wysoko$¢ w kalenicy: 19,40 m
Wysoko$é maksymalna w attyce:
- attyka cze$¢ niska: 13,42 m;
- attyka cze$¢ wysoka: 19,38 m;
- kalenica gtéwna: 20,85 m;
—~ klatka schodowa: 24,00 m.

Zaplecze administracji dwukondygnacyjne

Wysokosé w kalenicy: 9,35 m

Dlugos¢: 37,28 m

Szerokosé: 24,72 m

Zaplecze socjalno-biurowe dwukondygnacyjne

(TEKA wysytki i komisjonowania)

Wysoko$¢ w kalenicy: 9,01 m

Dlugosé: 13,70 m

Szeroko$é: 10,51m

Zaplecze socjalno-biurowe jednokondygnacyjne (TEKA przyjecia)

Wysokos$¢ w kalenicy: 5,73 m

Dlugos¢: 11,36 m

Szeroko$¢: 8,40 m

Zaplecze techniczne dwukondygnacyjne

Wysokos¢ w kalenicy: 22,40 m

Dtugo$é: 54,05 m.

Szerokosé: 29,90 m

Pompownia:

dtugoséé: 58,75 m ze zbiornikiem, szeroko$¢: 13,23 m, wysokosc: 5,15 m

Wartownia:

dtugo$é: 19,97m, szerokosc: 6,41m, wysoko$¢: 6,05m

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest
Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia
25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pastgki (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 2465, ze zm.). Zgodnie z § 5. ust. 1. pkt 2 ww. uchwaly,
na obszarze wprowadzono m.in. zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco



oddziatywaé na érodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Jednakze w § 5 ust.
3 pkt 2 ww. uchwaty wprowadzono odstepstwo méwigce, ze zakaz ten nie dotyczy
realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko, jak to ma miejsce w tym
przypadku.

Zgodnie z zapisami ww. Uchwaty na terenie ww. obszaru chronionego zakazuje sie
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych. W ramach zaplanowanego przedsigwzigcia niewielkie masy ziemne
powstate w wyniku prowadzenia robét budowlanych (wykopy pod fundamenty, podwaliny)
zostang zagospodarowane, w celu wyréwnania pod powierzchnig budynku i placow
utwardzonych. Poziom posadowienia budynku zostat zaprojektowany w ten sposéb aby
nie generowa¢ wywozu, ani przywozu mas ziemnych (ziemia nieorganiczna). Ziemia
organiczna zebrana pod budowe centrum i placow utwardzonych zostanie
rozdysponowana na projektowanych terenach zielonych. Nie przewiduje sie
przechowywania mas ziemnych, gdyz zostang one w calo$ci zagospodarowane. Czesé
nieorganiczna m.in pod powierzchnig budynku i placéw utwardzonych, cze$¢é organiczna
poprzez zastosowanie do nasadzen izolacyjnych, zaktadania trawnikéw na terenach
zielonych. Poprzez tereny zielone uwaza si¢ obszar niezabudowany, ale nieobejmujacy
terenéw oznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako
ZP.01, ZP.02 — Tereny Zieleni Urzgdzonej. Masy ziemne powinny zosta¢ wykorzystane
w taki sposéb, aby nie dopuséci¢ do zmiany rzezby terenu. Cze$¢ organiczng nalezy
wykorzystaé do zaktadania terenéw zielonych, bez ich wyréwnywania.

Na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki obowiazuje takze
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka. Inwestor pierwotnie planowat rozbudowe parkingu dia
samochoddw ciezarowych, ktora kolidowata z rowem melioracyjnym. Biorac powyzsze
pod uwage wezwano Inwestora do przedstawienia planu zagospodarowania dziatek
inwestycyjnych w taki sposéb aby planowane obiekty byty zlokalizowane poza ww. rowem
melioracyjnym. Ostatecznie nastapita rezygnacja z ww. rozbudowy. Najblizszy obszar
Natura 2000 zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 1,14 km i jest to Dolina Pasteki
PLB280002. Zgodnie z opinig RDOS z uwagi na rodzaj, skale i zasieg oddziatywania
przedmiotowej inwestycji, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na cele i przedmiot
ochrony wyzej wymienionych obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢, jak rowniez na
walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Wediug projektow korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura
2000 w Polsce opracowanych przez Zakiad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk,
Biatowieza analizowana inwestycja nie jest zlokalizowana na korytarzu ekologicznym.
Realizacja inwestycji nie wigze si¢ z wycinkg drzew. Drzewa, w ktorych sgsiedztwie
prowadzone beda prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami. W ramach
zamierzenia projektuje sie nasadzenia drzew wzdiuz pétnocno — wschodniej i czgsci
pétnocnej granicy inwestycji w ilosci 126 sztuk drzew. Projektuje sig nasadzenia z takich
gatunkow jak: éwierk, sosna, lipa, klon zwyczajny, grab pospolity, dab bezszyputkowy,
jesion wyniosty, brzoza brodawkowata, wierzba iwa, wierzba szara, brzoza omszona, buk
pospolity, grab pospolity i jesion wyniosty.

Brak negatywnego oddziatywania stwierdzono przy zatoZeniu, ze inwestycja
bedzie realizowana zgodnie z zatoZzeniami ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla
zakazy obowigzujace w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrona
gatunkowg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazéw sg



mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na
podstawie:

» rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

« rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, ze zm.).

W zwiazku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktére bedg sig
wigzaly z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
zwierzat, umysinym zabijaniem osobnikow, wycinkg drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystapi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na
wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, obszarach
gorskich lub leénych, obszarach wodno — blotnych, innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych w tym siedliskach fggowych oraz ujéciach rzek.

Na terenie inwestycji nie wystepuja strefy ochrony uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw wod srodladowych, obszary uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej oraz obszary
o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Inwestycja
bedzie odporna na zmiany klimatu. Inwestycja zlokalizowana jest poza terenami
narazonymi na zalewanie i powodzie.

Weditug podziatu zlewniowego na Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych
(JCWP) okreslonego w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(KZGW Warszawa, 2016, poz. 1911) teren potozony jest na dwdch obszarach dorzecza
Wisty, obszar oznaczony kodem RW20001856299 o nazwie Gilwa z jez. Swietajno,
Wulpinskie, Gitwa. JCWP posiada status naturalnej cze$ci wod, jest ona
niemonitorowana. Stan tych wod jest okreslony jako dobry, za$ ocena ryzyka
nieosiagniecia celéw $rodowiskowych oznaczona jest jako niezagrozona. Celem
srodowiskowym do JCWP jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu
chemicznego, tak aby osiggna¢ co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu. Planowane
przedsiewzigcie nie spowoduje istotnej zmiany stanu ekologicznego JCWP
RW20001856299: z uwagi na fakt, iz zakres prac ograniczony bedzie do wyznaczonego
w projekcie terenu. W ramach przedsigwziecia nie jest przewidziane korzystanie z wod
powierzchniowych, w formie poboru wody czy odprowadzania $ciekéw, odwodnienie
bedzie realizowane przez splyw powierzchniowy do  bezodptywowych zbiornikow
retencyjno-rozsgczajgcych. Potencjalne oddziatywanie na wody powierzchniowe JCWP
zwigzane moze by¢ z sytuacjami awaryjnymi maszyn i sprzetu w trakcie robét (np.
w wyniku rozlewu paliwa) lub w wyniku wypadku drogowego w okresie uzytkowania drogi
po budowie.

Wedtug opracowania — Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
(KZGW Warszawa, 2016, poz. 1911) teren lokalizacji planowanej inwestycji znajduje sig
terenie obszaru JCWPd nr 19 (PLGW200019) wydzielonych w ramach jednolitych czesci
woéd podziemnych, podziat na 172 czesci. JCWPd charakteryzuje si¢ dobrym stanem
ilosciowym oraz dobrym stanem chemicznym. Jest ona monitorowana, a ocena ryzyka
nieosiagniecia celow $rodowiskowych oznaczona jest jako niezagrozona. Celem
srodowiskowym do JCWPd jest osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wéd. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata
wptywu na cele $rodowiskowe wyznaczone dla jednolitych czg$ci wéd podziemnych.
W wiw JCW znajdujg sie rdwniez obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk
i gatunkow, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu
wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.



Inwestycja nie bedzie 2rédiem zanieczyszczenn wéd powierzchniowych, ani
podziemnych i nie wplynie na ich pogorszenie, a przez to nie bedzie oddziatywaé na
zakladane cele. Scieki bytowe beda odprowadzane poprzez przytacze do istniejacej
kanalizacji $ciekowej. Przedsigwziecie nie bedzie Zrédiem $ciekéw przemystowych. Nie
przewiduje si¢ rowniez na tym terenie lokalizacji zbiornikéw magazynowych substancji
niebezpiecznych mogacych stanowié zagrozenie dla wod w przypadku rozszczelnienia lub
awarii. W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji $rodowisko gruntowo-wodne i wod
powierzchniowych bedzie wiasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak
réwniez nie bedzie negatywnego oddzialywania na jednolite czgéci wéd podziemnych
i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Woda na potrzeby przedsigwziecia bedzie czerpana z przytacza do istniejgcej sieci

wodociagowej. Pobér wody zaktada si¢ na stalym poziomie, stad nie przewiduje sig
nierdwnomiernego odprowadzenia $ciekéw bytowych.
Wszystkie wezty sanitarne znajdujgce si¢ na terenie analizowanego przedsiewziecia bedg
podiaczone do wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje sie
wykorzystywania wody na cele technologiczne. Woda bedzie wykorzystywana jednak
w skraplaczach instalacji chtodniczych jako czynnik chiodzacy. Nie bedzie jednak
dochodzito do powstawania $ciekéw przemystowych, poniewaz woda chtodnicza bedzie
w catosci odparowywata.

Wszystkie nawierzchnie w budynkach magazynowych beda czyszczone na sucho,
tylko w pomieszczeniach socjalnych i biurowych przewiduje sie wykorzystanie wody do
sprzatania powierzchni. Scieki powstate w wyniku sprzatania beda mialy charakter
analogiczny do $ciekéw bytowych powstajgcych w gospodarstwach domowych. Scieki
bytowe z weztéw sanitarnych bedg odprowadzane wewnetrzna, zbiorczg siecig kanalizacji
sanitarnej do zewnetrznej, gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Na terenie przedsigwzigcia
bedzie dochodzito do wykorzystywania wody do celow bytowych pracownikéw oraz cele
chiodnicze — skraplacze urzadzer chfodniczych. Srednie roczne zapotrzebowanie na
wode na cele socjalno-bytowe, uwzgledniajac ewentualng rozbudowe — ok. 26 250,8
m&/rok, a na cele p. poz. —40 /s

Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytacza
energetycznego z istniejacej sieci energetycznej. taczna moc przytaczeniowa 4 MW.
Dodatkowo na dachu budynku skltadowo—magazynowego planowana jest instalacja ogniw
fotowoltaicznych o lgcznej maksymalnej mocy okoto 1MW. Planuje sig takze
zastosowanie 1 badz 2 agregatéw pradotwérczych, ktére bedg uzywane w sytuacjach
awaryjnych takich jak braku zasilania z sieci energetycznej lub w przypadku wystapienia
pozaru, oraz w razie utrudnien lub opéznien zwigzanych z przylaczeniem planowanego
przedsiewziecia do sieci energetycznej. Energia elektryczna wykorzystywana bedzie m.in.
do:

— oswietlenia hali w cze$ci magazynowej oraz zapleczy biurowych;

— oswietlenia zewnetrzne przylegtego terenu;

- o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego;

— zasilania wyposazenia pomieszczen biurowych (komputery, drukarki, skanery,

— kopiarki, pogrzewacze wody),

— zasilania urzadzen wentylacyjnych;

— zasilania urzgdzen chtodniczych.

Hala i pozostate budynki bedg ogrzewane poprzez odzysk ciepta z instalacji
chtodniczej. Proces odzysku ciepta polega na odzysku ciepla odpadowego z urzadzen
chtodniczych. Czynnik chtodniczy przejmuje ciepto, a nastepnie kieruje do wymiennika
ciepta. To ciepto przy pomocy wymiennikéw wykorzystywane jest nastgpnie do podgrzania
cieptej wody generujgc oszczednosé. Uzyskana ciepta woda moze by¢ stosowana do
ogrzewania pomieszczen badz jako ciepta woda uzytkowa. Systemy ogrzewania beda
wspomagane poprzez urzadzenia grzewcze zasilane energig elektryczng oraz odzyskiem
ciepta z instalacji chtodniczych (mogg by¢ takze wspomagane pompami ciepta) badz
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urzadzenia zasilane gazem. Planuje sie¢ ogrzewanie przedmiotowej inwestycji poprzez
zastosowanie:
a) w czesci magazynowej hali;
— powietrznej pompy ciepta wspotpracujacej z instalacjg chtodniczg lubfi;
- kottéw gazowych.
b) w czesciach biurowo-socjainych;

— wodnej pompy ciepta wspolpracujgcej z instalacjg chodniczg lubf/i;

—  kottéw gazowych,

— grzejnikéw elektrycznych.

Bloki biurowo-socjalne beda ogrzewane poprzez instalacje grzewczg wodno-pompowa.
Dodatkowo zaklada sie réowniez mozliwos¢ chlodzenia pomieszczen biurowych
z wykorzystaniem instalacji chtodniczej wykorzystujgcej amoniak jako czynnik chtodniczy.
Zapotrzebowanie na gaz, uwzgledniajac ewentualng rozbudowg: ok. 269,12 méh.
Planowana inwestycja w wariancie przewidzianym do realizacji odbywa¢ si¢ bedzie na
wyznaczonym w projekcie obszarze. W zakresie dziatan minimalizujgcych wplyw na
powierzchnie ziemi przewiduje sie:

e zapewnienie zgodnego w wymogami ochrony $rodowiska postgpowania

z odpadami;

wykorzystanie sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym;

plac budowy wyposazy¢ w sorbenty umozliwiajagce zebranie zanieczyszczenia

w przypadku awarii sprzetu,

e przeprowadzanie systematycznych przegladow sprzetu i wykorzystanie mat

chtonnych do podkfadania pod urzadzenia w czasie przerw w pracy.

Zaplecze budowlane zlokalizowane bedzie w bezposrednim sasiedztwie robot
budowlanych na terenie utwardzonym. Szczegétowy sposéb organizacji bazy zostanie
ustalony przez wykonawce rob6t budowlanych w uzgodnieniu z Inwestorem. Plac budowy
zostanie ogrodzony w celu zabezpieczenia przed dostepem os6b postronnych. Zaplecze
budowy, miejsca tymczasowego magazynowania odpadéw budowlanych i materiatow
zostang zorganizowane w taki sposob, aby zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
i minimalne przeksztatcenie powierzchni.
Nie przewiduje sie dodatkowych dziatan minimalizujgcych na etapie eksploatacji
przedsiewziecia.

Na etapie realizacji prac budowlanych potencjalnym zrédiem zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi bedzie przede wszystkim
pracujgcy sprzet budowlany. Aby wyeliminowaé mozliwos¢é skazenia substancjami
ropopochodnymi wskazana jest prawidiowa eksploatacja maszyn i urzadzen oraz
utrzymanie ich w odpowiednim stanie technicznym w zakresie uktadéw paliwowo-
olejowych. Wyeliminuje to potencjalng mozliwo$¢ wycieku paliwa i olejow do gruntu.

Na etapie realizacji przedsiewziecia woda bedzie pobierana na cele socjalno-
bytowe, budowlane oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegnigcia jej pylenia,
bedzie ona dostarczana na teren budowy poprzez przytgcze do sieci wodociggowe;.

Przewiduje sie ponadto zaopatrzenie placu budowy w specjalne srodki do
usuwania ewentualnych rozlewow oleju, tzw. sorbentow, ktére cechujg sie duza
chtonnoscig. Po zakoriczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzadkowany.

Na przedmiotowym terenie nie bedg wykonywane czynnosci zwigzane
z uzupeinianiem paliwa i naprawiania sprzetow.

W celu zapewnienia zaplecza socjalnego dla pracownikéw w okresie budowy begda
zastosowane sanitariaty z toaletami ze zbiornikami bezodptywowymi opréznianymi przez
specjalistyczne jednostki gospodarcze (typu toi toi lub pokrewne) lub ewentualne
podtgczenie zaplecza sanitarnego do kanalizacji sanitarne;.

W okresie prowadzenia robét budowlanych oraz w okresie eksploatacji inwestycji
nalezy przestrzegaé zasad postepowania z powstajacymi odpadami. Wszystkie odpady
powinny byé sktadowane w miejscach do tego przeznaczonych i w sposéb
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zabezpieczajacy przed przedostaniem sig szkodliwych substancji do gruntu (na terenach
utwardzonych lub w pojemnikach).

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane do bezodplywowych zbiornikow
retencyjno-rozsaczajacych. Projektowana objeto$¢ zbiornikéw rozsaczajgcych bedzie
dwukrotnie wyzsza od wynikajacej z obliczen ilosci wody z deszczu nawalnego 200 I/s/ha.
Zatozenie dwukrotnego powiekszenia objetosci zbiornikéw ma na celu mozliwosc
magazynowania w okresie zwigkszonych diugotrwatych lub/i nawalnych opadéw. Woda
opadowa, po wczeshiejszym podczyszczeniu, bedzie wykorzystywana na cele centrum
m.in. do utrzymania zieleni lub jako woda szara do powtérnego wykorzystania.
W przypadku gdy zgromadzone zasoby wody opadowej bylby wyzsze niz jej
zagospodarowanie na ww. potrzeby, jej nadmiar zostanie wywieziony beczkowozami do
oczyszczalni sciekow.

Przewidywana gteboko$¢ wykopéw do okoto 3,5 m. Zaleca sig, aby prace
prowadzone byly w okresie suchym. W przypadku pojawienia sie zwierciadta wod
gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takze w przypadku wystapienia silnych
i diugotrwatych opadéw atmosferycznych, na etapie realizacji rob6t fundamentowych
niezbedne bedzie odwodnienie wykopu w gruntach spoistych poprzez zastosowanie
rowkow przyskarpowych. Ewentualna woda odprowadza bgdzie do bezodptywowych
zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych, ktére wybudowane zostang w pierwszym etapie
realizacji inwestycji (jeszcze przed robotami fundamentowymi). Wykopy nalezy sprawdzaé
pod katem obecnoéci fauny, a w razie uwigzienia zwierzat nalezy je przeniesc
w bezpieczne miejsca, poza terenem prowadzonych prac.

W okresie eksploatacji potencjalnymi zrodtami zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego bedg ewentualne sytuacje 2zwigzane z wyciekami substanc;ji
ropopochodnych z samochodéw. Utwardzona nawierzchnia drogi dojazdowej znaczaco
ograniczy mozliwosci bezposredniego przenikania ich do Srodowiska gruntowo-wodnego
i ewentualne zanieczyszczenie wody gruntowej w strefie lokalizacji projektowane;
inwestycji. Dodatkowym zabezpieczeniem przed przenikaniem zanieczyszczen
sptukiwanych z nawierzchni utwardzonych bedzie system odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z utwardzonych nawierzchni, ktére kierowane beda do osadnika
i separatora substancji ropopochodnych, a nastepnie do bezodptywowych zbiornikow
retencyjno-rozsgczajgcych. Przy normalnym funkcjonowaniu inwestycji nie bedzie
niebezpieczenstwa zanieczyszczenia infiltrujgcymi wodami sieci wod podziemnych.

Realizacja przedsiewziecia bedzie w niewielkim stopniu  zwigzana
z oddzialywaniem na jako$¢ powietrza. Podczas wykonywania prac budowlanych
powstang emisje niezorganizowane. Praca cigzkiego sprzg¢tu budowlanego oraz pojazdow
ciezarowych dowozacych materialy do posesji bedzie zrodiem emisji spalin
samochodowych. Zakres prac nie bedzie jednak obejmowat tak duzego obszaru, aby
uciazliwo$é mogta byé odczuwalna. Na etapie realizacji zatozono tgczng prace koparko-
tadowarek przez okres 960 godzin oraz prace samochodéw cigzarowych przez okres 720
godzin na terenie inwestycji. taczng emisjg zanieczyszczen z maszyn budowlanych
pracujgcych podczas etapu Moze wystgpié réwniez niewielki wzrost zapylenia
w najblizszym otoczeniu w zwigzku z naruszeniem spojnosci gruntu i porywaniem ziaren
przez wiatr. Ucigzliwosci nie bgdg szczegbinie odczuwalne, a czas oddziatywania bedzie
stosunkowo krotki — ograniczony do okresu budowy.

W ramach dziatann minimalizujgcych oddziatywanie na $rodowisko nalezy:

e stosowaé maszyny i urzadzenia w dobrym stanie technicznym;

o stosowaé dobrg organizacje rob6t i transportu, aby silniki maszyn i urzadzen nie
funkcjonowaty bez wykonywania pracy;

e transportowaé materialy pylace samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
wyposazona zostanie w oporcze ograniczajgcg pylenie transportowanego
materiatu;

o wylgczaé silniki pojazdéw samochodowych oraz maszyn roboczych w trakcie
przerw od pracy;

12



o zabezpieczaé przed rozwiewaniem wydobyty urobek na placach odktadczych
poprzez zraszanie w okresach suszy.
Na etapie eksploatacji emisja zanieczyszczen do powietrza 2zwigzana bedzie
z ogrzewaniem planowanych do wybudowania budynkéw oraz z ruchem pojazdéw po
terenie inwestycji.
Planuje sie ogrzewanie przedmiotowej inwestycji poprzez zastosowanie:
e w czesci magazynowej hali;
powietrznej pompy ciepta wspdtpracujacej z instalacjg chiodniczg lubfi;
— kottéw gazowych.
e w czesciach biurowo-socjalnych;
— wodnej pompy ciepta wspotpracujacej z instalacjg chtodniczg lubf/i;
kottow gazowych,

— grzejnikéw elektrycznych.

System ogrzewania budynkéw poprzez odzysk ciepta z instalacji chtodniczej oraz pompy
ciepta charakteryzujg sie brakiem emisji. Mozliwe jest tez zastosowanie kottow opalany
gazem ziemnym, ktére powodujg emisje zanieczyszczen do powietrza. Jednak bedg one
jednie wspomagaly bezemisyjny sposob ogrzewania inwestycji i nie bedg miaty
znaczgcego wptywu na srodowisko.

Na terenie inwestycji planowana jest budowa drég dojazdowych do miejsc
parkingowych oraz do hali magazynowej. Po drogach porusza¢ si¢ beda pojazdy
osobowe i ciezarowe ze $rednig predkoscig 20 km/h. Szacuje sig, ze ruch pojazdéw na
drogach wewnetrznych bedzie na poziomie 180 pojazdéw osobowych i 160 pojazdow
ciezarowych na dobe. Emisja zwigzana z ruchem pojazdéw bedzie niewielka i nie bedzie
zrodiem ponadnormatywnego oddziatywania dla $rodowiska. Standardy jakosci
$rodowiska w tym zakresie zostang dotrzymane.

Na etapie budowy przewiduje sie selektywne gromadzenie wszystkich odpadéw
w szczelnych pojemnikach/kontenerach, a nastepnie przekazywanie ich uprawnionym
podmiotom do odbioru. Odpady opakowaniowe bedg zbierane selektywnie,
zabezpieczone przed rozwiewaniem poprzez belowanie lub gromadzenie ich
w odpowiednich pojemnikach na odpady na terenie inwestyciji. Niewielkie masy ziemne
powstate w wyniku prowadzenia rob6t budowlanych (wykopy pod fundamenty, podwaliny)
zostang zagospodarowane pod powierzchnig budynku i placéw utwardzonych. Poziom
posadowienia budynku zostat zaprojektowany w ten sposéb aby nie generowaé wywozu
ani przywozu mas ziemnych (ziemia nieorganiczna). Ziemia organiczna zebrana pod
budowe centrum i placéw utwardzonych zostanie rozdysponowana na projektowanych
terenach zielonych.

Na etapie eksploatacji bedg wytwarzane odpady komunalne i odpady pochodzace
z dziatalno$ci gospodarczej. Etap ten wigze si¢ rowniez ze zbieraniem odpadow gtownie
ze sklepow podlegajgcych pod dane centrum.

Dodatkowo centrum dystrybucyjne peini réwniez, w wydzielonej czesci, funkcje
magazynu do magazynowania odpadéw wytwarzanych w centrum oraz zbierania
odpadéw wytwarzanych gtéwnie w sklepach, podlegajacych administracyjnie i logistycznie
pod dane centrum dystrybucyjne lub przewozonych z innych magazynow.

Wszystkie odpady przewidziane do zbierania na terenie analizowanego
przedsiewziecia beda magazynowane selektywnie w wyznaczonych do tego celu
miejscach, w sposob wynikajacy z przepisow odrebnych, zabezpieczony przed dostgpem
0s0b nieupowaznionych.

Przy zbieraniu odpadéw wnioskodawca bedzie przestrzegat zasady selektywnej
zbiorki zdefiniowanej w art. 3 ust. 1 pkt 24 Ustawy o odpadach, przez ktorg rozumie sie
zbieranie, wramach ktérego strumiern odpadéw, w celu utatwienia specyficznego
przetwarzania, obejmuje jedynie odpady charakteryzujgce sig takimi samymi
wlasciwosciami i takimi samymi cechami. Takie dziatanie spowoduje, ze wytwarzane
i zbierane odpady nie beda wywieraty wptywu na poszczegélne komponenty srodowiska,
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w tym na glebe i ziemig, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi oraz
na zwierzeta.

Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne magazynowane beda
selektywnie, w sposéb zabezpieczajgcy S$rodowisko i przekazywane do zbierania,
odzysku lub/i unieszkodliwiania specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne
uprawnienia z zakresu gospodarki odpadami. Odpady magazynowane beda
w wyznaczonych i oznakowanych miejscach, w sposéb uporzadkowany, na utwardzonej
powierzchni w wyznaczonych czgéciach hali magazynowej lub na placu zewnetrznym.

W zwiagzku z realizacjg inwestycji nie przewiduje si¢ wycinki drzew, ani krzewéw.
Projektowane sg natomiast nasadzenia drzew wzdtuz poinocno-wschodniej i czesci
poinocnej granicy inwestycji w ilosci 126 sztuk drzew. Inwentaryzacja przyrodnicza
wykazata, ze na terenie objetym inwestycjg brak jest gatunkéw roslin, zwierzat a takze
siedlisk podlegajacych ochronie.

Planowane rozwiazania chronigce $rodowisko przyrodnicze na etapie realizacii:

e Prace ziemne zaleca sie rozpoczaé poza okresem lggowym ptakoéw
przypadajgcym od 1 marca do 31 sierpnia, a w przypadku koniecznosci
rozpoczecia prac w trakcie trwania okresu lggowego wytgcznie po potwierdzeniu
przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakoéw na terenie inwestycji.

e Kazdorazowo kontrolowaé wykopy w celu odiowienia uwigzionych w nich matych
zwierzat, ktore nalezy przenosi¢ poza teren inwestycji, w bezpieczne dla nich
siedliska.

e Prace budowlane bedg prowadzone w sposéb niepowodujgcy powstania zastoisk
wodnych, mogacych postuzyé jako miejsce rozrodu ptazéw. Ewentualne zastoiska
wodne beda niezwlocznie zasypywane. W przypadku stwierdzenia matych
zwierzat na terenie budowy, w tym ptazéw w zastoiskach lub w obrebie
prowadzonych prac budowlanych, beda one odtawiane i przenoszone w inne w
bezpieczne miejsce.

e W trakcie realizacji inwestycji w okresie od 15 lutego do 30 wrzeénia zapewni¢
nadzér przyrodniczy w zakresie herpetologicznym. Jako zadania nadzoru
wskazuje sie:

— kontrola terenu prac pod katem wystepowania siedlisk herpetofauny,

— odiawianie i przenoszenie w inne, bezpieczne miejsca stwierdzonych
osobnikéw matych zwierzat,

— w przypadku stwierdzenia migracji ptazéw przez nadzor, zastosowacl
tymczasowe wygrodzenia, ktorych lokalizacje oraz sposdb wykonania nalezy
uzgodnié z nadzorem herpetologicznym i w oparciu o wskazania Kurek. RT,
Rybacki M.,  Soitysiak M. 2011. Poradnik  ochrony ptazéw:
(https://korytarze.pl/upload/filemanager/Korytarze/Publikacje/Poradnik-
ochrony-plazow-Kurek-Rybacki-Soltysiak-2011.pdf).

e Ewentualne o$wietlenie inwestycji nalezy wykona¢ stosujgc zrédta $wiatta o niskiej
emisji promieniowania ultrafioletowego, np. w technologii LED oraz kierujac
strumien $wiatta w dot.

e Zabezpieczenie zadrzewien niepodiegajacych wycince na czas prowadzenia robot,
np. poprzez zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie mat stomianych),
wykonywanie prac recznie w obrebie strefy korzeniowej i oznakowanie krzewow.
Szczegotowy sposdb zabezpieczenia nalezy kazdorazowo dostosowac do zakresu
podejmowanych prac i charakterystyki drzewostanu.

e Zaplecze budowlany, miejsce postoju maszyn i sktadowania materiatéw nalezy
lokalizowac¢ poza rzutem koron drzew.

Na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ zadnych dodatkowych dziatan
minimalizujacych w tym zakresie.

Na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie wystgpowaé okresowo emisja hatasu
Zwigzana z prowadzeniem prac budowlanych i montazowych zgodnych z zakresem
inwestycji. Zrodtlem hatasu bedzie praca sprzetu budowlanego oraz przejazdy pojazdow
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transportujgcych materiaty i surowce niezbedne do wykonania poszczegdlnych prac.
Wszystkie materialy beda na biezaco dowozone na place budowy. Oddziatywanie
w okresie budowy bedzie krétkookresowe i odwracalne. Mozliwe sg chwilowe
przekroczenia warto$ci dopuszczalnych zwigzane z emisjg hatasu podczas przetadunku.
W ramach dziatan minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko nalezy:

e Prace prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej tj. od 6:00 do 22:00
stosowaé sprawne maszyny i urzadzenia o niskiej emisji hatasu;
ograniczy¢ do minimum prace, w trakcie ktérych wykorzystywany jest sprzet cigzki;
ograniczy¢ do minimum uzycie urzgdzen wibracyjnych;
ograniczy¢ do minimum prace jatowa silnikow maszyn i pojazdow.
Dokonano kwalifikacji akustycznej terenéw pofozonych w sasiedztwie inwestycji na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W rejonie inwestycji
obowiazuje uchwata nr XLII/314/2021 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 30 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
ustugowych potozonych w potudniowej obrgbu Gietrzwatd.

Zgodnie z planem najblizsze tereny chronione akustycznie to tereny zabudowy
zagrodowej, ktore graniczg z zakresem inwestycji po stronie potudniowej. Dodatkowo,
réwniez po stronie potudniowej w odlegtosci ok. 10 m od zakresu inwestycji znajduje sig
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej znajduja sie po stronie potudniowej w odlegto$ci ok. 10 m, po stronie
wschodniej w odlegtosci ok. 6 m i po stronie pétnocnej w odlegtosci ok. 90 m.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku (Tj. Dz. U. z 2014 r,, poz. 112) dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w porze
dnia wynosi 50 dB, a w porze nocy 40 dB, natomiast dla terenéw budowy zagrodowej
i terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w porze dnia
wynosi 55 dB, a noca 45 dB.

Zrédta hatasu

Etap eksploatacji zwigzany bedzie z emisjg hatasu spowodowanego elementami
wentylacji mechanicznej (punktowe Zrédfta hatasu) oraz ruchem pojazdéw po terenie
centrum dystrybucyjnego (liniowe Zrodta hatasu). Projektowana hala nie bedzie istotnym
srodtem hatasu. Planowane prace prowadzone na terenie hali nie bedg slyszalne poza
budynkiem. W obliczeniach uwzgledniono ewentualng rozbudowe hali. Zrédta hatasu
zwigzane z inwestycja nalezg do zrodet hatasu przemystowego.

Punktowymi zrédtami hatasu na terenie inwestycji bedg elementy wentylacii
mechanicznej znajdujacej sie na dachach planowanych budynkéw. Do obliczen przyjeto
maksymalne moce akustyczne planowanych urzadzen. Zakfada si¢ prace 94 punktowych
zrodet hatasu.

Hala magazynowa wyposazona bedzie w wentylacie mechaniczng nawiewno-
wywiewng. Planuje sie maksymalnie 10 dachowych centrali wentylacyjnych obstugujacych
caly budynek sktadowo-magazynowy. Ponadto na potrzeby wspomagania mniejszych
pomieszczen planuje sie instalacje nie wigcej niz 60 sztuk wentylatoréw dachowych.
Oprécz tego na dachu budynku zlokalizowane bedg skraplacze urzadzen chiodniczych
(do chiodzenia pomieszczer chtodniczych). Zatozono, ze bedzie ich nie wigcej niz 4.

Wentylacja budynku socjalno-administracyjnego bedzie prowadzona w sposéb
mechaniczny. Nawiew i wywiew powietrza bedzie prowadzony przez maksymalnie
2 centrale nawiewno-wywiewne.

Budynek techniczny réwniez bedzie posiadat wentylacie¢ mechaniczng, przewiduje sig
instalacje 4 wentylatoréw dachowych.

Budynek wartowni bedzie wentylowany mechanicznie przez 2 wentylatory dachowe.
Ewentualna rozbudowa hali bedzie wymagata dodatkowo 2 centrali wentylacyjne;
i 10 wentylatoréw dachowych.

Zatozono, ze centrale wentylacyjne beda mialy moc akustyczng nie wigkszg niz 85
dB, a wentylatory dachowe nie wieksza niz 75 dB. Natomiast poziom mocy akustycznej
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skraplaczy nie bedzie przekraczat 93 dB. Wszystkie wymienione urzadzenia znajdujg sig
na dachach budynkéw oraz beda pracowaly podczas pracy zaktadu tj. 24h/dobe.

Do zrédet liniowych naleze¢ bedzie ruch pojazdéw poruszajacych sie po terenie
centrum dystrybucyjnego. Ruch ten zwigzany bedzie z ruchem pojazdéw osobowych
i ciezarowych po terenie centrum dystrybucyjnego. W obliczeniach przyjeto, iz ruch
pojazdéw odbywat sie bedzie przez catg dobe.

Liniowymi zrédtami hatasu na terenie analizowanego przedsigwzigcia beda
pojazdy osobowe i ciezarowe poruszajgce si¢ po drogach wewnetrznych, parkingach dla
samochodéw osobowych i samochodéw cigzarowych oraz dokach. llo§¢ pojazdow
poruszajacych sie po terenie planuje si¢ na poziomie 180 samochodow osobowych i 160
samochodéw ciezarowych typu TIR w ciggu doby. Natomiast do obliczen przyjgto
natezenie ruchu pojazdéw wynikajace zilosci miejsc parkingowych dla pojazdéw
osobowych (299 szt.) oraz dla samochodéw ciezarowych (148 szt.), przyjmujac, ze kazde
miejsce bedzie wykorzystywane 1 raz w ciggu doby. Ruch pojazdéw bedzie miat miejsce
przez catg dobe, natomiast predko$¢ ruchu pojazdéw wynosi¢ bedzie 20 km/h.

Rozkiad drég na terenie inwestycji podzielono na 16 zrodet liniowych (D1-D16)

charakteryzujgcych sie przyjetym natezeniem ruchu pojazdéw.
Agregaty pradotwércze oraz pompy instalacji tryskaczowej znajdowac si¢ bedg wewnatrz
budynku pompowni, ktory jest murowany z gazobetonu 24cm i ocieplony 10 cm warstwa
styropianu. Nie bedg generowaty hatasu styszalnego na zewnatrz budynku. Wentylatory
zamieszczone na budynku pompowni sg wentylatorami dachowymi oddalonymi od
budynku gtéwnego.

W obliczeniach poziomu hatasu przemystowego wykorzystano model propagacii
dzwieku zawarty w polskiej normie PN ISO 9613-2 ,Akustyka. Ttumienie dzwigku podczas
propagacji w przestrzeni otwartej.”. Obliczenia poziomu hatasu drogowego w srodowisku
wykonano wykorzystujgc francuskg metode obliczeniowg ,NMPB-Routes-96 (SETRA-
CERTU-LCPC-CSTB)”", natomiast dane wejsciowe dotyczace emisji wyznaczane s3
zgodnie z "Guide du bruit des transports terrestres, fascicule prévision des niveaux
sonores, CETUR 1980". W obliczeniach uwzgledniono poprawke od odbicia od okien.

W analizie akustycznej przeprowadzono obliczenia w 11 punktach obserwacji.
Punkty obserwacji P1-P4 zlokalizowano przy najblizszych budynkach chronionych
akustycznie, w $wietle okien kazdej z kondygnacji budynku. Punty obserwacii T1-T7
zlokalizowano na granicy terendéw chronionych akustycznie potozonych najblizej
inwestycji, na wysokosci 1,5 mn.p.t..

Obliczenia emisji hatasu wykonano przy uzyciu programu komputerowego
SoundPLAN 7.4, przeprowadzone z wykorzystaniem referencyjnej metody obliczeniowej
opisanej w normie PN ISO 9613-2 (ttumienie dzwigku podczas propagacji w przestrzeni
otwartej). W obliczeniach uwzgledniono dane dotyczace zrédet punktowych i liniowych
hatasu zlokalizowanych na terenie inwestycji oraz numeryczny model terenu.

W obliczeniach budynki przyjeto jako ekrany o wspétczynniku odbicia =1 - brak
pochtaniania i rozpraszania.

W przeprowadzonej analizie wykonano obliczenia w punktach obserwacji
potozonych przy najblizszych budynkach chronionych akustycznie oraz na granicach
terenéw chronionych akustycznie. Obliczenia wykonano réwniez w siatce obliczeniowej,
na wysokosci h = 4 metréw z krokiem siatki d = 5 m, sporzgdzono na ich podstawie mape
oddziatywania akustycznego. Na mapie oddziatywania akustycznego przedstawiono
réwniez ustawowy zasieg oddziatywania akustycznego inwestycji (100 m).

Obliczenia wykonano przy uwzglednieniu wspétczynnika pochianiania gruntu
w wysokosci G=0,6 dla terenéw miejskich, cze$ciowo utwardzonych. Promien poszukiwan
przyjeto jako 500 m, ilo$¢ uwzglednionych rzedow odbicia 1, a promien odbicia 200 m.

W obliczeniach uwzgledniono planowany do wybudowania ekran akustyczny
o wysokosci minimum 4 m i diugo$ci okoto 160 m, oznaczony na mapach oddziatywania
akustycznego jako E1. Planowany ekran zostanie wykonany w technologii zapewniajacej
ochrone przed hatasem najblizej potozonego budynku mieszkalnego i terenu chronionego
akustycznie, o minimalnym wsp6tczynnikach DL, > 8dB, DLr > 15dB, porosniety zielenia.
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Dodatkowo zostanie zainstalowany ekran akustyczny o wysoko$ci minimum 0,5 m
i diugosci okoto 130 m, na dachu budynku hali, ktéry uwzgledniono przy obliczeniach.
Planowany ekran zostanie wykonany w technologii zapewniajacej ochrong przed hatasem
najblizej potozonego budynku mieszkalnego i terenu chronionego akustycznie,
o minimalnych wspoétczynnikach DL, > 8dB, DLr > 15dB.

Otrzymane wyniki nie wykazujg przekroczeri wartosci dopuszczalnych. Najwyzszy
poziom réwnowaznego poziomu diwieku A przy budynkach chronionych akustycznie
w porze dnia wynosi Laeqp = 40,9 dB (P3, 1. pigtro), a w porze nocy wynosi Laeqn = 38,7
dB (P1, 1. pietro). Punkty obserwacji P1 i P3 zlokalizowane sg na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych wartosci dopuszczalne hatasu wynoszg 50 dB
w porze dnia i 40 dB w porze nocy.

Dla punktéw obserwacji zlokalizowanych na granicach terenéw chronionych
akustycznie najwyzsze wyniki otrzymano w punkcie obserwacji TS zlokalizowanym na
granicy terenu zabudowy zagrodowej. Wyniki w punkcie obserwacji T5 wynosza Laep =
46,5 dB w porze dnia i Laegn = 40,2 dB w porze nocy.

Wartoéci 50 dB w porze dnia i 40 dB w porze nocy sg wartosciami dopuszczalnymi
na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych, natomiast wartosci 55 dB w porze dnia
i 45 dB w porze nocy sg wartosciami dopuszczalnymi na terenach zabudowy zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Izofona 50 dB w porze dnia wykracza poza granice
inwestycji o 100 m w kierunku potudniowym, natomiast izofona o wartosci 40 dB w porze
nocy wykracza poza granice inwestycji maksymalnie o 150 metréw w kierunku
potudniowym. Natomiast izofona o warto$ciach 55 dB w porze dnia wychodzi poza teren
inwestyciji w kierunku potudniowym o 50 metréw, a izofona o wartosci 45 dB w porze nocy
wychodzi poza teren inwestycji réwniez w kierunku potudniowym o 50 metrow.

Wartosci dopuszczalne na najblizszych terenach chronionych akustycznie sg
dotrzymane. Inwestycja nie powoduje przekroczen wartosci dopuszczalnych
réwnowaznego poziomu dzwieku. Planowana inwestycja nie wptynie znaczgco na poziom
hatasu w poblizu inwestycji. Standardy jakosci $rodowiska w zakresie emisji hatasu
zostang dotrzymane.

Wyniki analizy akustycznej obarczone sg bigdami zwiazanymi m.in. z dokladnoscig
metod i norm na podstawie ktérych prowadzone byty obliczenia. Btad obliczeniowy analizy
akustycznej wynosi + 1 dB. Otrzymane wyniki wykazuja, iz zastosowanie dodatkowych
ekranow akustycznych pozwoli uzyskaé wartosci rownowaznego poziomu dzwigku, ktore
nie przekraczajg dopuszczalnych pozioméw hatasu réwniez z uwzglednieniem biedu
obliczeniowego analizy akustycznej (+1 dB).

W symulacji nie ujeto projektowanego szpaleru drzew, z uwagi na fakt, iz
w momencie uruchomienia hali drzewa beda we wczesnym stadium rozwoju. Beda to tez
drzewa lisciaste, wiec w okresie zimowym ochrona bedzie mniejsza. Istnienie szpaleru
drzew bezposrednio przy granicy opracowania begdzie wptywato korzystnie na ochrong
srodowiska przed emisjg hatasu, nalezy domniemywac ze taki stan wptynie korzystnie dia
sgsiedniej zabudowy i poprawi przedstawione wyniki obliczen.

Po zrealizowaniu inwestycji nalezy wykona¢ powykonawcze pomiary emisji hatasu
celem potwierdzenia spetnienia zatozen projektowych. W przypadku ewentualnych
przekroczen zastosowa¢ dodatkowe dziatania zaradcze, w celu dostosowania emisji
hatasu do obowigzujacych przepiséw. Z wyjasnien inwestora wynika, ze dla wszystkich
realizowanych po 2012 roku centrach dystrybucyjnych uzyskiwane sa certyfikaty Leed
(wszystkie budynki uzyskaly poziom Gold). Uzyskanie certyfikatu wigze sie
z prowadzeniem badan emisji do $rodowiska na etapie budowy, oraz po jej zakonczeniu.
Przekroczenie jakichkolwiek norm w zakresie emisji pozbawitoby budynek certyfikatu,
a Firme narazito na utrate wizerunku.

Na terenie projektowanej inwestycji nie jest przewidywana lokalizacja urzadzen,
ktére moga by¢ potencjalnymi zrédtami drgarn.

Z uwagi na zakres oddziatywan planowanej inwestycji oraz istniejacy sposob
zagospodarowania terenéw sasiednich nie przewiduje si¢ mozliwosci kumulowania
oddziatywan. Projektowana inwestycja bedzie obiektem bezpiecznym, ktéry w normalnym
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uzytkowaniu nie bedzie stanowil ponadnormatywnego zagrozenia dla $rodowiska.
Ponadto z uwagi na rodzaj i skale przedsiewziecia, oddziatlywania bedg miaty zasieg
lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywarn).

Zaréwno rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

. skali przedsiewziecia i wielkoci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sig
oddziatywan przedsiewzie¢ znajdujacych sig na terenach nieruchomosci sasiednich,
wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym wody, gleby i powierzchni ziemi, emisji
i wystepowania innych ucigzliwosci, przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych
odpadéw oraz ich wplywu na s$rodowisko, zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym
wynikajacego z emisji, ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nie
wskazujg na konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

. usytuowania przedsiewzigcia - z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegblnoéci przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i  krajobrazowych oraz  uwarunkowan  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego- uwzgledniajacych: obszary wodno-btotne oraz inne
obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, obszary wybrzezy i Srodowisko morskie,
obszary gérskie lub le$ne, obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujgé wod
i obszary ochronne zbiornikow woéd $rodladowych, obszary wymagajace specjainej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody, wyznaczone w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916), obszary, na ktérych standardy jakosci
érodowiska zostaly przekroczone, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne, gestosé zaludnienia, obszary przylegajace do jezior,
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej, wody i obowigzujgce dla nich cele
srodowiskowe - nie wskazujg na konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dia przedmiotowej inwestyciji.

. rodzaju i skali mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wyzej wymienionych wynikajacych z: zasiegu oddziatywania - obszaru
geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsigewzigcie moze oddziatywac,
transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze, charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania,
z uwzglednieniem obciazenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego
momentu rozpoczecia oddziatywania,  prawdopodobiefistwa oddziatywania, czasu
trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania, powigzan z innymi
przedsiewzigciami, mozliwosci ograniczenia oddziatywania - nie kwalifikuje planowanego
przedsiewziecia do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach Wojt Gminy
Gietrzwatd poinformowat obwieszczeniem z dnia 23.12.2022 r. strony postgpowania
0 mozliwoéci zapoznania sie¢ z zebranym w sprawie materialem dowodowym, a takze
zapewnit im mozliwo$é udziatu w prowadzonym postepowaniu poprzez sktadanie uwag
i wnioskow.

W wyznaczonym terminie wplyneto osiem pism z uwagami. Zadne z nich nie
zostato zlozone przez strone postepowania.

W postepowaniu administracyjnym krag stron postgpowania ustala si¢ na
podstawie art. 28 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), w oparciu o kryterium interesu
prawnego, chyba, ze w danym trybie postgpowania istnieja przepisy szczegblne,
odmiennie ksztattujgce krag stron.

W postepowaniu w sprawie ustalenia $rodowiskowych —uwarunkowan
przedsiewziecia takim przepisem szczegdéinym jest art. 74 ust. 3a ustawy z dnia
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3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.).
Dz.U. 2022 r., poz. 1029 ze zm.), okreslajacy krag stron w postgpowaniu o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia.

Zgodnie z nim strong postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu przystuguje prawo rzeczowe
do nieruchomosci =znajdujacej sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywac
przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce, z zastrzezeniem art.
81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie sig:

1) przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz obszar
znajdujacy sie w odlegtosci 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujace sie w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsigwzigcia, ktore
moze wprowadzié ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci, zgodnie z jej
aktualnym przeznaczeniem.

Przedsiewziecie zgodnie z zatgczong do wniosku dokumentacjg nie prowadzi do
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska lub wprowadzajgcych ograniczenie
w zagospodarowaniu nieruchomosci poza 100m obszarem oddzialywania, zatem za
strony uznano zgodnie z ustawg wnioskodawce oraz wlascicieli nieruchomosci
potozonych w obszarze 100m od granic przewidywanego terenu na ktérym bedzie ono
realizowane.

Zgodnie z art. 30 ustawy organy administracji wlasciwe do wydania decyzji lub
opracowania projektow dokumentow, w przypadku ktorych przepisy niniejszej ustawy lub
innych ustaw wymagaja zapewnienia mozliwoéci udziatu spoteczerstwa, zapewniaja
mozliwoéé udzialu spoteczenstwa odpowiednio przed wydaniem tych decyzji lub ich
zmiang oraz przed przyjeciem tych dokumentéw lub ich zmiang. Szczegdlng normg
prawna w sprawach dotyczacych decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach regulujaca
konieczno$é/brak  koniecznosci przeprowadzenia postepowania z zapewnieniem
mozliwoéci udziatu spoteczeristwa jest art. 79 ust. 1 ustawy. Przepis ten stanowi, ze
przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach organ wiasciwy do jej
wydania zapewnia mozliwoéé udziatu spoteczenstwa w postepowaniu,  wytacznie
w postepowaniu w ramach ktérego przeprowadza oceng oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

Jak z powyzszego wynika art. 30 ustawy stanowi, ze spoteczenstwo ma
zagwarantowany udziat w postepowaniu w tych kategoriach spraw, w ktorych ustawa lub
inne przepisy szczegdlne taka mozliwos¢ mu przyznajg. Kierujgc sie tg dyrektywa,
ustawodawca w art. 79 ust. 1 ustawy przewidziat, ze spoleczenstwo ma zagwarantowany
udziat w tych postepowaniach dotyczacych okreslenia uwarunkowan s$rodowiskowych,
w ktérych przeprowadzana jest ocena oddziatywania na $rodowisko. W przypadku braku
konieczno$ci przeprowadzenia procedury oddziatywania na $rodowisko, w postgpowaniu
w sprawie wydania decyzji $rodowiskowej przepisy prawa nie przewidujg udziatu
spoteczenstwa. Analogicznie stanowisko utrwalone jest w orzecznictwie Naczelnego Sadu
Administracyjnego, m.in. w wyroku z dnia 15 listopada 2022 r. 1l OSK 1366/21, w ktérym
Sad orzekl, ze ustawa srodowiskowa gwarantuje spoteczenstwu udziat w postgpowaniu,
w ktérym przeprowadzana jest ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko (art.
79 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego ochronie). Natomiast
udziat ten jest gwarantowany wytacznie w postepowaniach, w ktorych przeprowadza sig
ocene oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.”

Zatem w przedmiotowej sprawie z uwagi na fakt, iz w toczacym sie postepowaniu
stwierdzono brak koniecznosci dokonywania oceny oddziatywania na $rodowisko oraz
sporzadzania raportu oddzialywania na srodowisko postgpowanie toczy sie bez udziatu
spoteczenstwa. Zatem prawo zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz skiadania uwag
i wnioskow w toczacym sie postepowaniu maja jedynie jego strony.
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Z uwagi na fakt, ze ww. pisma nie pochodzg od stron postepowania, nie moga by¢
przedmiotem rozpatrzenia, jako stanowisko podmiotéw uprawnionych do udziatu
w postepowaniu. Nadto trzy z nich zostaly zatytulowane jako petycie i w zakresie
kompetencji Rady Gminy, przekazane zostaly jej do rozpatrzenia zgodnie z wihasciwoscia.

Kierujac sie zasadg prawdy obiektywnej, obowiazku wszechstronnosci badania
sprawy oraz zasady przekonywania organ dokonat wszechstronnej analizy
zgromadzonego w sprawi materialu dowodowego (w tym rowniez pod katem
argumentacji wskazanej w ztozonych pismach).

Obligatoryjnym zatgcznikiem do wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia jest Karta Informacyjna Przedsigwzigcia, ktorej
sktadowe elementy sg wyszczegblnione w art. 62 a ustawy, zgodnie z ktérym powinna
ona zawieraé podstawowe informacje o planowanym przedsigwzigciu, umozliwiajace
analize kryteriéw, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1, lub okreslenie zakresu raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko zgodnie z art. 69, w szczegoinosci dane
o:

1) rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsigwziecia,

2) powierzchni zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowym sposobie ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomosci szatg roslinng,
3) rodzaju technologii,

4) ewentualnych wariantach przedsigwziecia, przy czym w przypadku drogi, o ktérej
mowa w art. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, kazdy
z analizowanych wariantéw drogi musi byé dopuszczalny pod wzgledem bezpieczenstwa
ruchu drogowego,

5) przewidywanej iloéci wykorzystywanej wody, surowcow, materiatéw, paliw oraz energii,
6) rozwigzaniach chronigcych srodowisko,

7) rodzajach i przewidywanej ilosci wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko,

8) mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

9) obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz korytarzach ekologicznych, znajdujgcych sie¢ w zasiggu
znaczgcego oddziatywania przedsigwzigcia,

10) wplywie planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi,
o ktérej mowa w art. 24ga ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
11) przedsiewzigciach realizowanych i zrealizowanych, znajdujgcych sig¢ na terenie, na
ktorym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewzigcia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzié
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem,

12) ryzyku wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturainej i budowlanej,

13) przewidywanych iloéciach i rodzajach wytwarzanych odpadéw oraz ich wptywie na
srodowisko,

14) pracach rozbiérkowych dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko

Dotaczony do postepowania dokument zawierat wszystkie powyzsze elementy,
a ewentualne braki zostaly uzupetnione w toku prowadzonych czynnosci wyjasniajacych.
Organ prowadzacy postepowanie posiada réwniez dowody przyjete z urzedu na
podstawie wiedzy wtasnej, w tym réwniez dotyczace mozliwosci dostarczenia wymaganej
ilosci wody, czy tez odebrania wytworzonej ilosci §ciekéw, zatem nie byto koniecznosci
uzyskiwania ze strony inwestora dodatkowych informacji odnosnie mozliwosci
zaopatrzenia w wode czy odbioru $ciekow przez gminng infrastrukture techniczna.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki, dla ktérego obowigzujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr
XXVI/605/17 Sejmiku Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z
2017 r. poz. 2465, ze zm.). jak wyjasniono juz wczesniej oznacza to, ze lokalizowac
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mozna tam przedsiewziecia, ktére nie bedg kolidowaly z przytoczonymi w pierwszej
czesci decyzji zakazami. W tym przypadku dokonano analizy przez wszystkie organy,
czyli zaréwno organ prowadzacy, jak i organy opiniujgce czy zaden z zakazow nie zostat
ztamany.

Analiza akustyczna obligatoryjnie opiera sie na ustaleniu czy hatas nie przekroczy
dopuszczanych pozioméw hatasu wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.
U. z 2014 r., poz. 112). W ramach analizy akustycznej nie podlega badaniu ,wzrost’
poziomu natezenia hatasu w wyniku realizacji inwestycji, lecz okolicznos¢ czy hatas przez
nig generowany nie przekroczy dopuszczalnych norm. Analiza dokona w oparciu
o symulacije wykonang przy uzyciu stosownych narzedzi (oprogramowania) jest
wlasciwym sposobem opracowania ww. danych. Szczeg6towy sposdb dokonania tej
analizy zostat opisany w niniejszej decyzji, jak réwniez natozono na inwestora obowigzek
przeprowadzenia pomiaréw hatasu po zrealizowaniu zamierzenia i w przypadku
ewentualnych przekroczeri zastosowanie dodatkowych dziatari zaradczych, w celu
dostosowania emisji hatasu do obowigzujgcych przepiséw.

Odno$nie dziatan majacych na celu zminimalizowanie skutkow powstania
wielkogabarytowej zabudowy w Karcie Informacyjnej znajduje si¢ szereg dziatan
chronigcych $rodowisko, w tym walory krajobrazowe, poczawszy od zastosowania
stonowanej, naturalnej kolorystyki (nie bieli, jak sugerowano w jednym ze ziozonych
pism), zastosowania szpalerow nasadzeri zieleni wysokiej otaczajgcej zabudowania,
a takze nieprzeksztalcania rzezby terenu poza terenem zabudowy, co spowoduje ze
budynek wkomponuje sie w tto.

Zaréwno niniejsze postepowanie, jak réwniez kazde postepowanie dotyczace
sposobu  zagospodarowania terenow Gminy Gietrzwald  prowadzone  jest
z poszanowaniem zasady jawnosci, jak réwniez poszanowaniem obowigzku i granic
w zakresie jawnoséci postepowar wyznaczonych stosownymi normami prawnymi.

Rada Gminy w zataczniku do Uchwaty nr XI1/95/2019 z dnia 29 sierpnia 2019 r.
w sprawie przyjecia stanowiska Rady Gminy Gietrzwatd w sprawie stworzenia warunkéw
do inicjowania rozwoju gospodarczego gminy i budowy infrastruktury sluzacej
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej uznata potrzebe zintensyfikowania
gospodarczego i zagospodarowania terenéw inwestycyjnych oraz stworzenia warunkéw
do rozwoju istniejacych i powstawania nowych przedsigbiorstw funkcjonujgcych na terenie
gminy podtrzymujac tym ustalenia wyrazone uchwatg Nr XXIX/297/2017 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 10 pazdziernika 2017 r. w sprawie kierunkéw i rozwoju gospodarczego
gminy na lata 2018-2023. Niniejszym aktem prawa miejscowego Rada Gminy
zobowigzata Wéjta Gminy Gietrzwald do przygotowania tresci uchwat uwzgledniajacych
wole Rady Gminy wyrazona w niniejszej uchwale.

Dnia 29 sierpnia 2019 r.. Rada Gminy Gietrzwatd podjgta Uchwate NR XII/88/2019
w sprawie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebu Gietrzwald. Obwieszczeniem z dnia 2.09.2019 r. poinformowano o tym fakcie
mieszkancow gminy poprzez umieszczenie ww. informacji na tablicy ogtoszer urzedu,
tablicy ogtoszerr wlaéciwego miejscowo sotectwa oraz na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej prowadzonej przez Urzad Gminy w Gietrzwatdzie. Dodatkowo ogloszenie
ukazato sie dnia 2.09.2019 r. na stronach Gazety Wyborczej. Sporzadzony projekt
miejscowego planu zostat uzgodniony/zaopiniowany przez wiasciwe organy.
W pazdzierniku 2021 r. zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu, a projekt planu wraz z nig zostat wylozony do wgladu
obwieszczeniem z dnia 12.11.2021 r. upublicznionym jak powyzej. Dnia 2.12.2021 .
sporzadzono protokét z przeprowadzonej dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w planie zgodnie z ktérym zadnych uwag i wnioskéw nie wniesiono. Procedura
uchwalania Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego byta wiec catkowicie
jawna, z udziatem spoteczenstwa.

Niniejsze postepowanie prowadzone jest z poszanowaniem wszelkich zasad
kodeksu postepowania administracyjnego, ustawy o udostepnianiu informacii
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o $rodowisku i jego ochronie, jak réwniez innych norm prawnych, w tym z poszanowaniem
zasady jawnosci w granicach wyznaczonych przez ww. przepisy. Dnia 25 listopada 2022
r. obwieszczeniem wywieszonym w oparciu o art. 49 § 1 Kodeksu Postgpowania
Administracyjnego na tablicy ogloszen urzedu, tablicy ogloszen wiasciwego miejscowo
sotectwa oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej prowadzonej przez Urzad Gminy
w Gietrzwaldzie podano do publicznej wiadomosci informacje o wszczeciu postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Dnia 23 grudnia 2022 r. podobnie dokonano
zawiadomienia poprzez obwieszczanie o zakoriczeniu postepowania dowodowego.
Zachowano zatem wszelkie terminy wynikajace z przepiséw prawa oraz zasady
informowania stron o toczagcym sie postepowaniu.

Podkreslenia w tym miejscu wymaga, ze decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie jest decyzja uznaniowa. Oznacza to, iz organ wtasciwy do wydania
tej decyzji winien przeprowadzi¢ postepowanie przewidziane przepisami powotanej
ustawy i jest zobligowany wydac te decyzje, jezeli inwestor speini wymagania okreslone
przepisami ustawy. Przestanki wydania decyzji negatywnej, tzn. decyzji o odmowie
ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan dla planowanego przedsigwzigcia, muszg
wynika¢ z konkretnie wskazanych uregulowan prawnych i faktycznych. Odmowa wydania
decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach moze zatem nastapié w przypadku
wystapienia  sprzecznosci  planowanego  przedsigwziecia z postanowieniami
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego, odmowy uzgodnienia
warunkéw realizacji przedsiewziecia przez organ wspotdziatajgcy, czy tez sprzecznosci
z innymi przepisami prawa (m.in. WSA w Poznaniu w wyroku z dnia 19 stycznia 2022 r.
sygn. akt Il SA/Po 547/21.

W przypadku zlozenia przez prywatnego inwestora wniosku o wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach przedsigwzigcia organ zobowigzany jest taka
decyzje wydaé, o ile przedsiewzigcie jest zgodnie z przepisami prawa.

Zagadnienie to stalo sie przedmiotem rozwazan Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w wyroku z dnia 7 czerwca 2017 r sygn.. IV SA/Po 121/17,
ktéry orzekt, ze materiat dowodowy w takich sprawach nie podlega dowolnej, swobodnej
ocenie przez Organ - Woéjta Gminy, a jest ujety w ramy natozone przez Ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.).
Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest decyzjg zwigzang, co oznacza,
ze w przypadku wykazania, Zze przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na
érodowisko organ winien uwzgledni¢ wniosek i ustali¢ $rodowiskowe warunki realizacji
przedsiewzigcia. Decyzja ta sama w sobie nie daje podstaw do realizacji inwestycji,
wskazuje jedynie, ze okreslone w niej warunki realizacji majgce na celu ochrong
srodowiska musza byé respektowane w przypadku uzyskania pozytywnej decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Organ podkreslit, ze decyzja o odmowie ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan
na realizacje przedsiewziecia moze by¢ wydana jedynie w przypadkach okreslonych
w ustawie.

Zgodnie z cytowanym aktem prawnym Wojt moze wydac decyzje o odmowie
ustalenia $rodowiskowych uwarunkowan dla przedsigwziecia, jezeli zachodza
enumeratywnie wymienione do tego przestanki, a mianowicie:

v niezgodno$é¢ lokalizacji przedsiewziecia z planem  zagospodarowania
przestrzennego (art.80 ust.2 ustawy);
v odmowa uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwziecia przez organ

wspoétdziatajacy ( art.80 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 77 ust. 1);

v brak zgody wnioskodawcy na realizacje przedsigwzigcia w innym wariancie niz
proponowany przez wnioskodawce, w sytuacji, gdy organ skorzysta z mozliwosci

okreslonej w art. 81 ust. 1,
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v wykazanie znaczgcego negatywnego oddziatywania na obszar Natura 2000 przy
jednoczesnym braku speinienia przestanek z art. 34 ustawy o ochronie przyrody
(art. 81 ust.2);

v wykazanie, ze przedsiewziecie moze spowodowaé nieosiggnigcie celow
srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza, przy jednoczesnym braku spetnienia przestanek z art. 38 j ustawy
Prawo wodne (art.81 ust.3).

Odmowa wyrazenia zgody na realizacje przedsigwzigcia moze wigc nastgpic
jedynie w przypadkach sciéle okreslonych w ustawie, a wobec tego wszystkie watpliwosci
winny zostaé wyjasnione w toku postepowania, w tym poprzez skiadanie uzupeinien
i wyjasnien w celu uzyskania niezbednych informacji do ustalenia $rodowiskowych
uwarunkowan dla przedsiewziecia co w przedmiotowej sprawie uczyniono.

W tym miejscu warto réwniez podnies¢, iz KIP i opinie organow wspotdziatajacych
niewatpliwie ksztattuja treé¢ decyzji $rodowiskowej. Zatem jezeli organ oceni, ze KIP,
bedacy kluczowym dowodem w sprawie, zawiera tresci zgodne z obowigzujgcymi
przepisami (wymogami art. 62), uwzglednia wszystkie ewentualne zagrozenia zwigzane
z realizacjg wnioskowanego zamierzenia, zostat zaakceptowany przez organy
wspoldziatajace, lokalizacja przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze spetnione zostalty pozostate przestanki
pozytywnego rozpoznania wniosku, o ktorych mowa powyzej, to zgodnie z zasada
praworzadnosci wyrazong w art. 6 k.p.a., organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. W zadnym razie, organ nie dysponujacy wiedzg
specjalistyczng z danej dziedziny nie moze merytorycznie opiniowac inwestycji i ustalac
wiasnych warunkéw realizacji inwestycji - w zastepstwie wykwalifikowanych biegtych, czy
tez wyspecjalizowanych organéw opiniujgcych.

Z powyzszych wzgledéw nalezy zauwazyé, iz Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie w wydanej opinii wskazal, ze realizacja przedsigwzigcia zgodnie
z przyjetymi zatozeniami oraz z zachowaniem warunkéw okreslonych w postanowieniu
z dnia 22 grudnia 2022 r. nie wymaga przeprowadzania oceny oddziatywania na
érodowisko. Podobne stanowisko zajgt w sprawie Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Olsztynie wskazujac, ze przy zastosowaniu wszystkich opisanych w karcie
informacyjnej rozwigzan inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko,
w tym zdrowie i zycie ludzi , zatem nie jest zasadne przeprowadzanie oceny
oddziatywania na $rodowisko. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie rowniez
nie stwierdzito potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko, a w swojej
opinii wskazato, iz nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na stan jednolitych
czesci wod oraz realizacje celéw Srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty".

Po przeanalizowaniu wniosku oraz karty informacyjnej przedsiewzigcia pod katem
lacznych  uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, jak réwniez biorgc
pod uwage uzyskane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Dyrektora Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Wéjt Gminy Gietrzwatd uznal, ze po
zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych
dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne
z wymaganiami przepiséw o ochronie $rodowiska w zwigzku z tym dla planowanego
przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢é przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko

Biorac powyZsze pod uwage postanowiono jak w sentenciji.

POUCZENIE
1. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
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Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem organu wydajacego decyzje
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72
ust. 1a ustawy 00$ z dnia 3 pazdziernika 2008 r. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, wkitorym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

4. Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna,
o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia przebiega etapowo oraz ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje w drodze postanowienia uwzgledniajgcego informacje na
temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

5. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art.
86 ww. ustawy.

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia
2. Mapa z lokalizacjag inwestycji

Otrzymuja:

1. Whnioskodawca - LIDL Sp. z 0.0. Sp. k.. dziatajgca przez petnomocnika Pana Wojciecha
Osaka reprezentujgcego Pracownie Inwestproj Wojciech Osak ul. Torunska 10, 87-134
Rozgarty

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie

3. ala

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie, ul. Zotnierska 16, 10-561 Olsztyn,

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, ul. Dworcowa 60, 10-437 Olsztyn,

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Elblagu, Al. Tysiaclecia
11, 82-300 Elblag

Pobrano optate skarbowa w kwocie 205 zt na mocy cz. |, ust. 45, kol. 3 zalacznika do ustawy o
optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. (t.j. Dz.U. 2 2021 . poz. 1923 ze zm.).
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Zatlacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Nr 1/DS/2023 z dnia 16 stycznia 2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiot inwestycji: to ,Budowa Centrum Dystrybucyjnego LIDL Gietrzwatd wraz
z infrastrukturg techniczng — doziemne instalacje zewngtrzne w miejscowo$ci Gietrzwatd,
gmina Gietrzwatd” na dziatkach o numerach ewidencyjnych 147/2, 152/43, 155/38,
155/40, 155/43, 157/10, 157/11, 157/17, 158/48, 158/50, 158/52, 161/16, 161/19, 161/23
potozonych w obrebie Gietrzwatd, gmina Gietrzwatd.

Przedsiewziecie zaktada budowe Centrum Dystrybucyjnego, na ktére bedzie
skladat sie budynek sktadowo—magazynowy wraz z wydzielong strefg techniczng na
pietrze hali oraz zespolone z nim budynki: socjalno-administracyjny, budynek teki
przyjecia, budynek teki wysylki. Na terenie centrum znajduje si¢ ponadto osobny budynek
wartowni i budynek techniczny pompowni. Poza tym na terenie objetym przedsigwzigciem
zostanie wykonany system drég wewnetrznych, parkingdéw dla samochodéw cigzarowych
i osobowych, wiaty na rowery i autobusy, plac paletowy, odpadowy, infrastruktura
techniczna i tereny zieleni urzadzonej. Planuje sie tez wykonanie dwéch bezodptywowych
zbiornikéw rozsgczajaco-odparowujacych wéd opadowych. Wjazd na teren centrum
zarowno w fazie budowy jak i w okresie uzytkowania budynkéw zostat zaplanowany od
strony drogi powiatowej nr 1470N (droga Gietrzwatd-Tomaszkowo).

Parametry projektowanych budynkéw przedstawione sg ponizej:
Hala magazynowa:
— diugosé: 440,25 m
— szerokos¢: 153,24 m
—  Wysokosé:

- hala gtéwna: 15,35 m

- nawy boczne: 9,00 m

- wysoko$¢ w kalenicy: 19,40 m

Wysoko$¢ maksymalna w attyce:

- attyka cze$¢ niska: 13,42 m;

- attyka cze$¢ wysoka: 19,38 m;

- kalenica gtéwna: 20,85 m;
—  klatka schodowa: 24,00 m.

Zaplecze administracji dwukondygnacyjne

Wysokos$¢ w kalenicy: 9,35 m

Dlugosé: 37,28 m

Szerokos¢: 24,72 m

Zaplecze socjalno-biurowe dwukondygnacyjne

(TEKA wysytki i komisjonowania)

Wysoko$é w kalenicy: 9,01 m

Diugosé: 13,70 m

Szerokosé: 10,51m

Zaplecze socjaino-biurowe jednokondygnacyjne (TEKA przyjecia)

Wysoko$¢ w kalenicy: 5,73 m

Dlugos¢: 11,36 m

Szerokosé: 8,40 m

Zaplecze techniczne dwukondygnacyjne

Wysoko$é w kalenicy: 22,40 m

Diugo$é: 54,05 m.

Szeroko$é: 29,90 m

Pompownia:

diugo$é: 58,75 m ze zbiornikiem, szerokos¢: 13,23 m, wysokos¢: 5,15 m

Wartownia:

diugosé: 19,97m, szeroko$é: 6,41m, wysokos¢: 6,05m
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Hala petnié bedzie funkcje makrojednostki stuzacej do przyjmowania,
magazynowania, kompletacji oraz wysytki magazynowanego asortymentu. Hala
magazynowa to budynek jednokondygnacyjny z wydzielong pozarowo dwukondygnacyjna
strefg techniczna, zlokalizowang na pietrze hali, dwukondygnacyjnym budynkiem teki
wysytki oraz jednokondygnacyjnym budynkiem teki przyjecia. Budynek administracyjno-
socjalny zostanie dobudowany do $ciany budynku sktadowo-magazynowego. Bedzie to
obiekt dwukondygnacyjny z mozliwoscia nadbudowy trzeciej kondygnacji, na planie
prostokata, z dachem ptaskim pograzonym. Wartownia i budynek techniczny pompowni to
budynki jednokondygnacyjne. Budynek wartowni bedzie miescit pomieszczenia dla
portieréw oraz dla kierowcéw. Hala magazynowa oraz pozostate budynki beda
wyposazone w wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewna.

W analizowanej hali magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym,
o neutralnym wptywie na srodowisko takie jak np.:
— produkty z papieru i kartonu,
— materialy biurowe,
— sprzetielementy AGD,
— elementy / produktygstalowe,
— elementy / cze$ci samochodowe,
-~ elementy plastikowe,
— farmaceutyki
— produkty spozywcze, w tym rowniez te wymagajace przechowywania w warunkach
kontrolowanej temperatury, stad planuje si¢ zastosowanie chiodni i mrozni.
W chtodni skiadowane bedg produkty nabiatowe, w czesci migsne, tluszcze
roélinne, zwierzece oraz owoce i warzywa.
— produkty przemystowe (w tym chemia gospodarcza: proszki do prania, mydta,
artykuty higieniczne itp.)
Towar bedzie sktadowany na paletach oraz na standardowych regatach wysokiego
sktadowania. Praca na terenie hali bedzie polegata na roztadunku, dostawie i zatadunku
produktéw za pomoca akumulatorowych woézkow widtowych obsiugiwanych przez
odpowiednio przeszkolonych pracownikow. Zaktada sie, 2e cze$¢ hali zostanie
wykorzystana do magazynowania artykutéw spozywczych (np. przetworow, produktéw
suchych), niewymagajgcych specjalnych warunkéw przechowywania oraz pod chtodnie
(temperatury od +18°C do +1°C) i mroznie dla produktéw wymagajacych gtgbokiego
mrozenia (temperatura -24°C). Dodatkowo, na hali magazynowej bedg takze wydzielone
blacha/siatkami pomieszczenia na artykuty niebezpieczne typu aerozole.

W budynku technicznym pompowni beda sie znajdowa¢ pomieszczenia zwigzane
z obstuga instalacji hali magazynowe;j:

— pomieszczenia elektryczne, tj. 2 x stacja trafo, 1 x rozdzielnia SN, 2 x
pomieszczenie agregatu pradotworczego, 2 x pomieszczenie magazynu paliwa
dla agregatu pradotworczego;

— pompownia pozarowa na cele instalacji tryskaczowej;

—  zbiornik zapasu wody na cele ppoz. (dla hydrantéw zewn., wewn. i instalacji
tryskaczowej) o pojemnosci 1410 m?.

W budynku pompowni bedg dwa zbiorniki na olej napedowy dla dwoéch agregatow
pradotwoérczych (po jednym zbiorniku o poj. 25 m® na kazdy agregat) i dwa zbiorniki na
olej napedowy dla dwoch pomp pozarowych na potrzeby instalacji tryskaczowej (po
jednym zbiorniku o pojemnosci ok. 2 tys. litréw, tj. 2 m? na kazdg pompe).

Konstrukcja drog i parkingéw dla samochodéw cigzarowych i osobowych zostanie
wykonana standardowo dla tego typu obiektéw, w sposéb umozliwiajacy swobodny sptyw
wod opadowych. Wszystkie powierzchnie utwardzone zostang wyposazone w systemy
kanalizacji deszczowej z wpustami ulicznymi i odwodnieniami liniowymi.

26



Wszystkie projektowane budynki beda posiadaly systemy odwodnienia dachow
w postaci rynien, ktére beda odbieraly wody opadowe spiukujgce dach. Zebrane w ten
sposéb wody opadowe beda trafialy do wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej
czystej, ktéry bedzie odprowadzat zebrane wody opadowe do bezodplywowego zbiornika
retencyjno-rozsaczajgcego  polozonego w  pdinocno-zachodniej czesci  terenu
przedsiewziecia. System kanalizacji deszczowej bedzie tez zbierat wody opadowe
z powierzchni utwardzonych ibedzie je odprowadzat do bezodplywowego zbiornika
retencyjno-rozsaczajacego. Przed wprowadzeniem ich do zbiornika wody opadowe z drog
i placow beda oczyszczane w wezle skiadajgcym sie z osadnika i separatora
ropopochodnych. Bezodplywowe zbiorniki retencyjno-rozsaczajace beda miaty taczng

pojemnosé okoto 5000 m>.
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