UCHWALANri/10/2018
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 19 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw

potozonych nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.1945) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
994, 1000, 1349, 1432)

Rada Gminy Gietrzwald po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald uchwala, co nastepuje:

§1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad
jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd, zwany dalej planem, stanowigcy
zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych potozonych
nad Jeziorem Wulpinskim w Gminie Gietrzwatd uchwalonego Uchwatg Nr XXVI1/238/97 Rady

Gminy w Gietrzwatdzie z dnia 20 marca 1997 roku.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XXXI/329/2017 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem

Woulpihskim w obrebie Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego odpowiednio zatgczniki nr 1A i 1B do niniejszej
uchwaly, zatytutowanych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych
nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Unieszewo gmina Gietrzwatd;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zatgczniki nr 2 i 3

do niniejszej uchwaty.



Rozdziat |

Ustalenia wprowadzajgce

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- Upk — tereny publicznych plaz i kgpielisk stanowigce dostep do wéd publicznych,

- Upw — tereny publicznych przystani wodnych stanowigce dostep do wéd publicznych,

w

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

N

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

(9]

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

~N O

)

)

)

) zasady ksztattowania krajobrazu;

) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
)

o

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

9) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasada zagospodarowania
— nalezy przez to rozumiec linie obowigzujgca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku
realizacji planu;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca
i 0znaczony odrebnym symbolem;

3) tymczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢
dopuszczenie okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu do czasu

wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic obszaru planu;

2) granic administracyjnych gminy;

3) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) granic wyznaczajgcych odcinki linii brzegowej na ktérych dopuszcza sie lokalizacje



pomostow;
5) obszaru ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP;

6) przeznaczenia terendw.

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu objetego planem

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla poszczegolnych terendw elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomoéci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie ustala sie szczego6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci;

4) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajgcych rehabilitacji istniejgcej zabudowy

i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacij;
5) ustala sie tymczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba Zze ustalenia szczegotowe
dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej;
6) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen;
7) wprowadza sie na catym obszarze planu zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, przy czym

zakaz nie dotyczy szyldéw o powierzchni do 2 m?.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren planu potozony jest w granicach Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,
w ktérym obowigzujg przepisy w sprawie w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym
w szczegodlnosci zakazy i odstepstwa od zakazow;
2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddziatywacC na Srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,
z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;
3) dla catego terenu ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) nalezy zachowac istniejgce rowy melioracyjne jako otwarte;
5) nakazuje sie utrzymanie rowdw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym

wynikajgcym z przepiséw odrebnych.



§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych
na walory krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie zasad lokalizacji
ogrodzen oraz zasad lokalizacji reklam i szyldow;
2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow estetyczno-widokowych
zostaty
okredlone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych

zawartych w § 16 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:
1) na terenie oznaczonym symbolem Upk.02 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
ujete w systemie AZP oznaczone na rysunku planu (obreb: Unieszewo,
miejscowos¢: Barwiny, dziatka nr 1/7) objete ochrong konserwatorska na podstawie

przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

Nr obszaru Nr stanowiska w Nr stanowiska na Funkcja obiektu Blizsza chronologia
miejscowoscCi obszarze
25-60 I 31 $lad osadnictwa neolit

2) w odniesieniu do obszaru stanowiska archeologicznego ujetego w systemie AZP obowigzuja

przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny publicznych plaz i kgpielisk stanowigce
dostep do wdd publicznych oznaczone symbolem Upk oraz tereny publicznych przystani
wodnych stanowigce dostep do wéd publicznych oznaczone symbolem Upw;
2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych, tymczasowych
obiektow budowlanych (ustugowo-handlowych), obiektéw matej architektury, urzgdzen
technicznych i zieleni zostaty okredlone w §7 ust. 1 niniejszej uchwaty oraz w ustaleniach

szczegotowych dla danego terenu elementarnego.

§ 12. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych — nie wystepuja.



§ 13. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) miejscowos¢é Unieszewo potozona jest w granicach aglomeracji Olsztyn wyznaczonej
na podstawie Rozporzgdzenia nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
23 pazdziernika 2007 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Olsztyn, co skutkuje koniecznoscig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowigzujgcym Krajowym Programie
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;
2) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych ustala sie: odprowadzanie Sciekéw
sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie: wody opadowe
i roztopowe odprowadzane naturalnym sptywem do gruntu oraz powierzchniowo do jeziora
Wulpinskiego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie: zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych:
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie: wyposazenie w sie¢
telekomunikacyjng na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji spalin wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych;
12) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:
a) gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
z zasadami okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;
b) nie dopuszcza sie unieszkodliwiania odpadéw w granicach dziatki lub terenu

elementarnego.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) ukfad komunikacyjny tgczacy obszar planu z terenami sgsiednimi stanowi istniejagcg drogg
gminna oraz cigg pieszo-jezdny i pieszo-rowerowy przebiegajgce bezposrednio wzdtuz

potudniowej granicy obszaru planu;



2) ustala sie nastepujgce wskazniki zabezpieczenia miejsc postojowych dla poszczegdinych
funkgciji:
a) obiekty ustugowe i handel: 3 miejsca postojowe na 1000m2 powierzchni uzytkowej,
b) gastronomia: 3 miejsca postojowe na 100 miejsc uzytkowych,
3) miejsca postojowe do parkowania samochodoéw zaopatrzonych w karte postojowg nalezy

wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu

nie przewiduje sie zadan witasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdziat I

Ustalenia szczegétowe — dotyczgce poszczegolnych terendw elementarnych.

§ 16. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujace

warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
terenu elementarnego
Upk.01 Tereny publicznych plaz i kapielisk stanowigce dostep do woéd publicznych
Upk.02

Tereny przestrzeni publicznych plaz i kgpielisk o nawierzchni naturalnej — trawiastej lub
piaszczystej. Na kazdym z terenéw dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej wytgcznie z
funkcjonowaniem plaz i kgpielisk.

1) tereny elementarne potozone w granicach 100-metrowej strefy ochronnej jeziora
Wulpinskiego;

2) adaptuje sie istniejgce obiekty zwigzane z obstugg i funkcjonowaniem istniejgcej plazy
na terenie elementarnym oznaczonym symbolem Upk.01;

3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

4) na kazdym z terenéw elementarnych dopuszcza sie lokalizacje jednego pomostu w
granicach wyznaczajgcych odcinek linii brzegowej na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
pomostu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem Upk.02 zlokalizowany jest
obszar podlegajgcy ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w § 7 ust. 3
niniejszej uchwaty;

6) w zakresie warunkéw zabudowy ustala sie:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

Cc) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,5 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszcza sie tarasy dachowe,

e) obowigzuje wykonczenie elewacji drewnem lub materiatami drewnopodobnymi ze
znacznym udziatem przeszklen;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 85% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnego;

8)  zakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenéw elementarnych (miejsca
postojowe zostaly wyznaczone w granicach sgsiadujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego);

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla zabudowy rekreacyjno
- wypoczynkowe;.

Upw.01 Tereny publicznej przystani wodnej stanowigce dostep do wéd publicznych

Teren publicznej przystani wodnej powigzany przestrzennie z terenem publicznej plazy
i kapieliska oznaczonym symbolem Upk.01. Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej
wytgcznie z funkcjonowaniem publicznej przystani wodnej.
1) teren elementarny potozony w granicach 100-metrowej strefy ochronnej jeziora
Waulpinskiego;




2) adaptuje sie istniejgce obiekty zwigzane z obstuga i funkcjonowaniem istniejgcej plazy;

3) nalezy zachowacg istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia;

4) dopuszcza sie lokalizacje jednego pomostu i jednego slipu do wodowania todzi w|
granicach wyznaczajacych odcinek linii brzegowej na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
pomostu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha;

6) w zakresie warunkéw zabudowy ustala sie:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

Cc) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,5 m,

d) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszcza sig tarasy dachowe,

e) obowigzuje wykonczenie elewacji drewnem lub materiatami drewnopodobnymi ze
znacznym udziatem przeszklen;

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

8) zakaz lokalizowania miejsc postojowych w granicach terenu elementarnego (miejsca
postojowe zostaly wyznaczone w granicach sgsiadujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego);

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla zabudowy rekreacyjno
- wypoczynkowe;.

Rozdziat Il

Ustalenia kornicowe

§ 17. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.



Uzasadnienie

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy terendéw objetych obowigzujgcym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych nad jeziorem Wulpinskim (Uchwata
Nr V/33/2015 z dnia 17 marca 2015 r.) w czesci uchylonej wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie z dnia 07.07.2015 r. (sygn. akt Il SA/OI 490/15).

W wyniku przeprowadzonej procedury zmiany planu poprawiono i uzupetniono ustalenia planu
dla terendw plaz publicznych oraz terendw przystani jachtowej nad jeziorem Wulpiriskim

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach
szczegotowych dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych

i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu,
okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz  prawo
wiasno$ci, a takze potrzeby interesu publicznego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie Gietrzwatd oraz poprzez uzycie srodkéw
komunikaciji elektroniczne;.

Wojt Gminy Gietrzwatd, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne.
Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gietrzwatd w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych (Uchwata 1X/65/2011 z dnia
30 czerwca 2011 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gietrzwatd i planéw miejscowych na terenie Gminy Gietrzwatd).



3) Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Tereny objete zmiang planu stanowig wtasnos¢ Gminy Gietrzwatd i przeznaczone sg na cele
publiczne. Obszar planu pofozony jest w strefie przybrzeznej jeziora Wulpinskiego, obejmujgcej
czesciowo zagospodarowane brzegi jeziora oraz tereny wod powierzchniowych. W zakresie
infrastruktury technicznej tereny potozone sg w bezposrednim zasiegu niezbednych sieci, w tym
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, natomiast w zakresie komunikacji obstugiwane sg
z istniejgcych drég gminnych.

W granicach zmiany planu nie przewiduje sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, wymagajacych finansowania z budzetu.

Tereny objete zmiang planu posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje

przewidziane planem, co skutkowac bedzie zwigkszeniem wptywoéw do budzetu miasta.



