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UCHWALA Nr ....ceeevvnees
Rady Gminy Gietrzwatd
zdnia ...ccvemrnenes

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czesci obrebu Szabruk, gmina Gietrzwaltd

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 713) Rada Gminy Gietrzwatd po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Szagbruk,
gmina Gietrzwatd, zwany w dalszej czesci planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XLIV/449/2014 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 30 maja 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Szabruk.

8§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zatytutowanego: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Szagbruk,
gmina Gietrzwatd;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigcych odpowiednio
zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat I
Ustalenia wprowadzajace.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:
- ML/Z - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni,
- US - tereny sportu i rekreacji,
- ZL - tereny zieleni lesnej,
- ZP - tereny zieleni urzadzonej,
- KD - tereny drdg publicznych,
- KDW - tereny drog wewnetrznych,
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw;
10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
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11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
technicznej;

13) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce do zachowania, przy
czym budynki adaptowane mogg podlega¢ nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang
funkcji, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu
elementarnego;

2)linii  rozgraniczajacej tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumiec¢ linie obowigzujaca, ktora nie moze ulec
przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczony odrebnym symbolem,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element obiektu budowlanego z wyjatkiem przytaczy,
a takze sieci iurzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego.

5) ,wysokosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sposob ustalania wysokosci budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych mierzona
od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu budowlanego do
najwyzszego punktu tego obiektu;

6) ,powierzchnia biologicznie czynna” - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
odrebnych dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terendéw;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) istniejgcej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia;
6) pasa terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia;
7) strefy stumetrowej (100 m) ochrony jeziora Naterskiego;
8) obszaru przestrzeni publicznej.

Rozdziat 11
Ustalenia ogdlne - dotyczace calego terenu objetego planem.

8§7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych terendéw elementarnych zawartych w § 19 niniejszych ustalen oraz
zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;
2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachéw ustala sie zachowanie zasad zawartych
w ustaleniach szczegoétowych w § 19 niniejszych ustalen;
3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkdéw ustala sie:

a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonijnej kolorystyki elewacji;
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b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowac takie materiaty, jak: cegta ceramiczna, tynki
tradycyjne, kamien, drewno Ilub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika
w kolorystyce nawigzujqcej do cegty ceramicznej;
c) dopuszcza sie potaczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi
(blachg kortenowskg, betonem architektonicznym)
d) zakaz stosowania na elewacjach blachy falistej.
4) w granicach planu nie wyznacza sie terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszardéw wymagajacych przeksztatcen,
rekultywacji lub remediacji;
5) w zakresie zasad i warunkdw lokalizacji ogrodzen wprowadza sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,
b) zakaz stosowania podmuréwki w ogrodzeniach,
c) nakaz stosowania przeswitu pomiedzy poziomem terenu, a dolng krawedzig ogrodzenia
(min. 30 cm) umozliwiajgcego przemieszczanie sie drobnej zwierzyny,
6) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam;
7) dopuszcza sie realizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1,0 m2 na jednym
budynku.
8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych oraz obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zrdéznicowanych
ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0sd0b niepetnosprawnych oraz osob starszych,
w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkdéd lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki (Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego),
na terenie ktoérego obowigzuja zakazy, nakazy i odstepstwa wynikajace z przepisow
odrebnych;

2) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacja przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska nastepowac bedzie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku zostat okreslony w ustaleniach szczegdtowych
zawartych w § 19 niniejszej uchwaty;

8§9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych na
walory krajobrazowe =zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy
ogrodzenia, materiatéw i kolorystyki elewacji oraz zasad lokalizacji szyldéw;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych
zostaty okreslone w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych zawartych w § 19
poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy.

810. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary
i obiekty objete ochrong konserwatorska na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

8§11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drég publicznych oznaczone symbolem
KD, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP oraz tereny sportu i rekreacji
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oznaczone symbolem US;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, obiektéw matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego.

8§12. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny goérnicze - nie wystepujg;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi - nie wystepuja;

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepujq;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - brak audytu krajobrazowego oraz
krajobrazéow priorytetowych okreslonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

8§13. Szczegodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalenia i podziatu nieruchomosci wszczetych na podstawie przepisow
0 gospodarce nieruchomosciami ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a)minimalna powierzchnie dziatki - 300 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m,
c)kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105

stopni za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych;

8§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) w granicach planu dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej oraz przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na

zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

3) ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych,

4) w zakresie realizacji mikroinstalacji do produkcji energii ze zrédet odnawialnych:
a) dopuszcza sie stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych
montowanych na dachach budynkéw oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.
b) wprowadza sie zakaz stosowania elektrowni wiatrowych w granicach planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,
b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace
zaopatrywania w wode do celéow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:
a) odprowadzanie s$ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenéw utwardzonych
drdg i placow nalezy odprowadzac zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terendéw nalezy odprowadzi¢ w granicach
wiasnych dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) w granicach planu zlokalizowane sg czynne napowietrzne linie energetyczne $redniego
napiecia 15 kV, dla ktorych ustala sie mozliwos¢ przebudowy (skablowania), oraz stacja
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transformatorowa 15/0,4 kV Naterki FWP O-0375,

b) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala sie pas terenu
ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej o szerokosci 6,5 m mierzac od osi przewodéw
w obie strony,

c) w pasie terenu ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej obowigzujq przepisy
odrebne w zakresie zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach
i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z projektowanej sieci gazowej na zasadach
i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dopuszcza sie przebudowe kolizyjnych odcinkéw sieci gazowej na zasadach i warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

c) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej okreslone na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ i realizowaé na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na
warunkach i zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajgcych
Z przepisow odrebnych

12) w zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w tym w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wiasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1) gtéwng sie¢ komunikacyjng w granicach planu stanowi projektowana droga publiczna
oznaczona symbolem oznaczona symbolem KD.01 zlokalizowana w potudniowej czesci
planu, prowadzaca przez tereny lesne do drogi powiatowej 1475N (Szabruk - Kudypy);

2) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastepowac bedzie poprzez istniejace
i projektowane drogi publiczne (gminne) i wewnetrzne;

3) budowane, przebudowywane, rozbudowywane i remontowane systemy komunikacyjne
powinny odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym dla poszczegdlnych
obiektdw zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;
4)miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy projektowac
i realizowac¢ w sposob oraz liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

816. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:

a) realizacja drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01;
b) realizacja infrastruktury technicznej w drogach publicznych.

8§17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

a) realizacja obiektow i urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i rekreacji na terenie
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Us.01.
818. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - w granicach planu nie
przewiduje sie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Rozdziat III
Ustalenia szczegoétowe - dotyczace poszczegodlnych terenéw elementarnych.

§ 19. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie
nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
terenu
elementarne

go

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

ML/Z.01 Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej w zieleni

1) adaptuje sie istniejacq zabudowe;

2) zabudowe nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacych budynkow
rekreacyjnych w zieleni;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 300 m?;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtdbwnych zawartym w przedziale od 35 do 55 stopni, dopuszcza sie
stosowanie okien potaciowych i lukarn;

7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw: dachdowka ceramiczna lub materiat
zblizony do niej wygladem w odcieniach czerwieni;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,40;

9) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,10 do 0,70;

10)maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie moze
przekroczy¢ 70 m?

11)obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej
jako biologicznie czynnej;

12)dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

us.o1 Tereny sportu i rekreacji

1) istniejaca substandardowa zabudowa do likwidacji;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzgcych uprawianiu sportu
i rekreacji realizowanych jako inwestycje celu publicznego;

3) nie dopuszcza sie realizacji obiektow kubaturowych;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;

5) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, 0,01 do 0,10;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 80% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnego;

7) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych, ciggdw pieszych oraz
infrastruktury technicznej i obiektow matej architektury stuzacych
utrzymaniu porzadku.

ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej

ZP.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych oraz
infrastruktury technicznej i obiektdw matej architektury stuzacych
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utrzymaniu porzadku;
3) zagospodarowanie dziatki nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;
4) obowigzuje zakaz naruszania skarpy nadjeziornej.

ZL.01 Tereny zieleni lesnej
ZL.02 1) obowigzuje zakaz zabudowy;
ZL.03 2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach.
KD.O1 Tereny drog publicznych
1) droga w klasie technicznej D - dojazdowa, przy czym jako tymczasowy
sposdb zagospodarowania dopuszcza sie urzadzenie drogi o nawierzchni
gruntowej;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej.
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
1) projektowana droga wewnetrzna;
2) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako
inwestycje celi publicznego.
KDW.02 Tereny drog wewnetrznych

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako
inwestycje celu publicznego;

Rozdziat III
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala sie stawke procentowgq stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gietrzwatd.

8§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwatg Nr XLIV/449/2014 Rady Gminy
Gietrzwatd z dnia 30 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Szabruk. Plan obejmuje tereny nad
jeziorem Swietajno Naterskie, w sasiedztwie zwartej zabudowy. Tereny potozone wokoét jeziora
Swietajno Naterskie to w zasadzie historycznie uwarunkowany obszar turystyczny
i rekreacyjny. Juz w latach 30-tych poprzedniego wieku w sasiedztwie linii brzegowej
zlokalizowane byty obiekty o charakterze wypoczynkowym (po przeciwnych stronach jeziora).
Mniej wiecej od lat 70. na tym terenie funkcjonowat osrodek wypoczynkowy na gruntach
le$nych (stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa). Pozostatosci osrodka wypoczynkowego to
zdekapitalizowana zabudowa na terenach lesnych oraz klika domkéw zaadaptowanych na cele
rekreacyjne przez obecnych dzierzawcow. W planie przeznaczono czesci obszaru na cele
rekreacji indywidualnej w zieleni le$nej, a takze cele publiczne zwigzane z wypoczynkiem,
uzupetniajgce istniejgcq infrastrukture publicznej plazy gminnej (zielen, drogi dojazdowe,
tereny sportowe). Celem planu jest uporzadkowanie istniejgcej zabudowy, stanowigcej
pozostatosci po dawnym osrodku wypoczynkowym (w wiekszoséci zabudowa w znacznym
stopniu zdekapitalizowana) oraz zabudowy czesciowo sprywatyzowanej, ktéra w wyniku
pozniejszych przeksztatcen (rozbudowy i przebudowy) utracita swéj pierwotny charakter oraz
ochrona i zagospodarowanie terendw stanowigcych dostep do wdéd publicznych - plazy
gminnej nad jeziorem Swietajno Naterskie.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego
w ustaleniach szczego6towych dla terenu elementarnego, okreslenie  walorow
architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad
ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo
wilasnosci, a takze potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
zagospodarowania przestrzennego zostat zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety
W gminie oraz poprzez uzycie srodkéw komunikacji elektronicznej.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie struktur
przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym
plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2:
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Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy Gietrzwatd podjeta Uchwate Nr XIII/103/2019
z dnia 25 wrzesnia 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd i plandw miejscowych na terenie gminy
Gietrzwald.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych oraz obiektéow uzytecznosci publicznej do potrzeb o0séb o zréznicowanych
ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym osdb niepetnosprawnych oraz oséb starszych,
w szczegodlnosci poprzez minimalizowanie przeszkdéd lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wtasnos$¢ Skarbu Panstwa. Zlokalizowane sg bezposrednio
przy terenach istniejgcej zabudowy wyposazonych w niezbedng infrastrukture techniczng,
ponadto zabudowa letniskowa zlokalizowana na obszarze opracowania posiada sieci:
elektroenergetyczng i wodociagowg. W zakresie komunikacji gtdwny trzon stanowig drogi
gminne.

W granicach planu przewiduje sie zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze $rodkéw publicznych.
Do zadan wtasnych nalezy realizacja drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01 oraz
realizacja infrastruktury technicznej w drogach publicznych.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do
przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywdw
do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od nieruchomosci, jak réwniez przyczyni sie do
poprawy uktadu komunikacyjnego i jakosci korzystania z plazy gminnej.



