Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr XV/148/2016
Rady Gminy Gietrzwatd

z dnia 23 lutego 2016r.

UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY GIETRZWALD W OBREBIE WORYTY NAD JEZIOREM RENTYNSKIM

Na podstawie art. 15, ust. 1 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) sporzadza sie
uzasadnienie do przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Przedmiotem uzasadnienia jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 228/74 potozonej w obrebie Woryty, Gmina Gietrzwatd nad jeziorem Rentynskim. W/w
dziatka ewidencyjna nr 228/74 zajmuje powierzchnie 0,2125 ha i jest wtasnoscig osoby fizyczne,j.
Projekt zmiany planu wyznacza na omawianym obszarze nastepujgce funkcje: ML - teren zabudowy
rekreacji indywidualnej, ZN - teren zieleni naturalnej oraz Pk - teren istniejgcej infrastruktury

technicznej - kanalizacja sanitarna.

Dotychczasowy plan wyznacza na przedmiotowym obszarze funkcje terenu adaptacji zieleni lesnej,
jednakze przedmiotowy teren nie jest obecnie uzytkowany w ten sposéb. Analizowang dziatke porasta
zielen naturalna, niezagospodarowana. Obszar jest zaniedbany, brak zagospodarowania terenu
powoduje jego degradacje.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduje sie zabudowa rekreacji indywidualne;.

Teren jest uzbrojony i posiada dostep do utwardzonej drogi dojazdowe;.

W celu uzupetnienia istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy oraz realizacji polityki przestrzennej Gminy

Gietrzwald podjeto uchwate o zmianie planu dla przedmiotowego obszaru.

1/ Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi, o ktérych mowa
w powyzszym artykule oraz okresla sposéb ich realizacji poprzez wprowadzenie ustalen i zasad
w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzgledniono interes publiczny
i prywatny, przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng, analizy dotyczgce $rodowiska
przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne. Partycypacja spofteczna na etapie opracowania planu
/mozliwo$¢ skfadania wnioskéw i uwag, udziat w dyskusji publicznej/ stanowi wazny instrument
stuzgcy komunikacji pomiedzy Gming a Spoteczenstwem.

Lokalizacja nowej zabudowy zostata oparta o wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Nowg zabudowe zaprojektowano
jako uzupetnienie dla istniejgcego obszaru zwartej zabudowy rekreacji indywidualnej, wyposazonej

w drogi dojazdowe oraz sieci uzbrojenia technicznego.



2/ Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w obrebie
Woryty nad jeziorem Rentyhnskim jest zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Gietrzwatd
analizami w zakresie: aktualnosci dokumentow planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi
dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenéw zlokalizowanych na terenie gminy,
a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenéw pod opracowanie nowych planéw badz zmian
obowigzujgcych planéw miejscowych. Wyniki analiz zostaty przedstawione Radzie Gminy Gietrzwatd
i na ich podstawie Rada Gminy podjeta uchwate Nr IX/65/2011 z dnia 30 czerwca 2011 roku

w sprawie aktualnosci Studium i planéw miejscowych.
3/ Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisdw przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie wptywu na budzet Gminy Gietrzwatd:

- wptywy z optaty planistyczne;j

- wyptywy z podatku od nieruchomosci /dotychczas podatek rolny/

- brak wydatkéw zwigzanych z zadaniami wlasnymi Gminy - teren uzbrojony w sieci infrastruktury

technicznej



