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WSTEP

Podstawa prawna, cel i zadania zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy:

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald zostato opracowane zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7
lipca 1994 roku oraz na podstawie Uchwaty nr XXVIII/323/01 Rady Gminy w Gietrzwatdzie
z dnia 20.12.2001 roku. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gietrzwald zostatlo uchwalone przez Rade Gminy w Gietrzwatdzie Uchwata nr
XXX1V/408/2002 z dnia 03 pazdziernika 2002r.

W latach 2003r. i 2006r. opracowywano zmiany Studium dla fragmentéw gminy Gietrzwatd.
Kompleksowe zmiany Studium obejmujace zasieg calej gminy zostaty uchwalone
w 2007r.12010r.

Kompleksowa zmiana Studium wynikata z Uchwaty Nr XXV /240/2012 Rady Gminy Gietrzwatd z
dnia 8 listopada 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd. Zmiana
Studium obejmowat teren w granicach administracyjnych catej gminy Gietrzwatd.

Gtownym celem zmiany studium byto ustalenie kierunkéw rozwoju oraz zasad polityki
przestrzennej gminy w nawigzaniu do zmian legislacyjnych - gtéwnie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po zmianie przedmiotowej ustawy, okazato sie ze studium
w swojej obecnej formie nie zawiera wszystkich elementéw wskazanych w ustawie. W ostatnich
latach zmianie ulegly réwniez uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne wynikajgce z rozwoju
gminy. Przedmiotowa zmiana studium byta tez zwigzana z konieczno$cia uwzglednienia w
polityce przestrzennej przemian jakie zaszty na terenie gminy w zakresie rozwoju
gospodarczego i przestrzennego gminy Gietrzwatd. Szczeg6lng dynamike zmian zaobserwowano
we wschodniej czesci gminy, gdzie zauwazono wptyw miasta Olsztyn na rozwdéj budownictwa
mieszkalnego jednorodzinnego i zanik rolniczego sposobu uzytkowania ziemi.

Dokonujagc zmiany opracowania zaktualizowano rdéwniez dane dotyczace dziedzictwa
kulturowego i przyrodniczego. Wystepujace formy ochrony przyrody i zabytkdw narzucajg
pewne rezimy w rozwoju gminy co nalezalo mie¢ na uwadze okreslajac kierunki rozwoju
gospodarczego i infrastruktury techniczne;.

Ponadto zaktualizowano i wskazano na zalgczniku graficznym prawidlowy przebieg granic
administracyjnych gminy, szczegdlnie przy granicy z gming miejskag Olsztyn. OkreSlenie
prawidtowego przebiegu granic gminy ma wazne znaczenie szczegdlnie przy okreslaniu zasad
zagospodarowania terenéw zlokalizowanych przy granicy z gminami sgsiednimi.

Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXVII/287/2017 z dnia 28 czerwca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd wprowadzono zmiany w zakresie polityki
przestrzennej gminy dotyczacej przebiegu sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢ przez
teren gminy Gietrzwald. Na podstawie wniosku operatora sieci zweryfikowano i wprowadzono
na rysunku studium nowy przebieg sieci 400 kV relacji Ptock - Olsztyn Matki. Uchwalona w 2016
r. zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald okreS$lata uzgodniony przez operatora sieci przebieg linii 400kV wedlug
dotychczasowej koncepcji. Nowy wniosek ztozony w ramach procedury studium wskazat na
akceptowalny, nowy przebieg linii elektroenergetycznej 400kV na terenie gminy Gietrzwatd. W
wyniku przeprowadzonej analizy réwniez w zakresie ztozonych wnioskéw stwierdzono, ze
proponowane rozwigzania nie naruszajg dotychczasowej polityki przestrzennej gminy. Prowadza
réwniez do minimalizacji konfliktéw pomiedzy operatorem sieci i wtascicielami terenow.
Skorygowano przebieg linii, przesuwajac ja w kierunku zachodnim. Granice gminy Jonkowo i
gminy Olsztynek nowy przebieg linii 400kV przecina w dotychczasowych punktach.
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Zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr X/72/2019 z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany czeSci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd wprowadzono zmiany dotyczace lokalizacji
terenéw ustugowych i produkcyjnych w zlokalizowanych wzdtuz drogi powiatowej Gietrzwatd -
Lajsy. Zmodyfikowano réwniez ustalenia dotyczace polityki przestrzennej w zakresie rozwoju
sieci elektroenergetycznych i gazowych na terenie gminy.

Podstawowe zadania studium, to:

- koordynacja przestrzenna podejmowanych przez samorzad decyzji w sprawie
sporzadzania planéw miejscowych;

- ptaszczyzna negocjacji wprowadzania zadan rzgdowych i zadan samorzadu
wojewddzkiego stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych wpisanych do
rejestru;

- koordynacja czasowa i przestrzenna podejmowania przez samorzad przedsiewziec¢
komunalnych;

- prowadzenie dtugofalowych dziatann w gospodarce nieruchomosciami komunalnymi;

- programowanie w gminach przedsiewzie¢ publicznych;

- wspomaganie dziatan podmiotéw gospodarczych i promocji gminy.

Metoda opracowania:
Przy opracowaniu obecnej zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwatd” przyjeto nastepujaca kolejno$¢ wykonywanych prac:
- ocena obowigzujacego studium uwarunkowan pod katem zgodno$ci z ustawami, ktore
obowigzuja w obecnym czasie;
- rozpoznanie zasobu istniejgcych materiatéw oraz opracowan dotyczacych terenu gminy i
obszaréw stykowych;
- analiza zmian w uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego wynikajgca z opracowan
planistycznych i wydanych decyzji oraz ich realizacji;
- sprawdzenie zgodnoSci realizowanych kierunkéw rozwoju z zaktadanymi
w obowiazujacym studium celami rozwoju gminy;
- okre$lenie zasad polityki przestrzennej na obszarze objetym zmiang studium;
- czynnosci formalno-prawne.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald opracowana jest w formie jednolitego tekstu i rysunku studium.

Elaborat studium

Elaborat ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwald ” sktada sie z dwdch czesci.

Pierwszg cze$¢ opracowania stanowi ,Diagnoza uwarunkowan rozwoju”, sktadajaca sie z czesci
tekstowej i graficznej w skali 1 : 25 000.

Druga cze$¢ opracowania stanowi jednolity tekst zatytutowany ,Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald. Kierunki rozwoju
przestrzennego i polityka przestrzenna” oraz rysunek w skali 1 : 25 000.

Pierwsza czes$¢ Studium stanowi diagnoza stanu obecnego gminy Gietrzwald, w ktorej
dokonano analizy zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju.

Zewnetrzne uwarunkowania rozwoju wynikaja z potozenia gminy w wojewddztwie
w istniejacych i projektowanych systemach oraz uktadach zewnetrznych. Dotycza one réznych
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dziedzin np. Srodowiska przyrodniczego, Srodowiska kulturowego, infrastruktury technicznej czy
systemow transportowych. Informacje dotyczace uwarunkowan zewnetrznych zawarte sg m. in.
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego.
Uwarunkowania wewnetrzne, ktére stanowig o wartos$ci i mozliwos$ci wykorzystania gtéwnych
potencjatbw rozwoju tj. przyrodniczego, spotecznego oraz gospodarczego zostaty
przeanalizowane pod katem zmian wynikajacych ze spoteczno - gospodarczego rozwoju gminy
i zagospodarowania przestrzennego.

Druga czes¢ opracowania rozpoczynaja zdefiniowane cele rozwoju przestrzennego gminy,
ktére stanowia intencje przysztych dzialan przestrzennych w nawigzaniu do istniejacych
potencjatéw i barier rozwoju rozpoznanych w diagnozie.

W celu okreslenia mozliwosci wykorzystania istniejgcych potencjatéw rozwoju dla kazdego z
wyodrebnionych w diagnozie obszaréw o podobnych uwarunkowaniach zostaly opracowane
kierunki rozwoju. W kazdym obszarze okreslono preferencje, bariery i zagrozenia rozwoju w
nastepujacych elementach: obszarowych (Srodowisko przyrodnicze, funkcje gospodarcze),
weztowych (sie¢ osadnicza), infrastrukturalnych i spotecznych.

Elementy liniowe to jest: infrastrukture techniczna i systemy transportowe, przeanalizowano dla
obszaru gminy okreslajac preferencje i bariery funkcjonowania tych uktadéw. Zostaty okresSlone
kierunki rozwoju oraz zostala przypisana polityka przestrzenna, ktéra pozwoli na lepsze
wykorzystanie istniejacych potencjatéw oraz osiggniecie zatozonych celow rozwoju.
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1. CELE ROZWOJU

MISJA ROZWOJU

Misja samorzadu lokalnego jest takie zagospodarowanie przestrzenne gminy, ktére wykreuje ja
jako atrakcyjne, przyjazne oraz wyjatkowe miejsce zamieszkania i rekreacji na skale regionu i
kraju a takze przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancéow.

CELE GENERALNE (grupy celéw)

A. Cele ekologiczne i kulturowe

- ochrona walorow i warunkéw funkcjonowania oraz cigglo$ci przestrzennej systeméow
ekologicznych w celu zwiekszenia atrakcyjnosci obszaru gminy do Zycia mieszkancom oraz
do rozwoju funkcji turystycznej;

- ochrona jakosci i zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych dla celow rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz zabezpieczenia zasobow wod w dobrym stanie dla
przysztych pokolen;

- przywracanie wartosci uzytkowych i estetycznych zdegradowanym obszarom;

- likwidowanie kolizji miedzy funkcjonowaniem ekosysteméw a dziatalnos$cig cztowieka
(konflikty i zagrozenia $rodowiska);

- powiekszanie Swiadomosci ekologicznej spoteczenstwa;

- ochrona i utrzymanie obiektow zabytkowych oraz przystosowanie ich do nowych potrzeb
w celu wzbogacenia oferty turystycznej obszaru gminy;

- ochrona historycznych uktadéw ruralistycznych wybranych miejscowosci;

- zahamowanie szybkiego odplywu wod roztopowych, opadowych oraz utrzymanie
wtasciwego poziomu retencji wod powierzchniowych (mata retencja);

- poprawa stanu melioracji;

- zachowanie tadu przestrzennego w jednostkach osadniczych w celu tworzenia
wspoétczesnych warto$ci kulturowych;

- rozwoj bazy gastronomicznej i propagowanie regionalnej kuchni;

- promowanie 1 upowszechnianie produktow regionalnych wytworzonych przez
mieszkancdw tj. rzemiosta i rekodzieta ludowego;

- kultywowanie tradycji i ludowych obrzeddw w celu zachowania kulturowej tozsamosci
mieszkancéw gminy;

- promowanie cyklicznych imprez i wydarzen kulturalnych odbywajacych sie na terenie
gminy Gietrzwatd.

B. Cele spoteczno - gospodarcze

- wielofunkcyjny rozwo6j gospodarczy gminy w oparciu o réwnorzedny rozwoj funkcji rolnej,
le$nictwa, turystyki i przedsiebiorczosci;

- kreowanie rozwoju gospodarczego gminy z uwzglednieniem proceséw dostosowanych do
norm europejskich;

- podniesienie standardu i atrakcyjnosci oraz rozbudowa zainwestowania turystycznego;
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- w zwiazku ze znaczng liczbg turystow odwiedzajaca gmine Gietrzwatd (ok. milion oséb na
rok) - dazenie do rozwoju ustug agroturystycznych w celu zapewnienia mozliwosci noclegu
dla przybytych turystéw; poprawa jakosci i standardu bazy noclegowej
w istniejacych gospodarstwach agroturystycznych;

- zaangazowanie wiladz samorzadowych w promocje osrodkéw turystycznych
funkcjonujacych na terenie gminy;

- korzystanie z funduszy unijnych w celu realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych
rozwojem m. in. turystyki, ustug ogélnodostepnych;

- wyKorzystanie do rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jej potozenia geograficznego w
sgsiedztwie miasta Olsztyn oraz w ciggu drogi krajowej nr 16;

- rozbudowa istniejgcych osrodkéw koncentracji przedsiebiorczo$ci oraz tworzenie nowych;

- restrukturyzacja obszaréw wiejskich w kierunku zmniejszenia zatrudnienia
w rolnictwie, a zwiekszenia w ustugach i przedsiebiorczosci;

- rozwoj przetworstwa rolno - spozywczego na bazie produktéw wytworzonych na obszarze
gminy i terenéw s3siednich;

- poprawa warunkéw zycia mieszkancéw poprzez zwiekszenie dostepnos$ci do ustug,
podniesienie standardu urzadzen infrastruktury spotecznej oraz poprawe warunkéw
mieszkaniowych;

- przeciwdziatanie bezrobociu i zjawisku polegajacemu na odptywie ludnosci w wieku
produkcyjnym (np. migracje zarobkowe gtéwnie ludzi mtodych do miasta Olsztyna);

- wyznaczanie terenéw inwestycyjnych przewidzianych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w spos6b adekwatny do: rzeczywistych
potrzeb gminy, jej rozwoju gospodarczego, obecnego i przysztego salda migracji. Chtonno$¢
terenoéw przewidzianych pod zabudowe nie powinna by¢ znaczgco zawyzona w stosunku
do liczby obecnych i przysztych mieszkancow gminy Gietrzwatd (prognozy demograficzne
i przeszacowanie demograficzne).

C. Cele rozwoju infrastruktury technicznej i transportowej z uwzglednieniem
bezpieczenstwa panstwa

- zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez uzbrojenie gminy w odpowiedniej ilosci i jako$ci w
infrastrukture techniczng np. dazenie do skanalizowania i zwodociggowania wszystkich
miejscowosci gminy Gietrzwald. W szczegdlnosci dazenie do rozwoju sieci kanalizacji
sanitarnej na terenach przylegtych do jezior i obszarze aglomeracji olsztynskiej;

- poprawa warunkéw technicznych systeméw komunikacyjnych zewnetrznych
i wewnetrznych w celu zwiekszenia atrakcyjnos$ci obszaru gminy dla inwestoréw oraz
polepszenia dostepnosci do ustug mieszkanncom gminy;

- budowa $ciezek rowerowych na terenie gminy;

- zachowanie w zagospodarowaniu przestrzennym warunkow niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania systemu obronnego panstwa.
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2. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

2.1 Charakterystyka obszarow chronionych
Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Zagospodarowanie przestrzeni na tych
obszarach powinno by¢ zgodne z postanowieniami zawartymi w odpowiednich przepisach prawa
odnoszacych sie do danej formy ochrony przyrody. Wykaz terenéw chronionych wskazano w

ponizszej tabeli:

Tabela 1.

Akty prawne definiujace nakazy i zakazy obowiazujace na obszarach chronionych

TYP OBSZARU GLOWNY DOKUMENT CHARAKTERYZUJACY OGRANICZENIA
PODLEGAJACEGO W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW OBJETYCH POSZCZEGOLNYMI
OCHRONIE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY
Obszar Chronionego Uchwata Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
Krajobrazu z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej kyny Doliny Srodkowej kyny.

Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Pasteki

Uchwata Nr XXVI/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki.

Obszar Chronionego
Krajobrazu Laséw

Rozporzadzenie Nr 150 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 13
listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw

Taborskich Taborskich

Obszar NATURA 2000 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
Dolina Pasteki dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
kod obszaru: PLB280002 | obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002

Obszar NATURA 2000 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z
Rzeka Pasteka dnia 14 maja 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla

kod obszaru: PLH280006

obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006

Obszar NATURA 2000
Dolina Drwecy
kod obszaru: PLH280001

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 21 grudnia
2015 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001

Rezerwat ,Ostoja bobrow
na rzece Pastece”

Zarzadzenie Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 5 stycznia
1970 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody

(Rozporzadzenie Nr 188 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4
wrze$nia 2000 r. w sprawie zmiany granic rezerwatu

Rozporzadzenie Nr 239 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 4
czerwca 2001 r. w sprawie zmiany granic rezerwatu)

Pomniki przyrody

Rozporzadzenie wojewody lub uchwata rady gminy w sprawie uznania za
pomnik przyrody

W/w przepisy zostaty podane tylko informacyjnie i moga ulec zmianie, a w zwigzku z tym w
przypadku opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
kierowac sie aktualnymi przepisami prawa.
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2.2 Kierunki polityki przestrzennej dotyczace obszaréw chronionych

Obszary chronionego krajobrazu

Za wiodaca funkcje w obrebie obszaru chronionego krajobrazu nalezy uzna¢ funkcje ochrony
warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, réwniez ochrony réznorodnosci
siedliskowej i gatunkowej; za towarzyszacg - funkcje ostony ekologicznej dla ekosystemow
wodnych.

Specyfika obszar6w chronionych o dopuszczonej dziatalnosci gospodarczej (obszary
chronionego krajobrazu) stanowi przestanke do wprowadzania funkcji komplementarnych,
takich jak: turystyka (w tym turystyka specjalistyczna), rekreacja, agroturystyka, rolnictwo
przyjazne Srodowisku (rolnictwo ekologiczne), pszczelarstwo, myslistwo i inne.

Obszary chronionego krajobrazu powinny by¢ kreowane jako obszary wielofunkcyjne, a
rozwoj turystyki i rekreacji stanowi¢ winien wazng motywacje do podnoszenia standardu zycia
mieszkancow.

Ograniczenia dla swobodnej gospodarki przestrzennej obowigzujace na obszarach
chronionych nalezy traktowa¢ jako korzystng prawna bariere przed substandardowym
gospodarowaniem, bedacym przyczyna nietadu w przestrzeni.

Jako zasadnicze wyznaczniki standardbw w gospodarce przestrzennej na obszarach
chronionych nalezy przyjac¢:

- priorytetowa realizacje inwestycji infrastruktury ochrony S$rodowiska (systemy sieci
wodociggowej oraz oczyszczania Sciekdéw i zbierania odpaddéw statych);

- realizacje przedsiewzie¢ z uwzglednieniem ochrony Kkrajobrazu jako catosci i jego
poszczegdlnych elementow, w tym szczegdlnie zadrzewien, wnetrz krajobrazowych, osi
widokowych i harmonijnej zabudowy oraz dziedzictwa kulturowego;

- zachowanie warunkéw réwnowagi Srodowiska przyrodniczego;

- przywracanie Srodowiska do wtasciwego stanu na terenach zdewastowanych
i zdegradowanych (wyrobiska, wysypiska odpadéw);

- wprowadzenie zalesien/zadrzewien na terenach najstabszych gleb (tylko V i VI Kklasy
przydatnosci rolniczej), terenach o znacznych nachyleniach stokéw oraz w strefach
wskazanych do zalesienia; przedsiewziecia te musza by¢ realizowane zgodnie z przepisami
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wprowadzanie zalesien dokonuje zmiany
zagospodarowania terenu i uzytkowania gruntu zatem zgodnie z przepisami odrebnymi
wymaga kazdorazowo w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wydania decyzji o warunkach zabudowy;

- uwzglednienie mozliwych preferencji ekonomicznych w przygotowaniu ofert
zagospodarowania obszardw i obiektéw chronionych;

- uwzglednianie w gospodarowaniu standardéw unii europejskiej;

- zabrania sie lokalizowania i budowy obiektéw przemystowych o znaczeniu ponadlokalnym,
ktére mogg pogorszy¢ walory przyrodnicze;

- prowadzacy gospodarke lesng, wykonawcy czynnos$ci techniczno-le$nych musza
uwzglednia¢ pozaprodukcyjne funkcje lasow oraz zapewni¢ zachowanie ich walorow
przyrodniczych
i krajobrazowych.

Na obszarach chronionego krajobrazu (zwanych dalej OCHK) obowigzuja zakazy wskazane w

Uchwatach Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego i Rozporzadzeniu Wojewody
Warminsko-Mazurskiego odnoszacych sie do danego OCHK. Zakazane jest miedzy innymi:
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- zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz ftarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i
towiecka;

- realizowanie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

- wydobywanie do celdéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawag lub remontem
urzadzen wodnych;

- dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zré6wnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

- likwidowanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

- budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktdrym
mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne, z wyjgtkiem
urzadzen wodnych oraz obiektdw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.
0Od wymienionych powyzej zakazow przewidziano réwniez pewne odstepstwa i wyjatki, ktore
wskazano w Rozporzadzeniach i Uchwatach dotyczacych ustanowienia danych obszarow
chronionego krajobrazu.

Natura 2000
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody na obszarach
Natura2000 (zaréwno obszary specjalnej ochrony ptakow jak i obszary majgce znaczenie dla
Wspdlnoty) zakazuje sie realizacji dziatani, moggcych na nie negatywnie oddzialywaé, a w
szczegO6Inosci zakazuje sie dziatan mogacych:

- pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych

wyznaczono obszar Natura2000;

- wplynaé negatywnie na gatunki, o ktérych mowa w celach ochrony obszaru Natura 2000;

- pogorszyc integralnos¢ obszaru Natura2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
0d wymienionych zakazdw istniejg wyjatki okreslone w przedmiotowej ustawie.

Obowigzujace plany zadan ochronnych
- dla obszaru Natura2000 Dolina Pasteki obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002;
- dla obszaru Natura2000 Dolina Drwecy obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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w Olsztynie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001;

- dla obszaru Natura2000 Rzeka Pasteka obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006.

Ograniczenia zwigzane z obszarem Natura2000 Rzeka Pasteka (PLH280006):

a) lokalizacja nowej zabudowy:
Na terenach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka (obreby
ewidencyjne Woryty, Tomaryny, Gietrzwatd) wprowadza sie zakaz zabudowy - nie
dotyczy terendéw, dla ktoérych juz uchwalono miejscowe plany, a takze rozbudowy,
przebudowy i modernizacji istniejgcych obiektéw budowlanych oraz lokalizowania
nowej zabudowy na przedluzeniu zwartej zabudowy wiejskiej.

b) realizacja przedsiewzie¢, ktére moga potencjalnie znaczaco oddzialywac na obszar Natura

2000:

Przed realizacja przedsiewzie¢, ktére moga potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
obszar Natura 2000 nalezy szczeg6towo rozwazy¢ ich wptyw na cele i przedmioty
ochrony, a takze na integralno$¢ i spdjnos$¢ sieci Natura 2000. Przy ocenie
przedsiewzie¢ nalezy wzigé pod uwage ustalenia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka.

c) turystyka kajakowa:
Zwraca sie rowniez uwage na zagadnienie turystyki kajakowej, ktéra moze
negatywnie oddzialywa¢ na wodne siedliska przyrodnicze, w szczegélno$ci na
siedlisko 3260 Nizinne i podgérskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikéw
(Ranunculion fluitantis) oraz siedliska gatunkow zwierzat i roslin. Nalezy zatem
zapobiec skutkowi w postaci penetracji tych siedlisk i ich przeksztatcen
polegajacych m.in. na usuwaniu z rzeki powalonych drzew stanowiacych
przeszkody dla kajakdw poprzez wylgczenie ze sptywédw odcinkéow Pelnik -
Mostkowo oraz Pityny -Olkowo. Na pozostatych odcinkach sptywy tylko za zgoda
RDOS Olsztyn z uwagi ochrone rezerwatowa. W odniesieniu do planowanych
inwestycji o charakterze turystycznym, kazdorazowo nalezy rozwazy¢ ich wptyw na
cele, przedmioty i integralno$¢ obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka.

d) lokalizacja pomostéw:
Innym zagadnieniem zwigzanym z ochrong terenu Natura 2000 Rzeka Pasteka jest
realizacja pomostéw. Nalzy ograniczy¢ budowe pomostéw na jeziorze hLeguty,
Sarag, Isag (jezioro znajdujace sie na terenie gminy Lukta, potudniowy brzeg jeziora
stanowi granice miedzy obiema gminami). Celem ograniczania zabudowy brzegow
jezior pomostami jest ochrona siedliska 3150 starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (podtypy 3150-1 i
3150-2) oraz siedlisk kozy Colitis taenia i 5339 rézanki Rhodeus sericeus amarus.
W celu ochrony siedliska 3260 nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami
wtosienicznikéw (Ranunculion fluitantis) oraz siedlisk gatunkéw 1096 minoga
strumieniowego Lampetra planeri i 1163 gtowacza biatoptetwego Cottus gobio.

e) zadrzewienia wzdtuz rzek:
Na terenie gminy Gietrzwald nalezy odnawiaé¢ zadrzewienia rzeki Gilwy i na
wybranych odcinkach rzeki Pasteki - gléwnie w sasiedztwie miejscowosci Leguty,
Tomaryny, Srédka.

Ograniczenia zwiazane z obszarem Natura2000 Dolina Pasteki (PLB280002):
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a) Ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych na terenie gminy, w odlegto$ci min. 5 km
od granicy obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki.
b) Dlajednostki strukturalnej ,PRT”:
- jest to jednostka potozona w $rodkowej czesci gminy i obejmuje miejscowoSci:
Gietrzwald, Biesal, Woryty, Leguty, Naglady, tajsy, Cegtowo, Peglity, Jadaminy,
Tomaryny, Tomarynki, Podlejki. (...) Jest to jednostka wielofunkcyjna, co oznacza,
ze funkcje gospodarcze takie jak rolnictwo, le$nictwo, przemyst, przedsiebiorczos¢
i turystyka maja rownorzedne uwarunkowania rozwoju;
- warunki przyrodnicze stwarzaja tu stosukowo mniej ograniczen niZ na
pozostatym terenie gminy. Do gtdwnych ograniczen nalezy obszar wiaczony w
Sie¢ Natura 2000 nr PLB 280002 Dolina Pasteki oraz rezerwat przyrody ,Ostoja
bobréw na rzece Pastece”, na ktérej ograniczenia w chwili obecnej wynikaja z
ustawy o ochronie przyrody do czasu opracowania planu ochrony na ten obszar”.
c) Na terenach potozonych w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki (obreby
ewidencyjne Woryty, Tomaryny, Gietrzwatd) wprowadza sie zakaz zabudowy - nie dotyczy
terenow, dla ktérych juz uchwalono miejscowe plany, a takze rozbudowy, przebudowy i
modernizacji istniejagcych obiektéw budowlanych oraz lokalizowania nowej zabudowy na
przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskie;j.

Rezerwaty przyrody

Na terenie rezerwatu , Ostoja bobréw na rzece Pasteka” obowiazuje zakaz przebywania oséb do
tego nieupowaznionych z wyjatkiem administracji laséw panstwowych a na jeziorach -
z wyjatkiem pracownikow Panstwowego Gospodarstwa Rolnego (z wyjatkiem gruntéw
stanowigcych wlasno$¢ prywatna) oraz zakaz wznoszenia budowli i urzadzen komunikacyjnych
i innych urzadzen technicznych. Rezerwat stanowi bardzo istotne ogniwo w systemie obiektéw
chronionych, o ponadregionalnym znaczeniu i wielofunkcyjnych zadaniach. Oprécz podstawowej
ochrony bobra, ochrong objeto siedliska roslin i zwierzat, a takze unikalny krajobraz.

Dla terenu rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Nr 22/2015 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla
rezerwatu przyrody ,Ostoja bobréw na rzece Pastece". Zgodnie z przepisami Zarzadzenia, na
obszarze rezerwatu zakazuje sie miedzy innymi: wznoszenia budowli oraz zaktadania lub budowy
urzadzen komunikacyjnych i innych urzadzen technicznych; niszczenia lub uszkadzania drzew i
innych ros$lin; zbioru $ci6tki le$nej, grzybow czy zidét leczniczych; towienia ryb i rakéw;
zanieczyszczania wody i terenu rezerwatu. Od wskazanych zakazéw obowigzujg wyjatki
wskazane w Zarzadzeniu.

Ponadto planuje sie utworzenie dwéch rezerwatéw: ,Gasiory” i ,,Bobrynek”, ktérych fragment
bedzie znajdowat sie na terenie gminy Gietrzwatd i na terenie sasiedniej gminy:
- w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy projektowane jest utworzenie rezerwatu ,Gasiory”
- dla ochrony mieszanego starodrzewu z udziatem debu, sosny i buka. W obreb rezerwatu
wejda zyzne siedliska le$ne i jezioro Gasiory;
- przedmiotem ochrony w projektowanym rezerwacie ,Bobrynek” ma by¢ modelowy
krajobraz mtodoglacjalny: moreny czotowe, 0z, bagna, jeziora rynnowe i wytopiskowe wraz
Z typowa szatg ro$linng o wysokim stopniu naturalnos$ci. Na terenie gminy Gietrzwatd
znajdzie sie niewielki fragment rezerwatu, pozostata cze$¢ rezerwatu zlokalizowana na
terenie gminy sasiednie;j.

Pomniki przyrody

Drzewa bedace pomnikami przyrody sa objete ochrong do momentu ich samoistnego rozpadu
(dotyczy terenu niezabudowanego, w przypadku gdy drzewo nie zagraza ludziom i mieniu).
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W stosunku do pomnikéw przyrody nieozywionej i ozywionej ustala sie zakazy takie jak:
- zamieszczania tablic reklamowych;
- zmiany sposobu uzytkowania ziemi;
- uszkadzania, niszczenia i przeksztatcania pomnikéw przyrody;
- zanieczyszczania gleby i zmiany stosunkéw wodnych gdy nie ma to uzasadnienia stuzacego
ochronie przyrody itp.;
- wylewania gnojownicy (nie dotyczy nawozenia gruntu o rolniczym wykorzystaniu);
- realizacji prac ziemnych, ktére trwale znieksztatca rzezbe terenu (nie dotyczy: prac
przeciwpowodziowych, prac zwigzanych z urzadzeniami wodnymi np. ich naprawa).
Wymienione wyzej zakazy nie dotycza wykonywania zadan stuzacych: prowadzeniu akcji
ratowniczych, obronnos$ci Kkraju podczas zagrozenia jego bezpieczenstwa, likwidacji
nieprzewidzianych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, ochronie przyrody (wcze$niejsze
uzgodnienie z organem, ktéry ustanowit forme ochrony przyrody), realizacji inwestycji celu
publicznego (wcze$niejsze uzgodnienie z organem, ktéry ustanowit forme ochrony przyrody).

Aleje przydrozne

Nalezy podda¢ ochronie i konserwacji oraz rekonstrukcji aleje i zadrzewienia przydrozne
stanowigce istotng warto$¢ estetyczng w otwarciach i ciggach widokowych. Nalezy chroni¢ aleje
poprzez odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Lasy glebochronne

Przyjmuje sie ogélng zasade trwatosci szaty leSnej i umiarkowanego stosowania cieé¢
pielegnacyjnych, sanitarnych i odnowieniowych oraz nalezy dazy¢ do wytworzenia dolnego pietra
lub podszytu o ile nie wystepuja one naturalnie w danym zbiorowisku.

Lasy wodochronne

Nalezy stosowaé zasady zagospodarowania zapewniajgce stala obecno$¢ szaty le$nej, a wiec
rebnie czeSciowe, gniazdowe, stopniowe lub przerebowa. Rebnia zupetna moze by¢ stosowana
tylko w sytuacjach kleskowych.

Pozostale lasy

W strefie bezposrednio przylegtej do Zrédet i uje¢ wody, w lasach tegowych, na torfach i na
siedliskach bagiennych, wzdtuz linii brzegowej ciekdéw i zbiornikow wodnych oraz w strefach
wododziatowych obowigzuje zakaz stosowania Srodkéw chemicznych z wyjatkiem przypadkow
gdy zagrozone jest istnienie lasu.

W/w przepisy wykonawcze do poszczegdlnych form ochrony przyrody zostaty podane tylko
informacyjnie i moga ulec zmianie a w zwigzku z tym, w przypadku opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy kierowac sie aktualnymi przepisami prawa.

Zgodnie z wyznaczonymi celami rozwoju postuluje sie stworzenie w uzgodnieniu z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska mozliwoéci korzystania dla celéw dydaktycznych, naukowych i
krajoznawczych z terendéw cennych przyrodniczo. Na obrzezach komplekséw lesnych, w
miejscowos$ciach stworzy¢ nalezatoby baze noclegowa catoroczng z pelnym wyposazeniem w
zaleznoSci od potrzeb i wieku os6b zainteresowanych tg formg wypoczynku. Zwiekszy to
atrakcyjnosc¢ terenu dla turystyki oraz stworzy nowe miejsca pracy dla ludnosci gminy.

Ponadto na terenach prawnie chronionych funkcje gospodarcze winny by¢ podporzadkowane
zasadom ochrony wynikajacym z przepiséw prawnych.

Na obszarach chronionych dopuszcza sie rozwdj funkcji mieszkalno-ustugowej i innych funkcji,
ktére nie beda ucigzliwe dla Srodowiska, przy uwzglednieniu obowigzujacych przepiséw
prawnych.
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2.3 Zagrozenia i ochrona srodowiska przyrodniczego

A. Wody powierzchniowe

Stan czystoSci wdd powierzchniowych i zagrozenie ich zanieczyszczenia jest jednym
z podstawowych problemoéw. Wrazliwo$¢ wod powierzchniowych wynika z polozenia niemal
calej niezalesionej powierzchni gminy w zlewni jezior, ktoére z natury maja niewielka zdolno$¢ do
samooczyszczania - w poréwnaniu do wdd ptynacych.

PotozZenie w zlewni pojeziernej powoduje konieczno$¢ wysokiego stopnia oczyszczania Sciekow.
Powinno sie tez minimalizowa¢ doptywy substancji biogennych i organicznych z pél. Na obszarze
zlewni pojeziernej ochrone czystosci wéd powierzchniowych, gtéwnie jezior, realizowac¢ bedzie
sie przez zwiekszenie reziméw w gospodarce $ciekowej, wprowadzenie form gospodarowania
mato wucigzliwych dla S$rodowiska, tworzenie wokdt jezior i rzek stref ochronnych
zagospodarowywanych trwatg zielenia i nie zabudowywanych, przywracanie doptywom jezior co
najmniej II klasy czystosci a takze budowe buforowych zbiornikdw wodnych na doptywach jezior.
Nalezy zwroci¢ tez uwage na potrzebe retencjonowania wéd powierzchniowych na terenach
zlokalizowanych poza obszarami chronionymi.

B. Wody podziemne
Zgodnie z przepisami dotyczacymi Prawa wodnego oraz Prawo ochrony $rodowiska, wody
podziemne i obszary ich zasilania powinny by¢ chronione poprzez zmniejszanie ryzyka
zanieczyszczenia tych wod poprzez ograniczenie oddziatywania na obszary ich zasilania;
utrzymywanie rownowagi zasobéw tych waéd.

Strefa ochronna Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Wg. Mapy Obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych (GZWP) w Polsce, na terenie
gminy Gietrzwatd nie znajdujg sie gtéwne zbiorniki wéd podziemnych. Na wschéd od gminy
Gietrzwald znajduje sie natomiast GZPW nr 213 - Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn GZWP nr
213 to wstepnie rozpoznany obszar, w obrebie ktorego czwartorzedowy poziom wodono$ny
charakteryzuje sie znaczng zasobno$cig i wydajnoscia.

Na terenie gminy, w jej pétnocno-wschodniej czesci znajduje sie fragment obszaru ochronnego
przedmiotowego zbiornika - w tym jego cze$¢ stanowi obszar o zaostrzonych rygorach (granice
wskazano na zatgczniku graficznym do niniejszej cze$ci tekstowej dokumentu).

Strefa ochrony ujecia wody
Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace stacje uzdatiania wody, wokédt ktorych wyznaczono
strefy ochronne ujec:
- SUW w Gietrzwatdzie - teren bezposredniej strefy ochronnej ujecia - teren w promieniu 10
m od obryséw ujecia;
- SUW w Szabruku - teren bezposredniej strefy ochronnej ujecia - teren w promieniu 10 m
od obrysow ujecia;
- SUW w Unieszewie - teren w promieniu 10 m od obrysow ujecia;
- SUW w Biesalu - teren bezposredniej strefy ochronnej ujecia - w ksztatcie trapezu
o wymiarach 47,0 m x 47,0 m x 19,0 m x 43,0 m x 11,0 m w odlegtosci min. 8,5 m od
obudéw studni,
- SUW w Legutach - teren bezposredniej strefy ochronnej ujecia - w ksztatcie czworoboku
o wymiarach AB = 33,0m, BC = 29,5m, CD = 33,6m, AD = 31,4m. W pozwoleniach
wodnoprawnych na eksploatacje uje¢ wody nie wyznaczono terenu posredniej strefy
ochronnej;
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- SUW w Jadaminach.
Na terenie strefy ochronnej ujecia wody obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw i korzystania z wody okreslone w przepisach dotyczacych Prawa wodnego.

Zagrozenia
Zagrozenie zanieczyszczeniem woOd podziemnych uzytkowego poziomu wodonos$nego jest
szczegOnie mozliwe w potudniowo-zachodniej czesci gminy. S to obszary wzmozonej infiltracji
wod opadowych do wéd podziemnych.

Gospodarka Sciekowa na tym terenie powinna sie opiera¢ na odprowadzeniu $ciekéw poza ten
obszar, gdyz w jego obrebie nie ma mozliwosci ich utylizacji.

Podstawowymi odbiornikami oczyszczonych $ciekéw powinny byé wody ptyngce. Mozliwosé
odprowadzania oczyszczonych $ciekow w grunt powinna by¢ stosowana w pojedynczych
przypadkach, w oddaleniu od jednostek osadniczych. Nalezy przeprowadzi¢ szczegoétowe
rozpoznanie geologiczne i nie powinno to dotyczy¢ potudniowo-zachodniej czesci gminy. Nalezy
unika¢ stosowania zbiornikow bezodpltywowych, szczegblnie w zabudowie zwartej i w
potudniowo-zachodniej czeSci gminy.

Oczyszczone $cieki winny spelnia¢ parametry wskazane w przepisach w sprawne warunkow,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego. Ponadto wystepuje obowigzek uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego. Nalezy tez spelni¢ wymagania wynikajace z przepisow Prawa
wodnego, w rch-mowa miedzy-innymi-iz czas-dophyrwu Sciekd jezi i AR £

| s 24 codeiz,

C. Ruchy masowe
Ze wzgledu na specyficzng budowe geologiczng w powigzaniu z dynamiczng rzezba terenu i
stosunkowo duzymi spadkami, niektéore tereny na obszarze gminy zagrozone sa ruchami
masowymi. Dotyczy to szczegdlnie cze$ci zboczy w rejonie miejscowosci Gietrzwald, gdzie
wystepowaty w przesztos$ci i obecnie (zbocze na potudnie od cmentarza) osuwiska ziemne.
Wobec tego inwestowanie na tych terenach, szczeg6lnie na zboczach w rejonie Gietrzwatdu,
wymaga ostroznosci i powinno by¢ poprzedzone ekspertyzami geologiczno-inzynierskimi.

D. Powietrze atmosferyczne
Zagrozenie dla czysto$ci powietrza atmosferycznego istnieje w zasadzie tylko w sezonie
grzewczym. W stosowanych systemach grzewczych zaleca sie unika¢ paliwa wysokoemisyjnego.
Szczegblnym nadzorem powinno sie otaczaé¢ obiekty ucigzliwe ze swej natury - jak dzikie
wysypiska i oczyszczalnie Sciekow.

E. Hatas

Zagrozenia hatasem, szczegdlnie drogowym wystepuja wzdtuz drogi krajowej nr 16
w zwigzKku ze znacznym nasileniem ruchu pojazdéw. Zrédtem hatasu moze byé¢ tez linia kolejowa
przebiegajaca przez gmine lub wieksze zaklady przemystowe np. tartaki.

W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku nalezy stosowaé przepisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Dokument wskazuje dopuszczalne poziomy hatasu w zalezno$ci od rodzaju zabudowy i zrodta
hatasu. W przypadku, gdy Zrodtem hatasu jest droga lub linia kolejowa poziom hatasu nie moze
by¢ wiekszy niz (Laeqp 1):

1
Laeqp — przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom. Réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 6% do godz. 2290)
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- dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu wynoszacy maks. 61 dB;
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, zabudowy zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowe — maks. 65 dB.
Rozwigzaniami, jakie pozwola na obnizenie poziomu hatasu sg modernizacje i przebudowy drég
czy tez budowy ekranéw akustycznych. W przypadku projektowanej zabudowy - nalezy
zachowa¢ taka odlegtos¢, by speinione zostaty normy hatasu i wibracji wskazane w przepisach
odrebnych.
W przypadku istniejacej zabudowy - rozwigzania techniczne, ktére zapewnig wtasciwe warunki
akustyczne w budynku.

F. Siec¢ ekologiczna - korytarz ekologiczny Pasteki
Zagrozenia sieci ekologicznej, w tym gléwnie korytarza ekologicznego rzeki Pasteki mozna
podzieli¢ na trzy rodzaje:

- zagrozenia bezwzgledne polegajace np. na catkowitej likwidacji ro$linnosci
na duzym obszarze;

- monotypizacja krajobrazu:

o kierunkowa wewnetrzna, zwigzana 2z intensyfikacja form uzytkowania
(np. melioracje, nawozenie, niszczenie chwastéw, introdukowanie gatunkéw
uzytkowych), prowadzgca do ubozenia sktadu gatunkowego i stopniowych
przeksztatcen warunkow siedliska - ten rodzaj zagrozenia dla omawianego
korytarza ekologicznego jest ograniczony przez ochrone rezerwatowg terenu;

o obszarowa, zwigzana z procesami zachodzacymi na wiekszym obszarze (np.
zmiany stosunkéw wodnych, dtugotrwaty wptyw zanieczyszczen itp.), eliminujaca
gatunki wrazliwe na zmiane okreslonego czynnika, a w efekcie prowadzaca takze do
przeksztatcenia struktur biocenoz - ten rodzaj zagrozenia jest realny przy
intensyfikacji gospodarczej terendéw sasiadujgcych z korytarzem. W skrajnym
przypadku wskazane jest wyznaczenie otuliny rezerwatu, w ktorej bedzie
prowadzona racjonalna gospodarka utrzymujagca w réwnowadze $rodowisko
przyrodnicze i dziatanie czlowieka;

- fragmentacja krajobrazu, zwigzana z tworzeniem réznego rodzaju barier strukturalnych
i funkcjonalnych, utrudniajacych lub uniemozliwiajgcych migracje organizmow
(np. w wyniku budowy drog klasy co najmniej gtéwnej ruchu przyspieszonego, likwidacji
ciggéw zadrzewien Srodpolnych, zabudowy czy przegradzania dolin rzecznych itp.).

3. KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY I WZBOGACANIA SRODOWISKA
KULTUROWEGO

3.1 Charakterystyka obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie

Na terenie gminy Gietrzwald wystepuje szereg obiektéw i terendw objetych ochrong w celu
ochrony warto$ci zabytkowych: obiekty proponowane do ujecia w sporzadzanej obecnie gminne;j
ewidencji zabytkow, obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wojewoddztwa warminsko-
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mazurskiego, park kulturowy, zabytki archeologiczne, stanowiska archeologiczne czy aleje
typowane do ochrony.

3.2 Kierunki ochrony srodowiska kulturowego

Gmina Gietrzwatd potoZona jest na terenie obszaru kulturowego Warmii i Mazur. Znaczna ilo$¢
obiektow zabytkowych potozonych w miejscowosciach, zabytkowe uktady ruralistyczne oraz
inne cenne $wiadectwa dawnych kultur powinny by¢ zachowane

i zrewitalizowane, przystosowane do pelienia nowych funkcji stuzgcych np. poprawie jakosci
zycia mieszkancéw czy funkgcji turystyczne;.

Kierunkiem wszelkich dziatan w zakresie obiektéw zabytkowych na terenie gminy Gietrzwatd
powinna by¢ ich ochrona. Dziatania realizujgce ochrone to:
- zamieszczanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach
o warunkach zabudowy odpowiednich zalecen dotyczacych zasad ochrony zabytkéw;
- niezbedna Scista wspotpraca witadz, wiascicieli oraz uzytkownikéow obiektow
zabytkowych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw;
- wykonanie opracowan w zakresie studiéw historyczno-krajobrazowych i historyczno-
ruralistycznych dla wsi i zatozen;
- zahamowanie oraz niedopuszczenie do proceséw zniszczen obiektow zabytkowych
polegajacych na rozbiérce budynkéw, robotach ziemnych, wysypywaniu $mieci
i tworzeniu sktadowisk na zabytkowych terenach zielonych, wycince starodrzewia;
- popularyzacja rodzimych tradycji, zabytkéw i kultury;
- adaptacja obiektéw zabytkowych z zachowaniem waloréw i wartosci historycznych
z roéwnoczesnym realizowaniem celow edukacyjnych, poznawczych, turystycznych
i naukowych;
- korzystanie z funduszy i programéw unijnych.

W zakresie ochrony i opieki nad zabytkami nalezy stosowaé m. in.: przepisy ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz Rozporzadzenia Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich,

robét budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badan archeologicznych.

A. MiejscowoS$ci postulowane do objecia ochrona historycznego ukladu wsi i zalecenia
odnos$nie ksztaltowania nowej zabudowy

Nalezy zachowac historyczne uktady ruralistyczne we wsiach: Peglity, Lupstych, Naglady, Gronity,
Naterki, Szabruk, Tomaryny, Leguty, Woryty, Rapaty, Gietrzwatd, Unieszewo, Dtuzki - ze wzgledu
na znaczng liczbe cennych obiektéw budownictwa wiejskiego wpisanych do ewidencji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie, zabytkowych uktaddw zabudowy wsi oraz
charakterystycznego otoczenia krajobrazowego.
We wskazanych wsiach nalezy wyznaczy¢é strefy ochrony historycznego ukladu wsi
w obrebie, ktorych powinien obowigzywaé priorytet wymagan konserwatorskich nad
prowadzong dziatalno$cig inwestycyjng. Strefa ta obejmuje obszar podlegajacy rygorom
w zaKkresie utrzymania zasadniczych elementéw rozplanowania istniejgcej substancji
o wartos$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.
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Na terenie objetym stref3 obowigzuje ochrona zachowanej zabytkowej struktury
architektoniczno-przestrzennej w postaci uktadu ruralistycznego, zabytkéw architektury,
zabytkowych parkéw i cmentarzy, zabytkowej zieleni zorganizowane;.

Nalezy réwniez chroni¢ historyczny krajobraz kulturowy z widokami na historyczne os$rodki
wiejskie, z dominantami m. in. w postaci ko$ciotéw.

W zakresie dokonywania zmian w budynkach historycznych, ujetych w rejestrze zabytkéw
wojewddztwa warminsko-mazurskiego i obecnie sporzadzanej gminnej ewidencji zabytkéw -
nalezy stosowac¢ przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Istnieje zakaz
dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci
zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachéw, zmian rodzaju pokrycia dachowego
tj. wprowadzania wspoétczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy obiektéw historycznych - w
tym zmian w obrebie elewacji, z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych walory
zabytkowe obiektéw, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian
wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich). Remonty
budynkéw historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowaé jako
eksponowane walory zabytkowe elewaciji tj. kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj
wykonczenia elewacji, historyczny rodzaj materialéw budowlanych. Obowigzuje tez ochrona
uktadu drég i placéw, sposobu zabudowy wsi i zaleznoSci przestrzennych, wystepujacych
pomiedzy poszczegdlnymi czeSciami sktadowymi wsi.

B. Strefa ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony ekspozycji Sanktuarium
w Gietrzwaldzie

Szczegblnie duzo troski konserwatorskiej nalezy pos$wieci¢ zespotowi pielgrzymkowemu
z zabytkowym koSciotem w Gietrzwatdzie. Obiekt i cze$s¢ miejscowosci obejmuje sie strefy
ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuje rygor w zakresie utrzymania zasadniczych
elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru
i skali nowej zabudowy. Obowigzuje tu ochrona:

- historycznego uktadu ulic i placow;

- ochrona historycznej skali zabudowy.
Ochrona ekspozycji obejmuje obszar krajobrazu integralnie zwigzany z Sanktuarium
w Gietrzwatdzie oraz obszar postulowany do wylaczenia z zabudowy stanowiacy przedpole
zalozenia, potozony w zachodniej czeSci wsi pomiedzy Worytami i Gietrzwatdem. Teren ten
powinien pozosta¢ niezabudowany jako punkt widokowy na Sanktuarium (ten i inne tereny
z zakazem zabudowy wskazano na zataczniku graficznym jako ,Strefa ekspozycji krajobrazowo-
kulturowej z zakazem zabudowy i miejscowo$ci z zabytkowym uktadem ruralistycznym”).
Na terenie objetym strefg obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

- zakaz lokalizowania nowej zabudowy za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

- wszelkie zmiany zabudowy i zagospodarowania terenéw na obszarze stref wymagaja

uzgodnien z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zagrozeniem dla krajobrazu jest mato estetyczna i chaotyczna zabudowa na wyeksponowanych
widokowo terenach. W miejscowych planach zagospodarowania terenu nalezy uszczegotowic
warunki architektoniczne w celu wyeliminowania dowolnej interpretacji zapisu ustalen.

C. Ochrona archeologiczna
Strefa bezwzglednej ochrony reliktéw archeologicznych obejmuje obszary, na ktérych wystepujg
stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru zabytkow archeologicznych. Obowigzuje tu
catkowity zakaz jakiejkolwiek ingerencji w strukture ich nawarstwien za$ opieka powinna
sprowadzac sie do prac pielegnacyjnych po uzyskaniu pozwolenia Wojewo6dzkiego Konserwatora
Zabytkow. Takze stanowiska o wtasnej formie krajobrazowej (np. grodziska, kurhany, waty,
groble) widoczne w terenie wymagaja bezwzglednego zachowania.
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- stanowiska, Kktérych zainwestowanie wymaga prowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych poprzedzajacych inwestycje - to obiekty ptaskie duze (osady,
cmentarzyska, obozowiska) zewidencjonowane na obszarach AZP2 ;

- stanowiska, ktérych zainwestowanie wymaga realizacji inwestycji pod nadzorem
archeologicznym to obiekty ptaskie mate tzw. Slady osadnictwa, zewidencjonowane na
obszarach AZP.

Na stanowiskach archeologicznych o wtasnej formie terenowej i wpisanych do rejestru zabytkéw
zakazuje sie inwestycji budowlanych i dziatalnosci rolniczej, winny one pozosta¢ nieuzytkami.

W bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych w przypadku inwestowania nalezy
prowadzi¢ obserwacje archeologiczng. W przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykonac
rozpoznanie powierzchniowe przed realizacja inwestycji.

W przypadku realizowania inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego, znajdujacego sie
w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy poprzedzi¢ weryfikacyjnymi sondazowymi
badaniami archeologicznymi; ich wyniki pozwolg na zajecie stanowiska konserwatorskiego do
zagospodarowania terenu.

Wykaz stanowisk archeologicznych zostal zawarty w aneksie nr 1.

D. Zabytki nieruchome ujete w rejestrze zabytkow woj. warm-maz oraz
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

W przypadku prac prowadzonych w zabytkach wpisanych do rejestru i w ich otoczeniu oraz
w obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw
i opieki nad zabytkami - wystepuje konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw na prowadzone prace.
Gmina Gietrzwatd jest w trakcie opracowywania gminnej ewidencji zabytkéw. Gminna ewidencja
ma na celu objecie ochrong obiektéw, ktére wykazujg warto$¢ naukowa czy historyczna.
W gminnej ewidencji gminy Gietrzwatd wskazuje sie: zabytkowa zabudowe mieszkaniows,
zabytkowa zabudowe gospodarcza, zabytkowa zabudowe sakralng, zespoty dworsko - parkowe
i folwarki, zabytkowa zabudowe ustug uzytecznosci publicznej, kapliczki, cmentarze czy zabytki
techniki. W przypadku inwestycji budowlanych w odniesieniu do obiektéw i obszaréw w
ewidencji zabytkéw, ale nie objetych wpisem do rejestru zabytkdw, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane - wystepuje konieczno$¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

E. Historyczne parkii cmentarze
W obrebie cmentarza obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw, kaplic i innych elementéw matej
architektury 4. ogrodzenia, pompy wody.
W obrebie parkéw obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego sposobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéow matej
architektury.
W obrebie historycznych parkdéw i cmentarzy zakazuje sie zmian ukladu przestrzennego (aleje,
nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementéw matej
architektéw, a w przypadku cmentarzy takze zabytkowych nagrobkdow.
Wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowych parkéw i cmentarzy nalezy poprzedzi¢
wlasciwg dokumentacja konserwatorska, prowadzaca do okreslenia uwarunkowan historycznych
i mozliwosci dalszego uzytkowania.

2
AZP czyli Archeologiczne Zdjecie Polski polegajgce m. in. na poszukiwaniu i nanoszeniu na mapy stanowisk
archeologicznych
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Zakaz usuwania starodrzewia z terenu w/w historycznych parkow, nakaz stosownego ich
zabezpieczenia oraz recznego prowadzenia robo6t ziemnych w obrebie bryt korzeniowych drzew,
jak réwniez obowigzek uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie dziatann zwigzanych z w/w inwestycjg zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W obrebie parkéw obowigzuje ochrona ukiadu przestrzennego i historycznego sposobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementéw matej
architektury. Zakazuje sie zmian ukladu przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery), wycinki
starodrzewa, likwidacji historycznych elementéw matej architektury,

F. Ewidencja kapliczek i krzyzy przydroznych typowych dla krajobrazu Warmii
Gmina Gietrzwatd posiada zewidencjonowane wszystkie kapliczki i krzyze przydrozne na swoim
terenie w formie opracowania ,Inwentaryzacja kapliczek na terenie Gminy Gietrzwatd”
wykonang w sierpniu 2004r.

G. Aleje przydrozne i park kulturowy

W latach 2005-2007 Regionalny O$rodek Badan i Dokumentacji Zabytkéw w Olsztynie opracowat
dokument dotyczacy rozpoznania alei przydroznych na terenie wojewo6dztwa. Na terenie gminy
Gietrzwald wskazano cenne przyrodniczo aleje zlokalizowane wzdtuz drég: wojewddzkiej nr 531
oraz powiatowych o nr: 1230 N, 1370 N, 1425 N, 1457 N. Do ochrony typowano aleje wzdtuz
catego przebiegu drogi lub jej fragmentu.

Aleje wzdtuz drég o nr: 531, 1230 N, 1370 N, 1425 N, 1457 sa typowane do ochrony jako element
krajobrazu kulturowego.

Fragment alei przy drodze nr 1370 N (odcinek dojazdowy z Unieszewa do stacji kolejowej
Unieszewo; odcinek dojazdowy z majatku ziemskiego tajsy do przejazdu kolejowego tajsy) -
propozycja wpisu od rejestru zabytkéw wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego.

Szczegdblnie cenna jest tez aleja wzdtuz dawnej drogi powiatowej nr 1423 N (obecnie droga
gminna nr 158105 N) - aleja mieszana ztozona z klonéw pospolitych i jesionéw wyniostych.
Teren ten objeto Parkiem Kulturowym Warminskiej Drogi Krajobrazowej Gietrzwald-Woryty. Dla
Parku opracowano réwniez Plan Ochrony Parku Kulturowego stanowigcy zatacznik nr 1 do
Uchwaly Rady Gminy Gietrzwald Nr XL/447/ 2010 z dnia 22.04.2010r. W przedmiotowym
dokumencie = wskazano szczegétowe zasady zagospodarowania terenu, ktérych nalezy
przestrzegaé w odniesieniu do terenéw znajdujacych sie w granicach parku kulturowego. Do
ochrony typuje sie réwniez aleje drzew zlokalizowana wzdtuz drogi Unieszewo-Unieszewo
Kolonia.

Reasumujac, dzialalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrona konserwatorska
mozna prowadzi¢ zgodnie z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

- zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy,

- ochronie istniejgcych obiektéw zabytkowych,

- nawigzania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy
tradycyjnej w tym polozenie wiekszego nacisku na stosowanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego elementéw ksztaltujacych przestrzen w tym stosowania
obowigzujacej linii zabudowy;

- zachowania historycznych zespotéw osiedlenczych wraz siecig drog i istniejgcg zielenig wysoka,
- zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania ulic i placow, przebudowy
obiektéw dysharmonijnych,

- stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych,
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- adaptacji istniejacych obiektéw do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.

Parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
zapewnienia ciaglosci w Kksztaltowaniu architektury lokalnej, charakterystycznej dla
danego regionu, powinny uwzglednia¢ historyczne elementy podlegajace ochronie, takie
jak:

- linie zabudowy i skala zabudowy,

- sposob lokalizacji i rozmieszczenia budynkéw a tez forma i gabaryty budynkéw architektury
tradycyjnej i miejscowej,

- geometria oraz pokrycie dachu, kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych z wyjatkiem -
budynkéw ustugowych, produkcyjnych i sktadowych,

- rodzaj stosowanych lokalnie materiatéw budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla
regionu detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego.

4.. KIERUNKI ROZWOJU FUNKCJI GOSPODARCZYCH
4.1 Turystyka

Wybitne walory przyrodniczo krajobrazowe oraz potozenie gminy sprzyjaja rozwojowi funkcji
rekreacyjnej o szerokim wachlarzu ustug turystycznych. Oznacza to, Ze na terenie gminy
wystepuja korzystne warunki do rozwoju turystyki pobytowej, krajoznawczej, pielgrzymkowej, i
innych.

W podrozdziale 2.2. niniejszego opracowania poruszono tematyke rozwoju turystyki kajakowej oraz
lokalizacji pomostéw. Zapisy przedmiotowego podrozdziatu majg zastosowanie réwniez w
niniejszym podrozdziale 4.1.

Ze wzgledu na wrazliwo$¢ potudniowo - zachodniej czes$ci terenu gminy na antropopresje,
wskazane jest rozwijanie funkcji rekreacyjnej w oparciu o istniejgce jednostki osadnicze,
w ktérych funkcja turystyczna bytaby stymulatorem do ich rozwoju.

Warunkiem inwestowania na tym terenie jest jednak zrealizowanie kanalizacji sanitarnej
i odprowadzenie Sciekéw poza obszar zagrozony mozliwoscig skazenia wdd wgtebnych.

Ze wzgledu na wyjatkowa warto$¢ przyrodniczg obszaru gminy powinny dominowaé formy
turystyki o charakterze ogdlnodostepnym, catoroczne z wysokim standardem wyposazenia
(bogaty zakres ustug towarzyszacych danym obiektom). Jest to korzystna forma turystyki
z uwagi na mozliwo$ci kreowania nowych miejsc pracy przez caty rok.

Nie wykorzystany dotychczas potencjal do rozwoju turystyki stanowig kompleksy stawow
rybnych jako towiska specjalne. Najwieksze z nich potozone sa w poblizu miejscowosci tajsy
i Szabruk. Postuluje sie wykorzystanie stawoéw do rozwoju wedkarstwa w oparciu o istniejgce
i nowe obiekty agroturystyczne lub pensjonatowe.

Miejscowosci i obszary szczegélnie preferowane do rozwoju turystyki to: Naterki nad jeziorem
Naterskim oraz w rejonie pola golfowego, Sita, Rentyny, Guzowy Piec, Guzowy Miyn, Srédka,
Dhtuzki, Rapaty oraz turystyka pielgrzymkowa zwigzana z Sanktuarium Maryjnym
w Gietrzwatdzie.

Ruch pielgrzymkowy oraz niepowtarzalny warminski charakter wsi to niewykorzystany
w peni potencjal, ktory z niewielkiego Gietrzwatdu moze uczyni¢ wizytoéwke Warmii i Mazur
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oraz jedng z giéwnych atrakcji - zaraz obok takich sztandarowych haset jak Malbork, Pola
Grunwaldzkie, Wilczy Szaniec, wielkie jeziora mazurskie i Kanat Elblaski.

Niewatpliwg szansg moze by¢ réwniez rozwoéj agroturystyki. Agroturystyka stanowi¢ moze
dodatkowe Zrdodto dochodéw dla mieszkancow gminy Gietrzwald trudnigcych sie jedynie
rolnictwem. Ponadto gmina posiada niewystarczajgca baze noclegowa, niedostateczng
w stosunku do liczby turystow wiec dodatkowe miejsca noclegowe okazatyby sie bardzo dobra
inwestycja. Noclegi w gospodarstwach agroturystycznych zlokalizowanych na terenach o
walorach przyrodniczo-kulturowych, na tradycyjnej warminskiej wsi, z regionalng kuchnig
wzbogacityby oferte turystyczng gminy Gietrzwatd. Forma agroturystyki aktywizuje réwniez
spoteczno$¢ lokalng i przyczynia sie do poprawy jakosci jej zycia.

Nadmienia sie, iZ rozwdj turystyki w gminie powinien stanowi¢ wynik wspotpracy pomiedzy
mieszkancami a samorzadem. Urzad Gminy powinien podejmowac dziatania majace na celu
promocje lokalnych o$rodkéw turystycznych i wspieraé dziatalno$¢ mieszkancéw (szczegblnie w
zakresie promocji produktéw regionalnej kuchni, ludowego rekodzieta itp.).

Na terenie gminy w rejonie wsi Grazymy wystepuje obszar, ktéry postuluje sie przeznaczy¢ pod
funkcje rekreacji, wypoczynku zwigzang ze statym pobytem ludzi, emerytéw z innych regionow
kraju. Obecnie na tym terenie znajduje sie osrodek opiekunczy (Dom Pomocy Spotecznej) dla
ludzi niepelnosprawnych. Jest to teren dobrze skomunikowany z os$rodkami obstugi gminy
(Biesal, Gietrzwatd). Walory przyrodniczo - krajobrazowe z urozmaicong rzezba terenu oraz
sgsiedztwo zwartych kompleksow lesnych niewielkie istniejgce zainwestowanie pozwolg na
zrealizowanie tu osiedli dla ludzi wymagajacych opieki i spokoju, ktére beda spetnia¢ dwa
podstawowe kryteria: czyste i o wysokich walorach srodowisko przyrodnicze oraz potozenie z
dala od Zrodet hatasu przy jednocze$nie dobrym skomunikowaniu z o$rodkami ustugowymi.

Postuluje sie przyjecie nastepujacych standardéw do dalszego rozwoju budownictwa
rekreacji indywidualnej na obszarze gminy:

Budownictwo rekreacji indywidualnej, na dziatkach o pow. wynoszacej minimum 1000,0 m?,
powinno rozwija¢ sie we wsiach, na zasadzie uzupehien zabudowy lub rozwoju przestrzennego
poszczegblnych wsi.

Zaleca sie lokalizacje nowej zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach do tego
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co zapobiegnie
niekontrolowanemu i chaotycznemu rozwojowi zabudowy letniskowej na terenach np. ochrony
ekspozycji krajobrazowo-kulturowej lub cennych pod wzgledem ekonomicznym z punktu
widzenia inwestoréw i gminy Gietrzwatd.

Nowe zainwestowanie turystyczne moze by¢ realizowane pod warunkiem spetnienia przez
inwestoréw warunkéw dotyczacych uzbrojenia terenu w petng infrastrukture techniczng oraz
spetnienia przepiséw dotyczacych ochrony przyrody.

Architektura obiektéw winna skalg i stylem nawigzywac do cech budownictwa regionalnego tzn.
dachy o nachyleniu okoto 350- 45°, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym w
odcieniu czerwieni. Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w
tym poddasze uzytkowe. Zaleca sie wykorzystanie tradycyjnych materiatéw do budowy (cegta,
kamien, drewno) oraz detali architektonicznych nawiazujacych do charakteru tradycyjne;j,
historycznej zabudowy Warmii.

4.2 Rolnicza przestrzen produkcyjna
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Rolnictwo, jak i pozostale funkcje gospodarcze, obecnie ulega transformacji wynikajacej
z funkcjonowania gospodarki rynkowej oraz dziatan przygotowujacych polski sektor rolny do
konkurencji na rynkach europejskich.

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej winny uwzglednia¢ nastepujgce dziatania
w gospodarce zywnosSciowej

- wielko$¢ areatu gospodarstw rolnych indywidualnych powinna wzrasta¢ - tworzenie
duzych (ok. 100ha) gospodarstw rolnych gtéwnie nastawionych na produkcje roslinng
(Srodkowa cze$¢ gminy);

- tworzenie gospodarstw specjalistycznych hodowlanych o mniejszym areale wykorzystujac
w gminie sprzyjajace warunki do rozwoju drobiarstwa;

- podstawowymi kierunkami rozwoju nadal pozostang: produkcja ro$linna, zwierzeca
(gtéwnie drobiarstwo) oraz przetwdrstwo rolno - spozywcze w oparciu o lokalne produkty;

- w produkcji roslinnej oprécz wyksztalconych kierunkéw (produkcja zbdéz i rzepaku)
wskazany rozwoj ogrodnictwa - warzywnictwa z uwagi na chtonny rynek jakim jest miasto
Olsztyn;

- rozwoj produkcji alternatywnej na terenach wiejskich w sasiedztwie laséw jak: uprawa
i zbieranie zi6t, zbiory runa leSnego oraz rozwdj pszczelarstwa;

- wysokie walory krajobrazowe obszaréw wrazliwych na antropopresje potozone w gminie
Gietrzwald, sprzyjaja rozwojowi agroturystyki, ktéra utatwi rolnikom przetrwanie
w okresie transformacji gospodarczej oraz wplynie na wzrost poziomu zycia na wsi, przez
konieczno$¢ modernizacji budynkéw oraz rozwdj ustug komercyjnych w miejscowosciach;
Rozwoj ustug agroturystycznych jest tez szansg na ozywienie gospodarcze terenéw
wiejskich, aktywizacje mieszkancéw i wzrost ich dochodéw;

- znaczna ilo$¢ terenu wod otwartych w gminie sprzyja rozwojowi rybactwa i rozwojowi
wedkarstwa;

- wykorzystanie naturalnych warunkéw sprzyjajacych tworzeniu stawéw rybnych na
gruntach mato przydatmych rolniczo;

- poprawa struktury skupu, przetwoérstwa i sprzedazy artykutéw rolniczych;

- zrownowazone respektowanie wymogow Srodowiska w rolnictwie;

- poprawa warunkow zycia ludno$ci na wsi poprzez rozbudowe systemoéw infrastruktury
technicznej oraz spotecznej;

- tereny rolne znajdujace sie w poblizu wéd plynacych i stojacych nalezy zagospodarowac
w taki sposéb, aby zahamowa¢ doptyw rolniczych zanieczyszczen powierzchniowych do
wod;

- ogrodnictwo, sadownictwo i rybactwo powinno by¢ zwigzane z terenami wrazliwymi na
antropopresje gdzie nie wskazane sg uprawy w monokulturach ze wzgledu na wskazanie
utrzymania bioréznorodnosci;

- postuluje sie na obszarach wrazliwych na antropopresje wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego (zintegrowanego), ktére na obszarze tej gminy ma wyjatkowo sprzyjajace
warunki rozwoju przez brak zanieczyszczen $rodowiska przyrodniczego. Produkty rolne
wytwarzane w takich gospodarstwach sg poszukiwane na rynkach krajowych i za granicg;

- na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki zabudowy dla zabudowy
zagrodowej i obiektow produkcji rolniczej nalezy ustala¢ na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Intensyfikacja rolnictwa moze prowadzi¢ do obnizenia bioréznorodnosci terenéw rolnych.
Szczegblnie nalezy chroni¢ zadrzewienia $rédpolne, oczka wodne, tereny podmokte, miedze,
ekstensywnie uzytkowane tgki i pastwiska.

Nalezy zatem unika¢ niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych. Nie zaleca
sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom nizZ ochrona przyrody lub

25



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna

zrownowazone wykorzystanie uzytkéow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka. Nie nalezy tez niszczy¢ naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw
wodno-btotnych.

Zaleca sie tworzenie stref buforowych wokot zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia réznorodnosci
biologicznej; utrzymanie i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokoét zbiornikéw wodnych,
w szczegOlnoSci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej; utrzymanie lub tworzenie paséw zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej spltyw zanieczyszczen z pdél uprawnych.

4.3 Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy terenu gminy wchodzg w sktad obszaru lasow wielofunkcyjnych, tj. spetniajacych funkcje:
ochrony przyrody, turystyki, produkcji drewna oraz zachowania bazy genetycznej ekotypow
sosny.

Gospodarka le$na w lasach powinna odbywac sie zgodnie z zasadami okre§lonymi w:

- Planach Urzadzenia Lasu - dla laséw Skarbu Panstwa;

- Uproszczonych planach urzadzenia lasu - dla laséw niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panistwa oraz dla las6w wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panistwa;

- decyzji starosty wydanej na podstawie inwentaryzacji stanu laséw - dla lasow
rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa,
zadania z zakresu gospodarki lesnej;

- zadania z zakresu gospodarki le$nej na podstawie inwentaryzacji stanu lasow okresla
nadle$niczy - dla laséw rozdrobnionych o powierzchni do 10 ha, wchodzacych w sktad
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Do zasad gospodarki lesnej odnosza sie m. in. przepisy ustawy o lasach.
Ze wzgledu na wielostronne funkcje laséw w zagospodarowaniu przestrzennym, dziatalno$¢
gospodarcza winna by¢ prowadzona z zachowaniem rozwoju zréwnowazonego i zmierzac¢ do:

- zachowania i ochrony uktadu istniejgcych ptatéw le$nych;

- zachowania biologicznej r6znorodnosci laséw;

- utrzymania ich produkcyjnej zasobnosci;

- zachowania w réwnowadze ekosystemow le$nych;

- ochrony zasobow glebowych i wodnych w lasach;

- wykorzystania laséw dla celow edukacji ekologicznej;

- ochrony laséw glebochronnych i wodochronnych;

- ekologicznego wzbogacenia terenéw lesnych poprzez rozwéj jako$ciowy istiejacych
zadrzewien;

- w celu ochrony waloréw krajobrazu nalezy zachowa¢ naturalng granice rolno - le$na.

- Zadaniem wspdiczesnego le$nictwa jest znalezienie kompromisu miedzy zasadnym
prawem ludzi do wypoczynku w lesie, a ochrona jego ekosystemow i zasobow
produkcyjnych. Ochrona zasobéw lesnych moze by¢ realizowana przy spetnieniu
nastepujacych zasad polityki przestrzenne;j:

- zakaz realizacji zaktaddw przemystowych, sktadowisk nieczysto$ci i odpadéw statych
i ptynnych w lasach;

- zakaz realizacji obiektow ferm zwierzecych drobiarskich i trzody chlewnej w odlegtosci
ponizej 400m  od skraju komplekséw lesnych z uwagi na szkodliwe dla drzewostanow
zwiazki aerozoli generowane przez obiekty fermowe;

26



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna

- zakaz budowy obiektéw turystycznych catorocznych i sezonowych wewnatrz kompleksow
le$nych o powierzchni obiektu wynoszacej powyzej 2000 m2;

- prace melioracyjne w poblizu zwartych komplekséw lesnych winny by¢ poprzedzone ocena
ich wptywu na lasy;

- przy obiektach rekreacyjnych zlokalizowanych w lasach nalezy wyznaczy¢ obszar do
zagospodarowania i uzytkowania zgodnie z zasadami przewidzianymi dla lasow
rekreacyjnych;

- nalezy przewidzie¢ budowe przepustéw dla zwierzat, pod drogami przebiegajacymi przez
obszary lesne;

- w celu wzbogacenia granicy las - pole i las woda nalezy pozostawi¢ pasy ochronne
o szerokosci 20 - 30 m ztozone z roslinnosci zielnej, krzewéw, niskich drzew i luznego
pietra gornego jako strefy ekotonowe;j.

Zalesienia

Ze wzgleddw przyrodniczych do zalesienia powinny by¢é przeznaczane grunty rolne
o matej przydatnosci rolniczej (oprdécz nieuzytkdw bagiennych i uzytkow 1akarskich),
w szczegOlnosci potozone w rejonie wsi Biesal - Jadaminy, Leguty oraz réwnoleznikowy pas
terenu potozony od toru kolejowego do drogi nr 16, a ciagnacy sie od wsi Naglady do wsi
Kudypy), obszar doliny Pasteki, na terenach przywodnych (w tym na terenach bezposredniej
ochrony jezior) i silnie skonfigurowanych.

Dopuszcza sie takze zalesianie gruntow rolnych innych niZz wymienione, jezeli zostanie
zaniechane ich uzytkowanie rolne.

Zalesienia o okreSlonych parametrach zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w zwigzku z tym wymagajg one przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko.

Wprowadzanie zalesieri dokonuje zmiany zagospodarowania terenu i uzytkowania gruntu zatem
zgodnie z przepisami odrebnymi wymaga kazdorazowo w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wydania decyzji o warunkach zabudowy.

Tereny przewidziane w studium pod zalesienie oznaczone sg w rysunku studium symbolem ZLS.

4.4 Przemyslirzemiosto produkcyjno-ustugowe

Produkcja przemystowa na terenie gminy, to gléwnie zaktady nastawione na przetworstwo
surowcow lokalnych takich jak: produkty rolne, drewno, surowce mineralne itp.

Ze wzgledu na dotychczasowy rozwo6j oraz uwarunkowania przyrodnicze, postuluje sie by na
obszarze gminy nadal dominowaty Kkierunki produkcji oparte o przetwérstwo surowcow
lokalnych oraz inne nieucigzliwe dla Srodowiska.

Nowe zaktady produkcyjne powinny by¢ lokalizowane gtéwnie w miejscowosciach potozonych w
$rodkowej czeSci gminy, ktére obecnie s3 osrodkami koncentracji przedsiebiorczosci tj.:
Gietrzwatld, Lajsy, Ceglowo, Naglady, Unieszewo, Szabruk i Naterki w rejonie stacji kolejowe;j.

W  pozostatych miejscowosciach moga by¢ realizowane niewielkie zaklady zwigzane
z przetwarzaniem lokalnych ptodéw rolnych oraz inny rodzaj dziatalnos$ci stuzacy zaspokajaniu
podstawowych potrzeb mieszkancéw.

W granicach gminy Gietrzwatd nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
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5. DEMOGRAFIA, KIERUNKI ROZWOJU SIECI OSADNICZE] ORAZ OBSLUGI
LUDNOSCI

5.1 Demografia

Ze wzgledu na atrakcyjne potozenie gminy w sasiedztwie Olsztyna, czesto gmina ta jest
wybierana na przyszie miejsce zamieszkania. Ludnos¢ naptywowa o wysokich dochodach i
pozycji spotecznej stanowic bedzie coraz wiekszy odsetek wérdd ogétu mieszkancow.

Zmiany w zaludnieniu obszaréw wiejskich, wywotane nadmiernym odptywem ludnosci
i zmniejszaniem sie przyrostu naturalnego przyczyniajg sie do negatywnych przemian struktury
wieku i ptci mieszkancéow. Jednak struktura ludnosci wedtug wieku w gminie Gietrzwatd jest
korzystniejsza niz Srednio w wojewodztwie.

Przewiduje sie natomiast spadek liczby rodowitych mieszkancow gminy. Problemem,
z jakim bedzie musiata poradzi¢ sobie gmina bedzie niewatpliwie migracja odptywowa ludnosci
mtodej gtéwnie w celach zarobkowych i poszukiwaniu pracy.

Zauwazy¢ nalezy, iz niewatpliwym problemem, z jakim bedzie musial poradzi¢ sobie samorzad
gminny czy spotecznosci lokalne, bedzie rowniez kwestia integracji rodowitych mieszkancéw
wsi z ludnos$cig naptywowa z miasta Olsztyn. Zauwaza sie tez rosngce dysproporcje materialne.
S rodziny bardzo biedne z tzw. ,starej wsi” (rodowici mieszkancy) oraz bardzo bogate rodziny z
nowego osiedla (ludno$¢ naptywowa z miasta). Ludno$¢ naptywowa o wysokich dochodach i
pozycji spotecznej stanowi¢ bedzie coraz wiekszy odsetek wérdd ogdtu mieszkancéw. Duza czes¢
osiedlajacych sie bedzie zwigzana z miastem Olsztyn i zapewne tylko czeSciowo zintegruje sie z
obecnymi, ,starymi” mieszkanicami.

5.2 Bezrobocie i poziom zuboZenia mieszkancow

W gminie Gietrzwald obserwuje sie zjawisko strukturalnego bezrobocia, ktérym dotknieta jest
wie$ Leguty - typowa popegeerowska wie$ petnigca obecnie gtdwnie funkcje mieszkalng. Duzym
problemem jest bezrobocie w$rdd mtodziezy, ktéra z braku perspektyw na stabilizacje zawodowg
migruje do miast.

Wyzszym wskaznikiem bezrobocia charakteryzuje sie tez miejscowos$¢ Biesal Najwiekszy
odsetek 0s6b, ktére migrujg w poszukiwaniu pracy stanowig osoby mtode.

Niski wskaznik bezrobocia wystepuje w miejscowosci Gronity. To wie$ rozwojowa, do ktdrej
napltywa coraz wiecej mtodych rodzin z dzie¢mi. Prawie potowa mieszkancéw to dzieci
i mtodziez. Wiekszos$¢ oséb zatrudniona jest w Olsztynie lub prowadzi gospodarstwo rolnicze
i ogrodnicze.

Podobna sytuacja wystepuje w Naterkach. Do 10% ogdlnej liczby mieszkancéw Naterek stanowia
osoby bezrobotne. Blisko$¢ Olsztyna i dobre potaczenia komunikacyjne sprawiajg, Ze zatrudnienie
mozna znalez¢é w mieS$cie w przypadku gdy w samych Naterkach nie ma ofert pracy.

Problemem jest brak inwestycji przemystowych w regionie generujacych miejsca pracy oraz
ucieczka wyksztatconych mtodych ludzi z gminy. Zagrozeniem dla mieszkancéw jest brak
czytelnej polityki rozwoju panstwa i niski poziom wiedzy o nastepstwach integracji Polski z Unig
Europejska.

5.3 Obstuga ludnosci

Polityka w zakresie obstugi ludnosci polega¢ powinna w przyszio$ci przede wszystkim na
podnoszeniu standardu istniejgcych obiektéw ustugowych i ich niezbednej rozbudowie oraz
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poprawie jakosci Swiadczonych przez nie ustug oraz budowie nowych urzadzen ustugowych
w miare pojawiajacych sie potrzeb spotecznych.
Przyjmuje sie z mozliwo$cia ich rozwoju istniejace na terenie gminy nastepujace obiekty

ponadlokalne:
- Sanktuarium Maryjne w Gietrzwatdzie - Konieczna rozbudowa programu urzadzen

zwigzanych z obstuga stale wzrastajacego ruchu pielgrzymkowego (dom hotelowy dla
pielgrzyméw, dom seniora z zapleczem rehabilitacyjnym, muzeum regionalne, sklepik
z pamigtkami, restauracja);

- pole golfowe w Naterkach.

Ponadto projektowane sg:

- Skansen Maszyn Rolniczych w rejonie Unieszewa;

- wnawiazaniu do istniejgcego Domu Opieki w Grazymach projektuje sie rozwoj tej funkcji
na terenach potozonych sgsiedztwie tj. domy opieki dla oséb starszych, domy opieki dla
dzieci, kliniki itp.

- rozwojowi ustug ponadlokalnych na terenie gminy sprzyja réwniez jej potozenie
w bezposrednim s3gsiedztwie miasta Olsztyna.

Funkcje gtéwnych o$rodkéw ustugowych w okresie perspektywicznym petni¢ beda:

- Gietrzwald - glowny osrodek obstugi, skupiajgcy urzadzenia ustugowe obstugujace
ludnos¢ catej gminy;

- Biesal - o$rodek réwnowazenia rozwoju na obszarze gminy (pomocniczy w stosunku do
Gietrzwatdu) skupiajacy urzadzenia ustugowe obstugujace ludno$¢ zamieszkujaca
w zachodniej cze$ci gminy;

- Szabruk - osrodek réwnowazenia rozwoju na obszarze gminy (pomocniczy w stosunku
do Gietrzwatdu) obstugujacy mieszkancow wschodniej cze$ci gminy.

Projektowany zestaw najwazniejszych obiektéow stanowiacych wyposazenie gléwnego
osrodka obstugi gminy - miejscowos¢ Gietrzwald:
Obiekty samorzadowe
- gimnazjum;
- szkota podstawowa I-VI;
- przedszkole;
- Gminny Osrodek Kultury;
- biblioteka gminna;
- urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
- ochotnicza straz pozarna.
Obiekty w gestii innych jednostek
- apteka;
- placéwki ochrony zdrowia;
- urzad pocztowo-telekomunikacyjny;
- Posterunek Policji;
- bank;
- koscidt;
- cmentarz.
Obiekty komercyjne
- sklepy, placéwki gastronomiczne, zaktady ustugowe. Gietrzwald, tak jak dotychczas bedzie
siedziba jednostek administracyjnych, finansowych oraz komunalnych.
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Typ projektowanych ustug i wybdér konkretnego rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej na terenie
miejscowosci Gietrzwatd powinien by¢ dostosowany do potrzeb mieszkancéw i ludnosci
odwiedzajacej gmine.

Gmina stanowi m. in. cel turystyki religijnej co jest zwigzane z lokalizacja miejsca objawien
Maryjnych i Sanktuarium Maryjnego. Bazylika Gietrzwatdzka jest $wiatynia szczegdlnie oblegang
i popularng jesli chodzi o udzielanie sakramentéw $wietych takich jak chrztu Swietego czy
matzenstwa. W zwigzku z powyzszym w miejscowosci Gietrzwatd nalezy rozwija¢ dziatalnos¢
ustugowa gastronomiczno-noclegowa w celu obstugi gosci i realizacji przyje¢ (realizacja sal
bankietowych z zapleczem gastronomicznym i mozliwo$cig zakwaterowania).

Miejscowos$¢ ma tez atuty, ktére przemawiajg za lokalizacja doméw pomocy spotecznej (doméw
poznej starosci, doméw seniora itp.): dobre skomunikowanie z miastem wojewo6dzkim Olsztyn,
walory przyrodnicze, krajobraz wiejski z dala od zgietku miasta, dostepnos$¢ podstawowych
$wiadczen i ustug w tym zdrowotnych, strefy ekspozycji widokowych czy wtasnie wyzej opisana
lokalizacja miejsca kultu religijnego i Bazyliki Gietrzwatdzkie;.

Catos¢ powyzszych komponentéw sprawia, ze Gietrzwald jest postrzegany jako miejsce idealne
do wypoczynku i pobytu - szczeg6lnie wtasnie dla os6b w podesztym wieku, chorych przewlekle
czy niepetnosprawnych. Lokalizacja w miejscowosci domu pomocy spotecznej jest wiec szeroko
uzasadniona, szczeg6lnie ze wzgledu na obecno$¢ Sanktuarium Maryjnego.

Obiekty uslugowe stanowiace wyposazenie osrodka uslugowego poziomu
i 0 poszerzonym zakresie, status takich osrodkéw posiada¢ beda Szabruk i Biesal:
Obiekty samorzadowe

- szkota podstawowa I-VI;

- przedszkole;

- Wiejski Dom Kultury;

- Swietlica wiejska;

- biblioteka;

- urzadzenia sportowe (wskazane zintegrowanie ze szkotg podstawow3);

- ochotnicza straz pozarna.
Obiekty w gestii innych jednostek

- placowka ochrony zdrowia;

- kosciot;

- cmentarz.
Obiekty komercyjne

- sklepy, placéwki gastronomiczne, zaktady ustugowe.

Prognoza

Szabruk bedzie w okresie perspektywicznym gtéwnymi osrodkami koncentracji samorzadowych
urzadzen ustugowych.

W przysztosci w przypadku duzego przyrostu liczby mieszkancéw w  miejscowosciach
potozonych we wschodniej cze$ci gminy, moze zaistnie¢ potrzeba budowy podstawowych
urzadzen ustlugowych (przedszkole, szkota filialna, placéwka upowszechniania kultury,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne) w miejscowosciach Gronity - Naterki i Lupstych. Zdecyduje
o tym skala i dynamika rozwoju osadnictwa podmiejskiego. Lokalizacja podstawowych urzadzen
ustugowych powinna by¢ rozstrzygnieta w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego tych miejscowosci.

W pozostatych miejscowosciach beda funkcjonowaty gtéwnie komercyjne urzadzenia ustugowe
takie jak: sklep, placowka gastronomiczna, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, zaktady ustugowe i
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inne w zaleznosci od potrzeb i aspiracji lokalnej spotecznosci, a takze turystow wypoczywajacych
na terenie gminy.

Nieucigzliwe urzadzenia ustugowe moga by¢ lokalizowane w granicach istniejacego
zainwestowania miejscowosci.

Projektowana zabudowa ustugowa

Nowa zabudowa ustugowa swoja formg architektoniczng powinna nawigzywaé do cech
architektury regionalnej (nie dotyczy zabudowy ustlugowej realizowanej na terenie pola
golfowego w rejonie Naterek). Na potrzeby ustug publicznych lub turystycznych mozna
zaadaptowac obiekty, ktéore w wyniku wprowadzonych zmian przestaja stuzy¢ celom, dla jakich
zostaly wybudowane (np. budynki poszkolne) albo obiekty zabytkowe po ich rewitalizacji
i dostosowaniu do petnienia nowych funkgcji.

Poprawa warunkéw funkcjonowania, podnoszenie standardu istniejacych obiektow
samorzadowych wymaga¢ bedzie dziatan remontowo-modernizacyjnych budynkéw oraz
urzadzenia zajmowanych dziatek.

W Szabruku planowana jest budowa sali gimnastycznej oraz pelnowymiarowego boiska wraz
z obiektami lekkoatletycznymi.

5.4 Mieszkalnictwo
Poprawa sytuacji mieszkaniowej w okresie perspektywicznym warunkowana bedzie
zwiekszeniem dostepnosci mieszkan dla wszystkich grup ludnosci oraz podniesieniem standardu
istniejacych zasobdow.

Jako gtéwne osrodki realizacji budownictwa mieszkaniowego na nowych terenach okresla sie
miejscowosci potozone: we wschodniej cze$ci gminy: Gronity, Naterki, Lupstych, Szabruk,
Unieszewo; w czesci srodkowej: Gietrzwatd i Naglady; w czes$ci wschodniej: Biesal.

Zaréwno w miejscowos$ciach wyzej wymienionych jak i w pozostatych nowe budownictwo
mieszkaniowe realizowane bedzie na wolnych terenach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Wytyczne architektoniczne dla nowej zabudowy mieszkalnej

Budownictwo wielorodzinne moze by¢ lokalizowane w sasiedztwie istniejacej zabudowy
wielorodzinnej jako jej uzupelnienie. Wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych nie moze
przekroczy¢ 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze. Dachy dwuspadowe kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni. Budynki mate, maksymalnie dwu klatkowe. Tylko na
polu golfowym w Naterkach dopuszcza sie budynki do 4 kondygnacji nadziemnych z dachami
ptaskimi i dwuspadowymi o kacie nachylenia 309-459 pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni.

Podstawowa forma budownictwa bedzie prywatne budownictwo jednorodzinne. Dopuszcza sie
realizacje budynkéw mieszkalno-ustugowych, mieszkalno-pensjonatowych i zabudowy
rezydencjonalnej. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ jednolokalowe.

W procesie kreowania nowych wartosci kulturowych, koniecznym dziataniem jest stworzenie
obrazu wspéiczesnej wsi na Warmii i Mazurach. Wskazuje sie konieczno$¢ nawigzania nowa
zabudowg jednorodzinng do tradycji w nowej architekturze budynkoéw, to jest:
- nowa zabudowa powinna nawigzywaé¢ do historycznych uktaddw nie niszczac
zabytkowych zatozen wiejskich;
- zastosowanie tradycyjnych materiatow;
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- formy wspotczesne powinny harmonizowaé¢ z istiejagcym uktadem przestrzennym
i nawigzywac¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie: gabarytéw, bryty, skali,
uzytych materiatéw, podziatéw architektonicznych elewac;ji, ksztattu dachu;

- tradycyjne ozdoby budynkoéw, podcienia szczytowe, narozne, wypustowe, zdobienie okien
drzwi, okiennic oraz ganki,

- zachowanie skali i charakteru zabudowy nawigzujacych do waloréw architektonicznych
istniejacego starego budownictwa, pozadang wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej okresla
sie na 2 kondygnacje, w tym uzytkowe poddasze, natomiast wysokos¢ budynkow
wielorodzinnych do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze,

- dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 350 - 459 pokryte dachéwka ceramiczng lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

- kalenice budynkéw mieszkalnych rownolegte do ulic;

- kreowanie przestrzeni przy stosowaniu obowigzujgcej i nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie gminy powinna uwzglednia¢ wyzej wymienione
ogolne zasady i standardy:

- na terenach zwartej zabudowy czesci obrebu geodezyjnego Woryty dziatalno$¢ ustugowa
na terenach na obszarach oznaczonych symbolem MU nie moze powodowaé pogorszenia
warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkéw oraz lokali
przeznaczonych na pobyt ludzi;

- optymalnej koncentracji zabudowy w granicach istniejgcego zainwestowania wsi;

- ograniczenia mozliwo$ci tworzenia nowej zabudowy zagrodowej do rzeczywistych
potrzeb produkcji rolnej w gospodarstwach o wiekszych areatach;

- nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna niezwigzana z funkcja rolng, powinna pod
wzgledem architektonicznym nawigzywac do architektury danej miejscowosci.

Lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z koniecznos$ci zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej okresla sie w miejscowos$ciach: Szgbruk, Unieszewo,
Gietrzwald, Biesal, Woryty, Gronity, Lupstych, Naterki, Naglady oraz w innych miejscowosciach,
jezeli wynika to z interesu gminy, z wytgczeniem terenéw Natura 2000 poza zwarta zabudowg
wsi.

Rewitalizacja istniejacej zabudowy

W przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejgcej zabudowy wielorodzinnej po partistwowych
gospodarstwach rolnych w miejscowosciach: Unieszewo, Szabruk, Leguty.

Waznym dziataniem bedzie rewaloryzacja budynkdéw mieszkalnych pochodzacych sprzed 1944r.
(miesci sie w nich 66 % istniejacych mieszkan) w celu poprawy ich stanu technicznego,
podniesienia standardu oraz zachowania waloréw kulturowych gminy.

Planowane kierunki rozwoju mieszkaniowego zasobu gminy
Dzialania zmierzajagce do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem Gminy3 to w szczego6lnosci:
- systematyczna dbatos$¢ o istniejgcy zaséb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw oraz dochodzenie do zatozonych standardow;
- odzyskiwanie substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne;
- stopniowa likwidacja tzw. lokali wspolnych (ze wspdlnym uzytkowaniem pomieszczen);
- biezgca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu;
- wspieranie najemcéw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu

Pojecie ,mieszkaniowego zasobu gminy (MZG)” zdefiniowano w pkt. 21 niniejszej czesci Studium

32



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna

- podniesienie standardu technicznego lokalu;

- stymulowanie aktywnos$ci mieszkanicow w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania
standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego

- najemcy;

- zmniejszenie liczby wspoélnot mieszkaniowych z niskim udziatem Gminy poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych - gmina bedzie réwniez dokonywata sprzedazy
mieszkan komunalnych na rzecz ich najemcéw co bedzie miato m. in. wplyw na
zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, obnizenie kosztéw
utrzymania MZG, pozyskanie srodkéw na utrzymanie MZG i pozyskiwanie srodkéw na
inwestycje mieszkaniowe Gminy;

- weryfikacja sposobu uzytkowania lokali: ustalanie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania
do bezptatmego uzywania bez zgody wynajmujacego oraz ustalanie czy najemca nie
posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

Prowadzenie prawidlowej gospodarki nieruchomosciami jest mozliwe, gdy gmina posiada
odpowiednie zasoby gruntéw na obszarach o wzmozonym ruchu inwestycyjnym. S3 one takze
niezbedne dla realizacji celéw publicznych.
W zwigzku z powyzszym Samorzad Gminy celem powiekszenia zasobow gruntéw komunalnych
powinien koncentrowac sie na:

- nabywaniu gruntow w rejonach, w ktorych beda podjete uchwaty o sporzadzaniu planow

miejscowych;
- nabywanie nieruchomosci po korzystnych cenach z wolnego rynku;
- korzystanie z prawa pierwokupu, na terenach objetych dzialaniami w strategii gminy.

6. BILANS TERENU

6.1 Okreslenie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowgq
zabudowe

W celu okre$lenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe, w tabeli 2 zostaty

zestawione dane dotyczgce budynkéw mieszkalnych i mieszkalno- ustugowych posiadajacych

przynajmniej jedno mieszkanie oraz dane dotyczgce zamieszkatej ludnosSci na terenach gminy

Gietrzwald (lata 2008-2018 Zrédto danych Gtowny Urzad Statystyczny, lata 2019-2043 prognoza).

Tabela 2.
Prognoza zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg nowej zabudowy na obszarze gminy Gietrzwatd
Przecietna
owierzchni Prognozowane
llo$é mieszkan | Ludnosé | P°% zapotrzebowanie
rok . a uzytkowa . .
[jedn.] [os.] . . na powierzchnie
mieszkania uzytkowa [m2]
[m2] \4 a
2008 1674 5621
2009 1730 5734
2010 1891 5856

33



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna

2011 1937 6066
2012 1986 6191

2013 2036 6348 349784
2014 2064 6485 354595
2015 2105 6522 361639
2016 2143 6536 368167
2017 2219 6638 438536
2018 2298 6771 454148
2019 2380 6906 470316
2020 2465 7044 487059
2021 2553 7185 504398
2022 2643 7328 522355
2023 2738 7475 540951
2024 2835 7624 560209
2025 2036 7778 580152
2026 3040 7933 600806
2027 3149 8091 622194
2028 3261 8253 171,80 644344
2029 3377 8418 667283
2030 3497 8586 691038
2031 3622 8758 715639
2032 3751 8933 741116
2033 3884 9112 767500
2034 4022 9294 794823
2035 4166 9573 823118
2036 4314 9860 852421
2037 4467 10156 882768
2038 4626 10410 914194
2039 4791 10670 946739
2040 4962 10937 381274
2041 5138 11211 394848
2042 5321 11491 408904
2043 5511 11778 423461

Zrédto: Opracowanie wtasne

Prognozowana liczba mieszkannicow na przestrzeni 30 lat wzrosnie o 5140 osoby, zaktadajac
identyczny $redni wzrost, jaki wystepowal w latach 2008 - 2017. Przy prognozowaniu liczby
mieszkan, zatozono $redni wzrost obliczony na przestrzeni lat 2008-2016, ktéry wynosi 3,56 %
w stosunku do roku poprzedniego. W przeciagu prognozowanych lat, maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkalng osiggnie liczbe 5511 mieszkan.
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Przyjeto, ze jedno mieszkanie jest réwne zapotrzebowaniu na jedna dziatke
0 przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pozwoli to wyznaczy¢
zapotrzebowanie na zabudowe oraz poréwnaé ja z terenami pod zabudowe mieszkaniowa
wyznaczong w studium.

W celu okre$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe, uwzgledniono prognozowang ilo$¢
mieszkan oraz wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej budynku w gminie Gietrzwatd z
roku 2016 (Zzrédlo danych: Giéwny Urzad Statystycznych) wynoszacy 171,8m2. W ciggu
prognozowanych lat, zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy
mieszkaniowej w gminie wzro$nie do 423 461 m2. Prognozowane zapotrzebowanie na
mieszkalng powierzchnie uzytkowa jest zgodne z zaprojektowanymi terenami w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.

W gminie Gietrzwald bedzie nastepowal rozwéj zwigzany z zabudowa jednorodzinng, co jest
konsekwencjg m.in. bliskiego potozenia wzgledem Olsztyna. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej
bedzie niést ze sobg konsekwencje zwigzane ze zmniejszeniem powierzchni teren6w rolniczych.
Rozw0j terenéw mieszkaniowych zostanie w pewnym momencie ograniczony, ze wzgledu na
granice lasow w cze$ci p6éinocnej i potudniowej gminy.

6.2 Chtonnos¢ terenow przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe

Obecnie na terenie gminy Gietrzwatd ok. 1624 ha jest pokrytych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, co stanowi ok. 9,4 % powierzchni gminy. W duzej czeSci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obszary objete opracowaniem, zostaty
przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg lub mieszkaniowo - ustugowa. Obszarami
o najwiekszym pokryciu planéw zagospodarowania przestrzennego sa obreby geodezyjne:
Gietrzwald, Woryty, Naglady, Naterki, Gronity, Szabruk, Unieszewo (tereny zabudowy mieszkalnej
i rekreacji indywidualnej, obszary potozone nad jeziorem Waulpiiskim i Naterskim) oraz
Lupstych (tereny przylegte pod wzgledem administracyjnym do miasta Olsztyn, zlokalizowane nad
jeziorem Ukiel). Dziatki niezagospodarowane, lecz przeznaczone na cele mieszkaniowe wystepuja
w najwiekszych ilosciach na terenach obrebu geodezyjnego Unieszewo Nagtad, Woryt i Szabruku
i wynikaja miedzy innymi z uchwal nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego podjetych w latach 2011-2019.

6.3 Chtonnos¢ terenow o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej potozonych na obszarze gminy

W celu analizy chtonno$ci terenéw o zwartej strukturze obliczono liczbe niezabudowanych
dziatek gotowych pod zabudowe mieszkaniowa we wszystkich sotectwach.

a) W ramach uzupetnien istniejacej zabudowy - wyznaczono 2537 dziatek przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo - ustugowg, ktére nie s3g jeszcze
zagospodarowane.

b) Najwiecej dziatek niezabudowanych zaobserwowano na terenach wsi Unieszewo,
Nagtady, Woryty oraz Szgbruk. Bezposrednie potozenie przy drodze krajowej nr 16
wplywa na atrakcyjno$¢ dziatek budowlanych w miejscowos$ciach Nagtady, Woryty i
Szabruk. Natomiast w Unieszewie znajduje sie stacja kolejowa, z ktorej dojazd pociggiem
do stacji Olsztyn Gtéwny zajmuje ok. 15 minut.

Wedtug danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego z roku 2014, na terenie gminy wystepuja 1484
budynki o funkcji mieszkaniowej. Przeprowadzona analiza wykazata, Ze na terenie gminy
Gietrzwald znajduje sie niezabudowanych 2537 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa i
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mieszkaniowo- ustugowa. Wiekszos¢ z nich objeta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

6.4. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq
zabudowe ze stanem istniejqgcym

Liczba mieszkancéw w poréwnaniu z rokiem 2018 wzrosnie o 5140 oséb, zaktadajac dynamike
wzrostu na poziomie 1,025 % w poréwnaniu z liczbg mieszkancéw w roku poprzedzajacym
(Sredni wzrost procentowy obliczony na podstawie danych z GUS na lata 2003-2017). W roku
2043 liczba mieszkancéw wynosi¢ bedzie 11 778, co stanowi podwojenie obecnego stanu. W
zwigzku z tym stwierdza sie proporcjonalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa
zabudowy mieszkaniowe;.

W celu analizy obliczono $redni wzrost liczby mieszkan w latach 2008- 2016, ktéry wynosit
3,56% w odniesieniu do roku poprzedniego. Do roku 2043 prognozowane zapotrzebowanie
wzro$nie o 3131 dziatek i proporcjonalne zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowa nowej
zabudowy. W obliczeniach uwzgledniono dodatkowe 30% , ktére wigZze sie z niepewnoS$cig
proces6w rozwojowych, wyrazajacg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania, w stosunku
do wynikéw przeprowadzonej analizy. Obliczono i por6wnano maksymalne zapotrzebowanie na
nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy oraz chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, lecz z
wyksztatcong strukturg zwartej zabudowy. Przeprowadzona analiza struktury zwartej zabudowy
wykazata mozliwo$¢ alokacji 2537 budynkéw mieszkalnych. Maksymalne zapotrzebowanie na
zabudowe mieszkaniowa okreslone w 30-letniej prognozie jest wieksze, niz obecna chtonnos¢
terenéw w petni wyksztatconej zwartej strukturze zabudowy. Otrzymane wyniki poréwnano z
zatozeniem, Ze na Srednie gospodarstwo domowe na terenie gminy Gietrzwatd sktada sie 3
cztonkow rodziny. Wyniki analizy pokryly sie z prognozg liczby mieszkancéw zamieszczong w
tabeli 2. Tereny do tej pory niezabudowane oznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd pozawalajg na rozwoj gminy w granicach
prognozowanego zwiekszenia powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej z
uwzglednieniem dodatkowych 30% zwigzanych z niepewno$cig proceséw inwestycyjnych a
zatem skala rozwoju zabudowy okreslona w studium jest zgodna z obliczonymi wskaznikami.

6.5 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz spotecznej

Analiza finansowa budzetowania inwestycji z zakresu budowy drég i infrastruktury technicznej
przez gmine jest niemozliwa, ze wzgledu na brak danych na temat dtugoterminowych wplywéw
pienieznych do budzetu gminy. Jedynym dostepnym dokumentem finansowym jakim moze
okresli¢ wysoko$¢ wptywow pienieznych gminy jest budzet gminy. Niestety, jest on sporzadzany
dla kazdego roku osobno i nie jest dokumentem, ktéry pomoze okresli¢ wysoko$¢ naktadéw na
budowe nowych drég oraz sieci infrastruktury technicznej na przestrzeni 30 lat. Na wykres 1.
zostaly naniesione dochody gminy Gietrzwald w poszczeg6lnych latach oraz $rodki z budzetu
gminy wydane na inwestycje. Wykres jest potwierdzeniem tezy zmiennosci $srodkéw w budzecie
gminy w kazdym roku. Chociaz widoczne s3 tendencje wzrostowe, nie mozna okre$li¢ doktadne;j
prognozy funduszy poprzez duze zmienne miedzy poszczegénymi latami. Zaktadajac dalszy
rozwd6j Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna oraz dalsze dotacje programéw Unii
Europejskiej, mozna stwierdzi¢, ze gmina Gietrzwatd powinna wykorzystywa¢ dodatkowe $rodki
zwigzane z rozwojem infrastruktury, ktére nie sg zwigzane z budzZetem jednostki. W
perspektywie 30 lat, gmina bedzie przeznacza¢ Srodki z wlasnego budzetu na rozbudowe, rozwoj
i utrzymanie dotychczasowego stanu infrastruktury. Wyjatkiem beda drogi wewnetrzne, ktérych
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utrzymanie (np. na osiedlach), bedzie zadaniem inwestoréw, wiascicieli terendw, na ktérych
przebiegaja drogi.

Sytuacja finansowa gminy powoli sie stabilizuje. Po okresie deficytu budzetowego w latach 2008 -
2016, wynikajgcego przede wszystkim ze zwiekszonych obcigzen inwestycyjnych zwiazanych z
realizacjg projektow unijnych, wprowadzono dyscypline budzetowa, zmierzajagca do
odbudowania stabilno$ci budzetu. Szacuje sie, Zze do roku 2024 budzet gminy zostanie
zrownowazony, co pozwoli na realizacje nastepnych zadan inwestycyjnych, w tym zadan
zwigzanych z przygotowaniem nowych terendéw inwestycyjnych. Szczegdélnego znaczenia
nabieraja zatem dziatania zmierzajace do zwiekszenia dochodéw witasnych gminy, w tym w
szczegblnoSci dziatania majace na celu wypracowanie nowej oferty inwestycyjnej dla
przedsiebiorstw (przyszte podatki od nieruchomosci).

Wykres 1.
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Dochody i wydatki budzetu gminy (w min z1) w latach 2009-2018
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wg. stanu na 31.12.2016r. dtugo$¢ sieci wodociggowej wynosita ok. 154,0 km. Liczba przytaczy
do budynkéw mieszkalnych byta réwna 1418, czyli 97,43% budynkéw na terenie gminy. Srednia
dostepnos¢ do sieci wodociggowej w gminach wiejskich w wojewddztwie warminsko-mazurskim
wynosi 77%. Na terenie gminy Gietrzwatd rejonami, ktore nie posiadajg sieci wodociagowej sg
Sotectwa: Jadaminy, Parwétki i Guzowy Piec. Dodatkowsa, indywidualng mozliwoscig realizacji w
zakresie odprowadzenia $ciekéw sg przydomowe oczyszczalnie $ciekdw oraz zbiorniki, ktore
zwalniajg gmine z naktadu kosztow.

System kanalizacji sanitarnej w gminie Gietrzwald, dzieli j3 na obszar wschodni (ktérego $cieki
sg kierowane do systemu kanalizacji Olsztyna) oraz obszar zachodni (ktéry posiada oczyszczalnie
na terenie gminy). Z sieci kanalizacji sanitarnej korzysta 93,09 % ogoélnej liczby mieszkancéow
gminy Gietrzwald. Wg. stanu na 31.12.2016r. dtugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosita ok.
132,4 km. Liczba przytaczy byta réwna 1331.
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Podsumowujac, mimo braku dokumentéw gminy dotyczacych przyptywoéw pienieznych
i Srodkow jakie moze w analizowanych latach przeznaczy¢ na rozwdj infrastruktury techniczne;j,
mozna stwierdzi¢, Zze przy pomocy programéw unijnych, gmina Gietrzwatd bedzie w stanie
pokry¢ rozwéj infrastruktury technicznej dla nowej zabudowy.

6.6 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan
wtasnych, zwiqgzane z lokalizacjq nowej zabudowy

W zwiagzku z wykazanym zapotrzebowaniem obszaré6w na nowa zabudowe, w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald przewiduje sie
wyznaczenie dodatkowych terendw do realizacji osrodkéw budownictwa mieszkaniowego. Nowa
lokalizacje terendw mieszkalnych przewiduje sie we wschodniej czeSci gminy: Gronity, Naterki,
Lupstych, Szgbruk, Unieszewo; w czeSci Srodkowej: Gietrzwatd i Naglady; w czesci wschodniej:
Biesal. Projektowane w studium nowe tereny rozwoju, sg zgodne z wynikami analizy dotyczacej
zapotrzebowania na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy.

7 KIERUNKI PRZEKSZTALCEN STRUKTURY FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNE] GMINY

Diagnoza uwarunkowan rozwoju gminy pozwolita na wyodrebnienie na jej obszarze pieciu
podstawowych jednostek strukturalnych - dwie jednostki oznaczone symbolem , T” i po jednej
jednostce ,T1”; ,MT”; ,PRT”. R6znig sie one gléwnie uwarunkowaniami przyrodniczymi,
predyspozycjami obszaru do rozwoju funkcji gospodarczych oraz kierunkami polityki
przestrzennej. Charakterystyka poszczegoélnych jednostek strukturalnych zostanie oméwiona
w dalszej cze$ci przedmiotowego rozdziatu.

Na wstepie wskazuje sie, iz prezentowane ponizej zapisy odnoszjce sie do projektowanej
zabudowy nie dotycza obrebow geodezyjnych: Woryty, Tomaryny, Gietrzwald, potoZzonych
w granicach obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka oraz potozonych w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Pasteki. Na wskazanych terenach dopuszcza sie jedynie rozbudowe, przebudowe i
modernizacje istniejgcych obiektow budowlanych oraz lokalizowanie nowej zabudowy na
przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej. Poza omoéwionymi wyjatkami niedopuszczalna jest
lokalizacja nowej zabudowy. Ponadto nalezy stosowal pozostate przepisy dotyczace ochrony
przyrody, wskazane w aktach wykonawczych dotyczacych danych form ochrony przyrody.

7.1 Przeznaczenie terenu

Zastosowane na rysunku studium gminy symbole literowe oznaczaja nastepujace przeznaczenia
podstawowe wyodrebnionych terenow:

A. »MU” - zabudowa mieszkalno- ustugowa

Na terenach oznaczonych tym symbolem przyjmuje sie istniejaca zabudowe i dopuszcza sie
realizacje na nowych terenach zabudowy: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowe;j
zwigzanej z obstugg ludno$ci, pensjonatéw, moteli, zajazdéw przy drogach publicznych,
zaspokajaniem podstawowych potrzeb mieszkancéw oraz nieucigzliwych zaktadow
rzemieslniczych (ucigzliwos¢ obiektéw nie wykracza poza teren dziatki).
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Na terenach tych, wszystkie funkcje muszg by¢ podporzadkowane nadrzednej, ktérg jest
zabudowa mieszkalna. Nowa zabudowa w miejscowosciach o historycznym uktadzie wsi
powinna wygladem architektonicznym nawigzywac do tradycyjnej zabudowy Warmii.

B. »,UP” - ustugowo - produkcyjna strefa przedsiebiorczosci

Na terenie zlokalizowanym wzdtuz drogi krajowej, pomiedzy miejscowoscig Naglady i Gietrzwatd
wyznaczono strefe rozwoju przedsiebiorczosci. Jest to teren mogacy stanowic¢ oferte
inwestycyjng gminy Gietrzwatd. Jednga z zalet lokalizacji strefy jest bardzo dobre skomunikowanie
z gminami o$ciennymi (m. in. miasto Olsztyn i Ostréda) oraz gminnymi wsiami.

Postuluje sie wprowadzenie zabudowy o charakterze ustlugowym, turystycznym
i produkcyjnym. Nalezy zapewni¢ promocje obszaru i stworzy¢ odpowiednie warunki dla
inwestordw, zachecajgce do inwestowania i lokowania tu wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;j.

Na terenie zlokalizowanym wzdtuz p6tnocno-wschodniej granicy drogi powiatowej Gietrzwatd -
Tomaszkowo, w odlegtosci ok. 0,5 km od miejscowosci Gietrzwatd wyznaczono strefe
przedsiebiorczosci, jako teren dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Na podstawie
przeprowadzonych analiz przestrzennych i krajobrazowych stwierdzono, Ze lokalizacja duzych
obiektéw kubaturowych w tej lokalizacji nie wptynie negatywnie na walory krajobrazowe
miejscowosci Gietrzwatd. Uwarunkowania komunikacyjne i infrastrukturalne spetniaja
wymagania dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych w tej lokalizacji.

W granicach gminy Gietrzwatd nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

C. »,MUW”- zabudowa wielofunkcyjna
Tereny oznaczone tym symbolem odnosza sie gtéwnie do:
- osrodkéw obstugi gminy i wiekszych miejscowos$ci na terenie gminy Gietrzwatd
tj. miejscowosci Grazymy, Gietrzwatd, Biesal, Unieszewo, Naglady i Szabruk (obejmujg
w nich istniejgca zabudowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego);
- terendéw rozwojowych zwigzanych z weztami komunikacyjnymi drogi nr 16.

Na terenach tych funkcje: mieszkalna, ustugowa i zwigzana z produkcjg i przedsiebiorczoscig sa
réwnorzedne. Wskazuja na konieczno$¢ rozwoju miejsc pracy przy rozwoju mieszkalnictwa.

Na terenach obecnie zagospodarowanych i zabudowanych dopuszcza sie dalsze uzytkowanie
terenu w istniejacy sposob. Ponadto dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy, adaptacje, zmiany
sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych i liniowych. Dopuszcza sie
tez zmiane istniejgcego sposobu zagospodarowania i wprowadzenia nowej funkcji.

Na terenach obecnie niezabudowanych a przeznaczonych w studium na cele zabudowy
wielofunkcyjnej dopuszcza sie realizacje funkcji takich jak: mieszkaniowa, ustugowa,
produkcyjna, zwigzana z infrastrukturg techniczng itp.

Rozwoj wielofunkcyjny przyczyni sie do wzrostu gospodarczego danych terenéw i sprawi, ze
stang sie atrakcyjnymi osrodkami do zamieszkania. Nalezy dazy¢ do polepszenia dostepnosci
komunikacyjnej i ustugowej tych terenow.

Docelowo zaktada sie powstanie o$rodkéw swiadczacych ustugi dla swych mieszkancow, ludnosci
z przylegltych terenéw i obstugi ruchu zwigzanego z droga krajowa.

D. »MUT” zabudowa mieszkalno-ustugowa i rekreacji indywidualnej
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Na terenach oznaczonych tym symbolem przyjmuje sie istniejaca zabudowe i dopuszcza sie
realizacje na nowych terenach zabudowy mieszkalnej, ustugowej, ustug turystycznych
i rekreacji indywidualne;j.

Tereny te sg gtéwnie zlokalizowane w okolicy miejscowosci: Rapaty, Zdrojek, Lobkajny, Rentyny,
Parwé1ki, Guzowy Piec, Guzowy Mtyn, Srédka, Bardun - a wiec gtéwnie w jednostce strukturalnej
oznaczonej symbolem ,T”1i,T1"

Szczegdblnie wazne jest opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
co zapobiegnie niekontrolowanemu rozwojowi zabudowy o zréznicowanej architekturze.

E. ,UTS” zabudowa ustug turystycznych i sportu
Na terenie gminy Gietrzwatd zlokalizowano nastepujace tereny oznaczone symbolem UTS:

- teren w rejonie miejscowos$ci Lupstych, potozony nad jeziorem Ukiel - projektowane
urzadzen turystyczne zwigzane z potozeniem terenu nad jeziorem. Na terenie tym po
opracowaniu planu miejscowego mozna realizowac plaze kapieliska, hotele i inne ustugi
turystyczne;

- teren boiska zlokalizowanego w lesie w rejonie miejscowosci Lupstych;

- teren nad jeziorem Wulpinskim w obrebie Barwiny. Dla przedmiotowego terenu zostaty
uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktére przewiduja na tym
terenie realizacje miedzy innymi: publicznych plaz i kapielisk, przystani wodnych,
urzadzen campingowych dla réznych form pobytu;

- teren potozony w obrebie Woryty. Obowigzujacy dla tego terenu miejscowy plan
przewiduje lokalizacje zabudowy ustugowej, hotely, restauracji, basenu krytego i zaplecza
gospodarczego;

- teren potozony nad jeziorem tLeguty, gdzie mies$ci sie Osrodek Wypoczynkowy w
Leguckim Mtynie. Osrodek oferuje miejsca noclegowe. Na jego terenie znajduje sie m. in.:
stotéwka, kawiarenka, korty tenisowe, boiska. Dla terenu nie istnieje obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

F. ,UTR”- tereny ustug turystyki i rekreacji indywidualnej
Dotyczy terenéw gtdéwnie potozonych nad jeziorem Wulpinskim. Na terenach tych przewiduje sie
gltownie zabudowe ustug turystycznych i rekreacji indywidualnej. Teren o przeznaczeniu UTR
znajduje sie rowniez w Guzowym Piecu - teren ,Hotelu Bajkowy Zakatek - SPA na Mazurach”.
Zabudowa rekreacji indywidualnej moze by¢ realizowana w niewielkim zakresie
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy w miejscowos$ci Szabruk i Unieszewo. Teren ten gtéwnie
powinien by¢ zainwestowany urzadzeniami ustug turystycznych z miejscami noclegowymi
catorocznymi.
Na terenach potozonych bezposrednio nad jeziorem Wulpifiskim postuluje sie pozostawienie
terenéw jako zielone i rozwéj funkcji ustug turystycznych i rekreacyjnych.

G. ,US” - tereny sportowo-rekreacyjne

Dotyczy terendw potozonych m. in. w rejonie wsi Unieszewo, Gronity, Woryty. Na tym terenie
projektowana jest realizacja urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw. Na terenie
oznaczonym symbolem US w miejscowos$ci Naterki zlokalizowany jest kompleks zwigzany z
polem golfowym.

H. »ZLS” - projektowane zalesienia

Projektowane zalesienia znajduja sie w m. in. okolicy miejscowosci Lobkajny i Leguty (przy
drodze wojewodzKkiej nr 531) oraz na terenach wskazanych do zalesien w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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L. +R” - tereny wylaczone spod zabudowy

Tereny zlokahzowane gtownie wzdtuz drogi Woryty-Gietrzwatd, drogi gminnej nr 158013 N,
drogi krajowej nr 16 w rejonie wsi Naglady oraz wzdluz drogi krajowej nr 16 w rejonie
miejscowosci Gietrzwatd. Sg to obszary ochrony ekspozycji widokowe;j.

7.2 Jednostki strukturalne

A. Jednostka strukturalna , T"- turystyczna

Jednostki turystyczne , T” stanowig dwa obszary: jeden potoZony w pétnocno - zachodniej czesci
gminy, a drugi w potudniowe;j.

Obydwa obszary charakteryzuja sie wybithymi walorami przyrodniczo - krajobrazowymi
i dominujaca funkcja turystyczna. W obydwu obszarach wiekszo$¢ terenu pokrywaja kompleksy
lesne i cenne pod wzgledem przyrodniczym (obszar Natura 2000, rezerwat ,Ostoja bobréw na
rzece Pastece”, obszar chronionego krajobrazu).

W zwigzku z tym, iz na terenie jednostki znajduje sie fragment obszaru specjalnej ochrony
ptakdéw (OSOP) Natura2000 - Dolina Pasteki - kod obszaru: PLB28002 - nalezy wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w celu ochrony gatunkéw ptakow.

Ponadto na obszarze objetym Naturg 2000 zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, ktére
moglyby stwarzac¢ potencjalnie wysokie ryzyko utraty wtasciwego stanu ochrony ptakéw, ktére
sa przedmiotem ochrony obszaru Natura2000. Na pozostatym terenie gminy dopuszcza sie
realizacje elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 100kW - przy czym na terenach
przylegtych do obszaré6w Natura 2000 Dolina Pasteki, elektrownie wiatrowe moga by¢
lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 km od granicy obszaru.

MiejscowoSci na tych terenach s3 dobrze skomunikowane z osrodkami ustugowymi
(Gietrzwaldem i Biesalem) drogg wojewddzka nr 531, drogg powiatowa nr 1425N oraz drogami
gminnymi. Dominujaca funkcja tych terenéw w Studium jest mieszkalno-ustugowa i rekreacji
indywidualnej (MUT) oraz funkcja wielofunkcyjna (MUW).

Obszar potozony w péinocno-zachodniej cze$ci gminy, obejmuje m. in.: Rentyny, cze$¢ obrebu
Woryty, Legucki Mtyn, Grazymy i Lobkajny. Zainwestowanie turystyczne skoncentrowane jest w
Rentynach nad jeziorem Gitwa (Rentyriskim), gdzie dominuje zabudowa rekreacji indywidualne;.
W zachodniej cze$ci jednostki w miejscowos$ci Grazymy zlokalizowany jest Dom Pomocy
Spotecznej. Nad jeziorem Leguty miesci sie Osrodek Wypoczynkowy w Leguckim Mtynie.

W tej czeSci jednostki (Grazymy i Lobkajny) postuluje sie zlokalizowac osiedla rekreacji,
wypoczynku zwigzane ze statym pobytem ludzi, emerytéw z innych regioné6w w kraju.

Teren ten posiada walory przyrodniczo - krajobrazowe z urozmaicong rzezbg terenu oraz
sgsiedztwo zwartych kompleksow lesnych. Praktycznie jest wyludniony, poza DPS
w Grazymach. Wszystkie te czynniki to jest niezanieczyszczone $rodowisko przyrodnicze
o wysokich walorach oraz potozenie z dala od Zrédet hatasu przy jednoczesnie dobrym
skomunikowaniu z o$rodkami ustugowymi stwarzajg niepowtarzalne warunki na zrealizowanie
tu obiektow dla ludzi wymagajacych opieki i spokoju.

Drugi teren takze o dominujacej funkcji turystycznej potozony jest w potudniowej czes$ci gminy
i obejmuje zasiegiem miejscowosci: Guzowy Miyn, Guzowy Piec, Srédka, Salminek, Mitelki
(lesniczéwka). Miejscowo$¢ Guzowy Piec posiada zainwestowanie turystyczne z miejscami
noclegowymi catorocznymi. Teren ten posiada takze znaczne rezerwy na rozwdj funkcji
turystycznej.

Stan uzbrojenia w infrastrukture techniczng poszczego6lnych miejscowosci :
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- w Rentynach istnieje sie¢ wodociggowa i zrealizowana jest kanalizacja sanitarna;

- w Grazymach Os$rodek Pomocy Spotecznej posiada uzbrojenie w postaci sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekéw -  planuje sie budowe
przydomowych oczyszczalni Sciekéw dla zabudowy kolonijnej m.in. w Grazymach;

- w Srédce istnieje sie¢ wodociggowa zasilana z ujecia wody w Biesalu - planuje sie budowe
sieci kanalizacji sanitarnej;

- w Guzowym Piecu w osrodku szkoleniowo-wypoczynkowym znajduje sie ujecie wody,
sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna i oczyszczalnia $ciekow. Wie$ nie posiada
uzbrojenia zbiorowego - planuje sie budowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej;

- Salminek jest matg wsig i nie posiada Zadnego uzbrojenia. Na catym obszarze brak jest
sieci gazowej.

Nalezy podja¢ dziatania majace na celu skanalizowanie i docelowo odprowadzenie $ciekéw
bytowo-gospodarczych z Os$rodka Wypoczynkowego w hLeguckim Mtynie kolektorem
przesytlowym do Legut.

Istniejaca koncepcja gazyfikacji gminy nie przewiduje objecia siecig powyzszych miejscowosci.
Jednakze, docelowo jezeli zaistnieje takie zapotrzebowanie od poszczego6lnych odbiorcéw istnieje
mozliwo$¢ objecia siecig powyzszych miejscowosci.

W obu jednostkach postuluje sie rozwdj funkcji turystycznej przyjmujgc dla nowej zabudowy
turystycznej i budownictwa letniskowego zasady okreslone we wczesniejszej czesci niniejszego
dokumentu (podrozdziat 4.1.).

B. Jednostka strukturalna ,T1" - turystyczna z ograniczeniami rozwoju

Jednostke turystyczng T1 stanowi obszar potoZzony w potudniowo - zachodniej czesci gminy, na
ktérym teren nie posiada izolacji od podstawowego poziomu wodonosnego. Teren jednostki jest
w 90% zalesiony co jest czynnikiem korzystnym przy tego typu wrazliwosci obszaru na
antropopresje. Jednostka obejmuje miejscowos$ci Zdrojek, Bardun, Rapaty, Dhuzki
i Parwotki. Wsie stanowiag enklawy srodlesne.

Miejscowosci Zdrojek, Rapaty i Diuzki potozone sa przy drodze krajowej nr 16,
a Parwoélki przy drodze powiatowej nr 1230N. Miejscowosci dobrze powiagzane sg z osrodkami
ustugowymi (Gietrzwatdem i Biesalem).

W miejscowosciach Parwétki i Diruzki znajduje sie znaczna ilo$¢ zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz pensjonaty w Rapatach.

W rolnictwie powinny dominowa¢ gospodarstwa o ekologicznych formach gospodarowania oraz
alternatywne formy jak, zielarstwo i pszczelarstwo.

W turystyce zabudowa na duzych ok. 1 ha dziatkach, pensjonatowa lub rezydencje. Nowe
inwestycje turystyczne powinny by¢ realizowane po skanalizowaniu wsi. Wymogi
architektoniczne oraz zasady dla nowej zabudowy turystycznej i budownictwa letniskowego
zostaly okres$lone w m. in. w rozdziale 4.1. niniejszego opracowania.

Stan uzbrojenia w infrastrukture techniczng poszczeg6lnych miejscowosci:
- Rapaty, Zdrojek, Dtuzki sg zwodociggowane;
- Parwotki nie s3 zwodociggowane - nalezy wybudowac stacje uzdatniania wody i sie¢
wodociggows;
- zadna z miejscowosci nie posiada kanalizacji sanitarnej ani sieci gazowej.

Projektuje sie nastepujace rozwigzania: miejscowosci Rapaty, Zdrojek, Dtuzki nalezy
skanalizowa¢, a Scieki powinny by¢ odprowadzone systemem przesytlowym do oczyszczalni
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$ciekbw w Gietrzwatdzie. Z uwagi na potozenie terenéw na zbiornikach bez izolacji od
uzytkowych warstw wodono$nych rozwiagzanie kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Rapaty,
Zdrojek, Dtuzki nalezy potraktowacé priorytetowo.

Nie dopuszcza sie na tym terenie odprowadzania $ciekdw w grunt, stosowania technologii
matych, przydomowych oczyszczalni Sciekdw z odprowadzeniem $ciekdw po oczyszczeniu w
grunt. W wyjatkowych wypadkach przejsciowo dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z tworzywa sztucznego, z atestem na uzytkowanie, $cieki ze zbiornikéw musza
by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekOw przez uprawnione instytucje w tym
zakresie. Wskazany jest monitoring szczelnos$ci zbiornikdw.

C. Jednostka strukturalna ,MT" - mieszKkalno - turystyczna

Jest to jednostka potozona we wschodniej i potudniowo - wschodniej czesci gminy, w czesci
graniczy z miastem Olsztynem. Obejmuje miejscowos$ci Barwiny, Lupstych, Kudypy, Gronity,
Naterki, Szabruk, Unieszewo, Sita (strefy zabudowy oznaczone w rysunku studium
nastepujacymi symbolami: MUT, MU, MUW, UTR, UTS, US).

Miejscowosci sg dobrze powigzane z miastem Olsztynem oraz z osrodkami obstugi gminy -
Gietrzwaldem oraz Szgbrukiem nadrzednym i podstawowym uktadem drogowym.

Wiekszo$¢ zainwestowania jednostki stanowi zabudowa wielofunkcyjna oraz turystyczna
z oS$rodkami wypoczynkowymi, pensjonatami oraz zabudowg rekreacji indywidualnej.
W rejonie Naterek, Barwin, Sity i Unieszewa postuluje sie rozwdj zabudowy rekreacji
indywidualnej oraz ustug turystycznych zwigzanych gtéwnie z jeziorem Naterskim i Wulpinskim.
Lupstych i Gronity sg to miejscowosci rozwoju osadnictwa podmiejskiego miasta Olsztyna -
tereny rozwoju gtdwnie mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Zaktada sie uzupeinienie skanalizowania wszystkich miejscowoS$ci siecig kanalizacji sanitarnej
zbiorczej i odprowadzenie $ciekéw poza zlewnie jezior.

Postuluje sie nastepujace rozwigzania:

-z uwagi na niewydajne i wymagajgce znacznych naktadéw inwestycyjnych na renowacje
ujecie wody w Unieszewie proponuje sie wykonanie wodociggu taczacego Szabruk
z Unieszewem wzdluz drogi powiatowej. Istniejace ujecie wody w Unieszewie ulegnie
likwidacji;

- nalezy doprowadzi¢ do wymiany odcinka sieci wodociaggowej AC (wzdluz drogi
powiatowej Szabruk - Sita) na PE lub PCV - na czas obecny wymieniono cze$ciowo
rurociag azbestowy;

- zgodnie z istiejaca koncepcja gazyfikacji gminy docelowo nalezy obja¢ siecia gazowa
nastepujace miejscowosci: Barwiny i Gronity;

- Istniejaca koncepcja gazyfikacji gminy nie przewiduje objecia siecig Lupstychu, jednakze,
docelowo jezeli zaistnieje takie zapotrzebowanie od poszczegélnych odbiorcow istnieje
mozliwo$¢ objecia siecia powyzszej miejscowosci z sieci gazowej miasta Olsztyna.

Na terenie jednostki postuluje sie rozwdj funkcji gospodarczych w nastepujacych kierunkach:

- postuluje sie rozw6j budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i rekreacji indywidualnej
w ramach rozbudowy istniejgcych zespotéw zabudowy oraz na terenach wskazanych w
studium w celu zapobiegniecia powstawania w sposob niekontrolowany
i chaotyczny nowej zabudowy;

- rozwdj turystyki o charakterze ogélnodostepnym i wysokim standardzie wyposazenia na
nowych wyznaczonych w studium terenach nad jeziorem Wulpinskim;

- rozwdj nieucigzliwych zaktaddéw ustugowych i rzemieslniczych w oparciu o surowce
lokalne.
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Zasady rozwoju nowej zabudowy turystycznej zostaty okre$lone w m. in. w rozdziale 4.1.
niniejszego opracowania.

Na terenach projektowanych pod zabudowe mieszkalno - ustugowa i wielofunkcyjng MUW
poszczegdlne rodzaje inwestycji nie mogg ze soba Kkolidowa¢ w zakresie ucigzliwosci.
Poszczegblne funkcje musza by¢ realizowane z zachowaniem nastepujacej zasady, ze
w sgsiedztwie zabudowy mieszkalnej lub mieszkalno-ustugowej nie wskazane jest lokalizowanie
inwestycji uciazliwych wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na S$rodowisko i
odwrotnie lub dla ktérych raport wykaze negatywne oddziatywanie.

D. Jednostka strukturalna ,PRT" - przedsiebiorczos¢, rolnictwo, turystyka

Jest to jednostka potozona w Srodkowej czeSci gminy i obejmuje miejscowosci: Gietrzwatd,
Biesal, Woryty, Leguty, Naglady, Lajsy, Cegtowo, Peglity, Jadaminy, Tomaryny, Tomarynki, Podlejki.
Na terenie jednostki znajduja sie o$rodki obstugi gminy: Gietrzwatd wyposazony
w urzadzenia ustugowe dla obstugi calego obszaru gminy oraz Biesal w urzadzenia ustugowe
obstugujace zachodnig cze$¢ gminy.

Osrodki te powigzane s3g z miejscowo$ciami w gminie oraz z miastem Olsztynem nadrzednym i
podstawowym uktadem drog: krajowg, wojewddzka, powiatowymi i gminnymi.

W Biesalu znajduje sie Dom Seniora - Mazury ,Mtodzi Duchem”. Dom Opieki zapewnia miejsca
dla oséb starszych, niepelnosprawnych i przewlekle chorych. Udzielane sg $wiadczenia w
zakresie opieki, pielegnacji czy rehabilitacji.

Jest to jednostka wielofunkcyjna, co oznacza, Ze funkcje gospodarcze takie jak rolnictwo,
lesnictwo, przemyst, przedsiebiorczo$¢ i turystyka majg rownorzedne uwarunkowania rozwoju.
Warunki przyrodnicze stwarzaja tu stosukowo mniej ograniczen niz na pozostalym terenie
gminy. Gtbwne ograniczenia zwigzane z zagospodarowaniem terenu s3 zwigzane z lokalizacja
obszaru Natura2000, obszaru chronionego krajobrazu i rezerwatu przyrody. Dla obszaru
potozonego w granicach obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka oraz w granicach obszaru Natura
2000 Dolina Pasteki (obreby ewidencyjne Woryty, Tomaryny, Gietrzwald) - stwierdza sie
catkowity zakaz zabudowy (nie dotyczy terendéw, dla ktoérych juz uchwalono miejscowe plany, a
takze rozbudowy, przebudowy i modernizacji istiejacych obiektow budowlanych oraz
lokalizowania nowej zabudowy na przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej).

W zwigzku z tym, iZ na terenie jednostki znajduje sie fragment obszaru specjalnej ochrony
ptakéw (OSOP) Natura2000 - Dolina Pasteki - kod obszaru: PLB28002 - nalezy wprowadzi¢
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w celu ochrony gatunkéw ptakow.

Na erenie jednostki funkcjonujg trzy oczyszczalnie $Sciekow: w Biesaly, Legutach i Gietrzwatdzie.
Szczegétowe ustalenia dotyczace Kkierunkéw rozwoju gospodarki $ciekowej wskazano
w podrozdziale 8.2. niniejszego opracowania.

Na obszarze jednostki przyjeto nastepujace kierunki rozwoju funkcji gospodarczych:

- w zakresie rolnictwa rozwdj wielokierunkowy, duze gospodarstwa farmerskie oraz
mniejsze tworzace grupy producenckie, a na terenach wrazliwych na antropopresje
(w sasiedztwie rezerwatu) gospodarstwa ekologiczne i agroturystyka;

- w turystyce takze rozwdj wielokierunkowy od duzych obiektéow turystycznych
o wysokim standardzie wyposaZenia w oparciu o jeziora oraz pole golfowe, po zabudowe
rekreacji indywidualnej i pensjonatowa w ramach uzupetnien istniejacej zabudowy wsi
oraz terenOw z istniejgcym zainwestowaniem turystycznym oraz agroturystyke;

- lesnictwo w oparciu o zasady gospodarowania na obszarze laséw wielofunkcyjnych
w zakresie urzadzania, ochrony i zagospodarowania lasu, utrzymania i powiekszania
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zasobOw i upraw leSnych, gospodarowania zwierzyna, pozyskiwania, zywicy, choinek,
karpiny, kory, igliwia, zwierzyny oraz ptodéw runa leSnego, a takze sprzedaz tych
produktéw oraz realizacje pozaprodukcyjnych funkcji lasu;

- przemyst i przedsiebiorczo$¢, w ktéorych dominujaca role powinno odgrywac
przetwoérstwo rolno - spozywcze, przetworstwo drewna oraz surowcow ilastych ceramiki
budowlanej, logistyka oraz bazy i sktady;

- w jednostce wystepujg tereny prawdopodobnego wystepowania itéw, ktére po
sporzadzeniu dokumentacji mogg zosta¢ przeznaczone do eksploatacji (produkcja cegty,
dachowki itp);

- lokalizacja zakladbw w miejscowosciach, ktére wyposazone s3 w infrastrukture
techniczng niezbedng do realizacji zaktaddw oraz obszaréw aktywizacji w rejonach
projektowanych weztéw na drodze krajowej nr 16.

Potozenie miejscowos$ci w wiekszos$ci na obszarze wielofunkcyjnym warunkuje nastepujace
rozwigzania:

- dokonczenie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej we wsi Woryty oraz projektowanej
zabudowy jednorodzinnej w obrebie Woryt z odprowadzeniem S$ciekéw do kanalizacji
Gietrzwaldu oraz objecie miejscowosci Naglady i Woryty sieciag gazowa. Projektowang
zabudowe jednorodzinng w obrebie Woryt przewiduje sie zaopatrzy¢ w wode z Woryt;

- powinna zosta¢ wybudowana kanalizacja sanitarna w Tomarynach, a $cieki docelowo
odprowadzone do oczyszczalni w Gietrzwatdzie;

- objecie siecig gazowg catego Gietrzwatdu zgodnie z koncepcja gazyfikacji, petna realizacja
kanalizacji burzowej na terenie miejscowo$ci wraz z separatorami blota, piasku i
produktéw ropopochodnych;

- zgodnie z koncepcja gazyfikacji gminy nalezy doprowadzi¢ gaz do nastepujgcych
miejscowosci: Biesal, Tomaryny, Podlejki, Woryty, L.eguty, Naglady.

Warunki architektoniczne i zasady zagospodarowania dla nowej zabudowy, to gldéwnie
utrzymanie regionalnego charakteru obiektéw budowlanych, na ktéry sktadaja sie: wysokos¢
budynkéw jednorodzinnych do 2 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze (budynki wielorodzinne
do 3 kondygnacji w tym uzytkowe poddasze), dachy dwuspadowe kryte dachéwka, dachy o
nachyleniu ok. 350-450, Wielkos$¢ dziatek przy zabudowie mieszkalno-ustugowej minimum 1000
m?, a przy dziatalnosci produkcyjnej czy ustugowej uzalezniona od rodzaju prowadzonej
dziatalnos$ci gospodarczej. Nowa zabudowa winna swg formg architektoniczng, zastosowaniem
detali architektonicznych nawigzywac¢ do tradycyjnej zabudowy Warmii.

Struktura funkcjonalno - przestrzenna oraz kierunki rozwoju wsi Gietrzwatd

Miejscowos¢ Gietrzwald posiada wewnetrzng strukture funkcjonalno - przestrzenna.
W oparciu o tg strukture winna sie dalej rozwija¢ z zachowaniem nastepujacych zasad polityki
przestrzennej:

- tworzace sie centrum ustugowo - administracyjne wsi wymaga uporzadkowania
i uzupetnien, zwlaszcza istotma jest lokalizacja nowych parkingéw przy obiektach
ustugowych w zwigzku z duza zmiennosciag liczy przebywajacych tu turystow;

-  nowa zabudowa produkcyjna i magazynowa powinna sie rozwija¢ w nawigzaniu do
istniejacych obiektow generujgcych pewne uciazliwos$ci, przy zjazdach na droge nr 16
oraz w kierunku potudniowym przy drodze do tajs,

- pozostata zabudowa z rozmieszczonymi w niej ustugami publicznymi stanowi gléwna
zabudowe wsi. Nalezy zachowac istniejagcy uktad ruralistyczny starej zabudowy
mieszkalno - ustugowej po obu stronach rzeki Gitwa. Nowa zabudowa mieszkalna
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(gtéwnie zabudowa jednorodzinna) winna sie rozwija¢ w cze$ci péinocno - zachodniej
wsi na wyznaczonych w planie miejscowym terenach.

Na terenie zlokalizowanym pomiedzy Gietrzwatdem i Nagladami oraz pomiedzy Gietrzwatdem i
Lajsami wskazano ustugowo-produkcyjng strefe rozwoju przedsiebiorczosci. Na terenie strefy
zaklada sie powstanie terenéw inwestycyjnych zwigzanych z dziatalno$cig ustugows, produkcyjna
czy turystyczna.

Zaopatrzenie w wode

Istniejace, wydajne ujecie wody w pemhi zaspakaja potrzeby odbiorcéw. W perspektywie nie
przewiduje sie zmiany sposobu uzysku wody pozostawiajac istniejace ujecie wody jako
wystarczajgce.

W perspektywie adaptuje sie istniejace magistrale wodociaggowe 1 sie¢ rozdzielczg,
a w przypadku zabudowy nowych terendéw wsi zajdzie konieczno$¢ budowy nowych sieci
rozdzielczych. Wydajnos$¢ ujecia jest dla tych celow wystarczajaca.

Gospodarka $ciekowa

Miejscowos$¢ Gietrzwatd objeta jest w petni siecig kanalizacji sanitarnej. System ten funkcjonuje
prawidtowo doprowadzajac Scieki bytowo-gospodarcze do istniejacej oczyszczalni $ciekdw.
W przysztosci planuje sie rozbudowe oczyszczalni a takze skanalizowanie miejscowosci, ktore
obstuguja obecnie oczyszczalnie w Biesalu i Legutach. Szczegélowe ustalenia dotyczace
kierunkdéw rozwoju gospodarki $ciekowej wskazano w podrozdziale 8.2. niniejszego
opracowania.

Kanalizacja deszczowa

Miejscowos¢ posiada fragmentaryczng kanalizacje burzowa. W perspektywie nalezy dazy¢ do
skanalizowania wszystkich powierzchni utwardzonych na terenie wsi oraz zainstalowania na
wylotach tej sieci separatoréw piasku i szZlamow.

Gospodarka cieplna
W perspektywie nalezy dazy¢ do wyeliminowania badZ modernizacji istniejacych kottowni
indywidualnych na paliwo state z przechodzeniem na paliwo ekologiczne.

Gospodarka gazowa

Do miejscowosci doprowadzony jest gaz gazociggiem S$redniego ci$nienia z kierunku
Tomaszkowa. Gaz przewodowy przebiega w ulicach: Ogrodowej, Klonowej, Koscielnej, Zakonnej i
Zrédlanej. Nalezy dazy¢ do pelnej realizacji sieci gazowej na terenie wsi zgodnie z istniejaca
koncepcjg gazyfikacji. Ponadto nalezy dazy¢ do eliminacji ismiejacych wyeksploatowanych Zrédet
ciepta na paliwo state z wykorzystaniem gazu ziemnego przewodowego.

8. KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

Na podstawie uwarunkowan rozwoju gminy Gietrzwatd zatoZono podziat funkcjonalny drog na
uktad:

- nadrzedny;
- podstawowy;
- uzupetniajacy.
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8.1 Uklad nadrzedny

Droga krajowa nr 16

W uktadzie nadrzednym pozostaje droga krajowa nr 16 (przebieg drogi: granica wojewédztwa
warminsko-mazurskiego - Kisielice - Itawa - Ostréda - Olsztyn - Barczewo - Biskupiec -
Mragowo - Mikotajki - Orzysz - Etk - granica wojewddztwa).

Droga krajowa nr 16 wedtug planéw Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad
przewidziana jest do przebudowy do klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego. Dla drogi

krajowej nr 16 zabezpieczy¢ nalezy pas terenu o szeroko$ci 100m w liniach rozgraniczajacych ze
Zwugkszonq rezerwq terenu pod budowq wezloéw na odcinku Stare Jabtonki - Gietrzwatd, przebieg-

Na odcinku przebiegajacym przez teren gminy przebudowy przewidziane do wykonania na
drodze nr 16 przedstawiajg sie nastepujgco:

- przebudowa drogi na odcinku Stare Jabtonki-Gietrzwatd wg uzgodnionego wariantu;

- na odcinku Dtuzki - Podlejki przewiduje sie poprowadzenie drogi po nowym $ladzie na
potudnie od istniejacego Sladu drogi. Wynika to z koniecznosci dostosowania parametrow
drogi do rangi drogi krajowej o klasie GP;

- wcelu podtaczenia wsi Rapaty i Podlejki nalezy zarezerwowac teren pod budowe
weztow;

- wcelu podiagczenia miejscowosci Gietrzwald nalezy zarezerwowac teren od strony
Ostrédy na budowe wezta;

- podiaczenie wsi Naglady poprzez wezet ,Naglady” oraz poprzez pasy wiaczenia
i wylaczenia od strony Ostrédy i Olsztyna.

Po rozbudowie do parametréw technicznych klasy GP, droga krajowa bedzie zapewniata
potaczenia z siecig drég lokalnych tylko za pomocg weztéw drogowych. W miejscowos$ciach
podtaczonych do drogi krajowej nr 16 poprzez wezty dwupoziomowe proponuje sie lokalizacje
ustug, hurtowni lub wytwoérni zwigzanych z koniecznosScig szybkiego dostepu do gtéwnego
uktadu komunikacyjnego oraz przej$¢ granicznych. Projektowane urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowaé poza pasem istniejgcych i projektowanych drég krajowych, a
przejscia projektowac prostopadle do osi drogi, z zachowaniem przepiséw prawa.

Proponowana lokalizacja obiektéw zwigzanych z obstugg ruchu drogowego skomunikowana z
droga nr 16 bedzie mozliwa wylgcznie po rozbudowie drogi do uktadu dwujezdniowego, po
spetnieniu wymaganych warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ odziatywanie hatasu
wynikajace z ruchu drogowego na istiejacych i planowanych odcinkach drég krajowych. Na
podstawie analizy ,Raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko dla budowy
obwodnicy Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16 od km 0+000 do km 7+860 i od km 24+320 do
km 27+993,60 oraz w ciggu S51 od km 7+860 do km 24+320" oraz w zwigzku z tym, Ze ruch
samochodowy systematycznie wzrasta - prognozuje sie, iz wystarczajacg odlegtoscia w
przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej bedzie minimum 150,0 m, liczac od osi drogi
krajowej. Wskazane jest, by przed zabudowa mieszkaniowa od strony drogi krajowej
projektowa¢ zabudowe ustugows, tak by stanowita dodatkowo element ekranujgcy hatas od drogi
krajowe;j.
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Planowana przebudowa drogi nr 16 powinna by¢ wykonana tak, aby mogty by¢ zachowane
powigzania ekologiczne, Studium zaktada potrzebe wykonania technicznych urzadzen w postaci
przepustow, przejs¢ rowerowo-pieszych oraz przejazdéw pod lub nad drogg nr 16.

Obwodnica miasta Olsztyn
Przez teren gminy Gietrzwald przebiega obwodnica m. Olsztyn. Realizacja obwodnicy jest

plaﬂewaﬂa ZostaJra wykonana w latach 2016-20109. Dla—plaﬂew&nej—pe%-a%ewej—ebwedmey

mwes%wlanevana—;es%ataeh—%@%—%m Ca}a po%udnlowa obwodmca O]sztyna ]est drogq 0
dtugosci 24,7 km. Oprdcz dziesieciokilometrowego odcinka Olsztyn Zachdd - Olsztyn Potudnie

wraz z weztem Potudnie, w ciggu drogi ekspresowej S51 zbudowana zostala druga czes$¢
obwodnicy o dtugosci 14,7 km, biegnaca od wezta Olsztyn Potudnie do wezla Olsztyn Wschéd.
Odcinek obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 16 o dtugosci 10 km bedzie droga klasy GP, odcinek
obwodnicy w ciggu drogi krajowej S51 o dtugosci 14,7 km bedzie drogg klasy S. Cata inwestycja
obejmuje droge o przekroju dwujezdniowym wraz z drogami serwisowymi, remontem
wybranych drég lokalnych, obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska.

Inwestyqa reahzowana qu21e w systemle ,,PI‘O]ektUJ i budu]" De—wkenawey—epmez—mbet

teehmc—z—nyeh—u—z—gedmeﬂ—eﬁml—l—dee]y%& Budowa obwodnlcy O]sztyna poprawﬁa uktad drogowy i

warunki transportowe Olsztyna i okolic. Umozliwita eliminacje znaczacej czesci ciezkiego ruchu z
zatloczonego centrum miasta oraz poprawng obstuge podrézy tranzytowych dalekich, a takze
bliskich (pomiedzy oddalonymi dzielnicami czy sasiednimi miejscowo$ciami). Poprawiony system
transportowy miasta i okolic wptywa réwniez na atrakcyjnos¢ regionu i umozliwia szybszy
rozwoj gospodarczy.

Zgodnie z opracowanym projektem budowlano-wykonawczym i uzyskana decyzja
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (NR 06/13 z dnia 03 czerwca 2013 r.) dla zadania
pn. ,Budowa obwodnicy Olsztyna w ciggu drogi krajowej nr 16" lokalizacja wezta drogowego pn.
Olsztyn Zachéd zostata ustalona na skrzyZzowaniu obwodnicy z istniejgca drogg krajowa nr 16.
Wezet Olsztvn Zachod (Kudypy) na skrzyzowaniu projektowanej obwodnicy z istniejaca droga
krajowa nr 16 bedzie realizowany etapowo. Etap pierwszy, ktéry zostat zrealizowany w 2019r.
przewidywat budowe skrzyzowania typu rondo turbinowe z wydzielong relacja skretng od strony
Barczewa.

8.2 Uklad podstawowy

W ukladzie podstawowym obstugujacym bezposrednio wydzielone jednostki funkcjonalne
znajduja sie nastepujace drogi:

- droga wojewddzka nr 531 Lukta - Podlejki;

- drogi powiatowe nr: 1230 N, 1370N, 1457N i 1425N; Drogi powiatowe nr 1370N i nr
1425N stanowig drogi kategorii ,Z”, do ktorych zastosowanie ma Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Drogi powiatowe nr 1457N
inr 1230 N stanowia drogi kategorii ,L”;

Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian
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- Dla drogi wojewddzkiej nr 531 Lukta - Podlejki planuje sie podniesienie parametréw
klasy technicznej do klasy drogi zbiorczej Z. Szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych
dla drég klasy ,Z” powinna wynosi¢ co najmniej 20,0 m dla ulic o przekroju
jednojezdniowym.

- Drogi powiatowe za wyjatkiem drogi nr 1370N i nr 1425N nalezy projektowac¢ w Klasie L
(lokalna) i zabezpieczy¢ pas drogowy: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych dla
drég klasy ,L” powinna wynosi¢ co najmniej 12,0 m dla ulic o przekroju
jednojezdniowym.

- Drogi gminne nalezy projektowa¢ w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i zabezpieczy¢
dla nich pas drogowy: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych dla drég klasy ,L”
powinna wynosi¢ co najmniej 12,0 m dla ulic o przekroju jednojezdniowym, a dla drég
klasy ,,D” - co najmniej 10,0 m.

- Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany kategorii drogi wojewoddzkiej na kategorie drogi
powiatowe;j.

8.3 Uklad uzupehiajacy

- Pozostate drogi powiatowe i gminne tworza w gminie uktad uzupetniajacy. Wszystkie
drogi tworzace w gminie uktad uzupetniajagcy wymagaja poprawienia stanu technicznego
dla prawidtowego funkcjonowania gminy i prawidtowej obstugi mieszkancéw.

- drogi gminne - na terenie gminy Gietrzwatd zlokalizowano 57 dr6g gminnych
publicznych. Naleza one do drog szczegdlnie waznych dla prawidtowej obstugi
powstajacych nowych osiedli i rozwijajacej sie zabudowy i ustug. Wykonanie na nich
nawierzchni twardej utatwi mieszkancom dojazdy do pracy i szkét, a takze wyeksponuje
te piekne miejsca dla spaceréw i wypraw rowerowych mieszkanicom pobliskich osiedli.

- Drogi gminne nalezy projektowa¢ w klasie L (lokalna) lub D (dojazdowa) i zabezpieczy¢
dla nich pas drogowy: szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych dla dréog klasy L’
powinna wynosi¢ co najmniej 12,0 m dla ulic o przekroju jednojezdniowym, a dla drég
klasy ,D” - co najmniej 10,0 m.

Dostosowanie parametréow drég do obcigzenia ruchem pojazdéw wysokotonazowych
Zlokalizowane na terenie gminy ztoza surowcéw mineralnych, w przypadku przystgpienia do ich
eksploatacji, komunikacyjnie beda obstugiwane przez drogi publiczne gminne, powiatowe,
wojewddzkie i krajowe. W zwigzku z tym, Ze transport zwigzany z eksploatacja kruszyw ma
negatywne oddzialywanie na wszystkie kategorie drog, dopuszczalne naciski pojedynczej osi
pojazdu na nawierzchnie jezdni nie moga przekroczy¢ faktycznej nosnosci tych drog.

Linia kolejowa

Przez gmine Gietrzwald przebiega linia kolejowa nr 353 Poznan- Itawa - Ostréda- Olsztyn -
Korsze - Skandawa znaczenia panstwowego, | rzedna, w wiekszosci zelektryfikowana. Linia ta
wigze przejscia graniczne na péinocy i zachodzie Polski. W gminie Gietrzwatd linia ta posiada trzy
stacje kolejowe: Biesal, Naterki, Unieszewo. We wsi Unieszewo znajduje sie rowniez bocznica
kolejowa.

W celu odcigzenia istniejgcych drog w stabym stanie technicznym w Studium proponuje sie
zwiekszenie wykorzystania istniejacej bocznicy do transportu towaré6w masowych w tym
gtownie cegly z pobliskich zaktadéw. Linia kolejowa stanowi teren zamkniety, o ktérym mowa
w rozdziale 11 niniejszego opracowania.

Sciezki rowerowe
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Na terenie gminy planowana jest realizacja $ciezek rowerowych stuzgcych dwém réznym
rodzajom ruchu: dla ruchu lokalnego oraz rowerowych tras turystycznych wzdtuz mato
uczeszczanych drég lokalnych, przebiegajacych w poblizu interesujacych zabytkéw kultury
i obiektow przyrodniczych.

Przy projektowaniu $ciezek pieszo-rowerowych oraz szlakéw rowerowych nalezy zadba¢ o ich
potaczenia. W ramach przedsiebiorczosci wtasnej mieszkaricdw gminy szlaki rowerowe powinny
by¢ uzupetnione urzadzeniami typu: miejsca widokowe, miejsca biwakowe, mata gastronomia,
itp.

Sciezki rowerowe gmina bedzie lokalizowaé poza pasem drogowym drogi krajowej nr 16,
niezaleZnie od niwelety i przekroju drogi krajowe;.

Polityka przestrzenna gminy w zakresie komunikacji przedstawia sie nastepujaco:
Stymulowanie rozwoju przestrzennego gminy, poprzez:
- zapewnienie powigzan z krajowym systemem transportowym;
- zapewnienie dostepnosci celow podrézy, umozliwiajgce mieszkannicom gminy udziat
w réznych formach aktywnosci spoteczno - gospodarczej;
- zapewnienie wymaganego standardu podrézy ( czasu i warunkéw jazdy);
- stworzenie odpowiednich warunkéw dowozu i wywozu surowcdw i produktéw;
- lagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.

Jako gtéwne zasady przyjeto, iz obstuga zainwestowanych terendéw oraz nowych przedsiewzie¢
budowlanych pod wzgledem obstugi komunikacyjnej powinna nastepowa¢ wyprzedzajaco lub co
najwyzej rownolegle z inwestowaniem.
Istniejgcy obecnie uktad drég na terenie gminy Gietrzwald jest zadawalajacy, w zwigzku z czym
poprawa uktadu komunikacyjnego powinna nastepowaé poprzez ciagta modernizacje
istniejacych drég.
Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej na szczeblu lokalnym wymagaja
okreslenia:
- prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w miejscach
atrakcyjnych turystycznie;
- lokalizacji parkingbw w miejscach atrakcyjnych dla turystow - wspéipraca
z samorzgdami wojewddzkim i powiatowym;
- sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego i docelowego - wspéipraca z samorzadem
wojewddzkim;
- przebudowy odcinkéw drég gminnych i powiatowych (samorzad powiatowy) w celu
usprawnienia funkcjonowania uktadu komunikacyjnego gminy;

- przegladu drég gminnych i powiatowych pod katem funkcjonalnosci.

9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

9.1 Gospodarka wodna

Wiekszo$¢ miejscowosci Gminy posiada zbiorowe ujecia wody i jest zwodociggowana siecig
rozdzielcza badZ przesytowa magistralng. Procent miejscowosci zwodociggowanych wedtug
liczby mieszkancow wynosi 97,43 %.
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Wydajnos¢ istniejgcych uje¢ wody obecnie jest wystarczajgca. Dla potrzeb perspektywicznych
przewiduje sie rozbudowe istniejacych uje¢ wody. Uwzgledniajac jako$¢ wody surowej
(Unieszewo) i wielko$¢ produkcji przyjeto, Ze w miare realizacji Programu zaopatrzenia w wode
Gminy Gietrzwald zostang wytaczone z eksploatacji SUW w Unieszewie i Legutach.

Planowana jest rozbudowa ujecia wody w Szgbruku o studnie i zbiorniki retencyjne oraz
posrednie stacje pomp w Naterkach lub Gronitach. Zgodnie z Dyrektywa 98/83/RWE nalezy
zwroci¢ szczegbdlng uwage na jakos¢ wody i jej wpltyw na zdrowie ludnosci. W zwigzku z tym
istnieje konieczno$¢ modernizacji i wymiany sieci wodociggowych zuzytych, i wykonanych
z nieodpowiedniego materiatu, poniewaz nie dajg one mozliwosci przesytu wody odpowiedniej
jakosci.

Konieczna jest sukcesywna modernizacja cze$ci uje¢ wody, sieci, w szczegélnosci sieci
wodociggowej realizowanej w latach wczesniejszych (lata 70-te i wcze$niej). W miejscowosci
Unieszewo czeSciowo wymienione zostaty odcinki sieci wodociggowej. Rozprowadzenie wody w
Gietrzwaldzie jest niezbedne na terenach przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa wzdluz drogi krajowej Nr 16 od
Naglad do rzeki Pasteki oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa.
Nalezy podja¢ dzialania w celu podiaczenia do sieci wodociggowej zabudowy kolonijnej.
Generalnie gospodarka wodna nie stanowi Dbariery rozwojowej gminy. Budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej uzalezniona jest jedynie od mozliwo$ci finansowych gminy.

W latach 2014-2020 planowane s3 nastepujace inwestycje dotyczace rozwoju urzadzen
wodociagowych

- likwidacja odcinka wodociggu z rur azbestowo-cementowych w m. Unieszewo poprzez
zastgpienie istniejgcego z rur PE lub PVC o $r. ¢ 110 mm o dt. 1acznej L = 0,4 km;

- cd etapu Guzowy Piec, dt. 1,4 km;

- Biesal - Jadaminy I (kolonia Biesal w kierunku Jadamin), w tym zasilenie bud. socjalnego
dt. 1,3 km;

- cd. etapu Biesal - Jadaminy II (przedtuzenie do Jadamin z uzbrojeniem po trasie terenéw
gminnych) dt. L = 1,6 km;

- podwyzZszenie ci$nienia ze zwiekszeniem wydajnosci w czeSci m. Naterki poprzez
budowe spinki wodociggowej $r. ¢ 110 mm dt. 0,8 km;

- wodociggowanie terenéw kolonijnych: Gietrzwatd i Naglady dt. 3,4 km;

- SUW Biesal wymiana agregatu gtebinowego szt. 1;

- SUW Szabruk: wymiana przytacza energetycznego SUW - stacja trafo, przebudowa linii
technologicznej w stacji z rur PE na nierdzewne oraz budowa zbiornika retencyjnego o
poj. V=500 m3 z przebudowa technologii,;

- SUW Unieszewo wymiana pompy glebinowej szt. 1, nie planuje sie dalszych inwestycji z
uwagi na planowane wytgczenie SUW;

- SUW Jadaminy przeniesienie stacji do m. Parwoéitki z rownoczesnym jej zasileniem w
energie elektryczng i wilaczenia do stacji zakladowej sieci wodociggowej LP w celu
zaopatrzenia mieszkancow w wode.

W ramach planowanych w latach 2012 - 2020 inwestycji, przewidziane sa réwniez inwestycje
majgce na celu ochrone $rodowiska naturalnego. Dotyczy¢ one beda w szczeg6lnosci modernizacji
odprowadzania woéd poptucznych (wszystkie SUW posiadajg pozwolenia wodnoprawne na
odprowadzanie poptuczyn) polegajace na uszczelnieniu studni posrednich, czyszczenia i
rekultywacji osadéw oraz przebudowie wylotéw odptywéw.
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9.2 Gospodarka sciekowa

Specyfika terenu, budowa geologiczna, rodzaj zagospodarowania przestrzennego oraz wysokie
wymogi w zakresie ochrony Srodowiska wymagaja uwzglednienia w gospodarce $ciekowej
ponizszych zasad.

Zaleca sie w 1-szym etapie rozwigzania systemowe gospodarki $ciekowej
w miejscowos$ciach potozonych na terenach bez izolacji od uzytkowych warstw wodonosnych
badz o izolacji nieciagtej. Rozwigzanie to powinno zosta¢ potraktowane priorytetowo ze wzgledu
na zagrozenie zanieczyszczeniem uzytkowych warstw wodono$nych. Miejscowosci potoZzone na
tych terenach powinny by¢ skanalizowane z odprowadzeniem $ciekéw do systeméw
przesytowych badz oczyszczalni. Z uwagi na atrakcyjnos¢ terenu i jego potozenie nie powinno
sie dopuszczac¢ do powstawania lokalnych wylewisk $ciekow.

Przyjmuje sie zasade skanalizowania docelowo wszystkich miejscowosci gminy poprzez
realizacje systemow przesytowych zbiorczych z przesytem do istniejacej oczyszczalni
w Gietrzwatdzie po jej rozbudowie oraz rozbudowie systeméw przesytowych do Olsztyna.
Wszystkie produkowane na terenie gminy $cieki bytowo - gospodarcze winny by¢ oczyszczone
w oczyszczalniach o odpowiednim stopniu redukcji zanieczyszczen. Nalezy podda¢ statej analizie
wode surowa z uje¢ oraz sktad chemiczny Sciekéw surowych i oczyszczonych, co stanowi
wskaznik pracy oczyszczalni.

Na terenach pozbawionych izolacji od uzytkowych warstw wodono$nych oraz izolacji nieciggtej
na okres przejsciowy dopuszcza sie gromadzenie S$ciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z atestem na ich uzytkowanie. Nie dopuszcza sie innych rozwigzan gospodarki
Sciekowej zagrazajacych uzytkowym warstwom wodonosnym. Na terenach odpornych na
antropopresje S$cieki bytowo- gospodarcze z wszystkich obiektéw w zabudowie zwartej
i rozproszonej powinny by¢ odprowadzone do kanalizacji sanitarnej zbiorczej lub systeméw
utylizacji indywidualnych po uprzednich szczegétowych badaniach hydrogeologicznych
wskazujacych mozliwo$ci odprowadzenia $§ciekdw oczyszczonych w grunt.

Istniejgce zainwestowanie w infrastrukture techniczng na terenie gminy, zrealizowane
oczyszczalnie $ciekdw oraz podjete dziatania w celu skanalizowania znacznej cze$ci gminy
(wykonane projekty techniczne) pozwalaja prognozowac docelowo bardzo wysoki stopien
skanalizowania gminy.

W latach 2014-2020 planowane s3 nastepujace inwestycje dotyczace rozwoju urzadzen
kanalizacji sanitarnych

- skanalizowanie rejonu ul Drzewnej (Gietrzwatd/Naglady) do istniejacej przy Salmo
zlewni P1 z rur PVC ¢ 160-200 mm dt. 0,4 km;

- cd etapu Guzowy Piec z ppomp. PG, kanalizacja grawitacyjna dt. 1,4 km oraz kanalizacja
sanitarna ttoczna 0,4 km;

- cd etapu Srédka z rur PVC $r. g 90-200 mm kanalizacja sanitarna grawitacyjna i ttoczna
z ppomp., dt. 1,3 km;

- Biesal - Jadaminy I (kolonia Biesal w kierunku bud. socjalny) kolektor sanitarny ttoczny
z rur PE lub PVC o $r. ¢ 90 mm oraz przykanal graw. g 200 i ppomp. dt. tacznej 1,4 km;

- cd etapu Biesal - Jadaminy II (przedtuz. do terenéw gminnych) di. L = 0,3 km;

- przelozenie nieszczelnej sieci sanitarnej grawitacyjnej z rur PVC g 200 mm
z uszczelnieniem trzech ppomp. w m. Gietrzwatd i Rentyny, d. 1acznej 0,8 km;

- przerzut Sciekow ze zlewni Leguty do zlewni Gietrzwatd poprzez zaprojektowanie
i wykonanie kolektora ttocznego $r. g 90 dt. L = 1,4 km do zlewni P4 w Worytach oraz
likwidacja oczyszczalni Sciekdw z rekultywacja terenu i dostosowaniem ppomp. do
przerzutu do Woryt;
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- przerzut $ciekow ze zlewni Unieszewo - Szgbruk - Sita przez Naglady i Lajsy do zlewni
Gietrzwatld: etap | Unieszewo-Naglady i Unieszewo-tajsy dt. 3,2 km;

- cd. etap Il Szabruk-Naglady dt. 2,2 km;

- modernizacja czterech ppomp. gtéwnych (Kudypy 1, Szabruk 1, Naterki i Biesal 1)
Z montazem monitoringu;

- budowa zagrodowych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw dla zabudowy kolonijnej
m.in. Grazymy i Parwotki.

W przysztosci planowana jest tez rozbudowa istniejacej oczyszczalni = Sciekéw
w Gietrzwatdzie jak réwniez rozbudowa systeméw przesytowych do Olsztyna. Oczyszczalnia
Sciekow w Gietrzwaldzie po jej rozbudowie i wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej na
terenach obecnie obstugiwanych przez oczyszczalnie w Biesalu i L.egutach przejmie Scieki z tych
terendéw. Gdy powyzsza inwestycja zostanie zrealizowana powstanie mozliwo$¢ likwidacji
oczyszczalni Sciekéw w Biesalu i Legutach.

Zaznacza sie, izlikwidacja oczyszczalni w Biesalu jest uzalezniona od wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej na terenach, ktére obecnie obstuguje oraz od rozbudowy oczyszczalni
Sciekow w Gietrzwatdzie. W zwigzku z powyzszym w chwili obecnej dopuszcza sie dalsze
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oczyszczalni w Biesaly, a takZe jej adaptacje, rozbudowe,
nadbudowe, modernizacje w celu spetnienia warunkéw okres§lonych w przepisach oraz w celu
zapewnienia sprawnej gospodarki S$ciekowej na tym terenie. Oczyszczalnia winna by¢
dostosowana do zapewnienia mozliwosci przejmowania $ciekow z terendw obecnie
obstugiwanych i terenéw, na ktorych dopiero planuje sie zainwestowanie (przepustowosc¢
oczyszczalni winna odpowiada¢ rzeczywistemu zapotrzebowaniu). Nalezy rowniez zachowac pas
zieleni izolacyjne;j.

9.3 Gospodarka gazowa

Przez teren gminy przebiega gazociag Sredniego ci$nienia Dn 225, 160mm relacji Tomaszkowo -
Gietrzwald i Dn 63mm relacji Tomaszkowo - Naterki. Sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia
zlokalizowana jest w miejscowosciach: Gietrzwatd (cze$¢ miejscowosci), Lajsy (jedno
gospodarstwo), Naglady (nowe osiedle), Naterki (cze$¢ miejscowosci), Szabruk (czes$¢
miejscowosci), Szabruk-Sita, Unieszewo (czes$¢ miejscowosci), Woryty (hotel). Na terenie gminy
funkcjonuje stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa Sredniego ci$nienia w miejscowosci Woryty,
przy alei Lipowej, dziatka o nr ew. 246/1 a takze stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa Sredniego
ci$nienia w miejscowosci Sita, na dziatce o nr ew. 207/87. Wedtug stanu na 2018 rok, do sieci
gazowej podtaczonych byto 18,11% budynkéw mieszkalnych.

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady dotyczace sieci gazowej na terenie gminy

- lokalizacja obiektéw terenowych przy sieci gazowej S$redniego ci$nienia powinna
uwzglednia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych;

- dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenie obszaru gminy Gietrzwatd na
warunkach okreslonych wiasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

- zasilenie z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie o przylgczenie do sieci bedzie
mozliwe w przypadku istnienia odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej na
warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;

- nalezy podja¢ dziatania zmierzajace do podwyzszenia standardu zycia ludno$ci poprzez
eliminacje nieucigzliwych dla $rodowiska matych, lokalnych Zrédet ciepta opalanych
paliwem stalym z przechodzeniem na opalanie gazem badz olejem opatowym. W planach
miejscowych nalezy zawiera¢ zapisy dotyczace mozliwosci udostepnienia terenu w formie
korytarzy technicznych pod nowoprojektowane sieci gazowe;
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- dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczone s3a strefy kontrolowane jako
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktérego linia sSrodkowa pokrywa sie z
osig gazociggu, w ktérym operator prowadzi transport gazu ziemnego, podejmujac
czynnoSci zapobiegajace dziatalno$ci moggcej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos$¢ i
prawidtowos¢ uzytkowania gazociggu;

- w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia prawa wilasnosci witascicieli gruntéw na
gazociggami zwigzane z zagwarantowaniem dostepnosci do gazociggu dla stuzb
eksploatacyjnych;

- w strefach kontrolowanych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ sktadoéw i
magazynow oraz podejmowac¢ dziatan podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie moga
rowniez rosng¢ drzewa. Wymagania w zakresie stref kontrolowanych zawarte sg w
odrebnych przepisach. Odleglo$¢ obiektéw budowlanych od stacji gazowych $redniego
ci$nienia redukcyjno-pomiarowej powinna by¢ wieksza od poziomego zasiegu stref
zagrozenia wybuchem okre$lajg odrebne przepisy;

- wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonywania z wtasciwym operatorem sieci gazowej;

- dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci gazowych na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

Gmina posiada opracowanag koncepcje gazyfikacji gminy obejmujacg zasiegiem caty teren.
W powyzszej koncepcji przewidziano zasilenie gminy z kierunku potudniowo-wschodniego
siecig Sredniego ci$nienia. Realizacja powyzszej koncepcji gazyfikacji uzalezniona jest jedynie od
mozliwos$ci finansowych gminy.

9.4 Gospodarka cieplna

W perspektywie nalezy dazy¢ do wyeliminowania badz modernizacji istiejacych kottowni
indywidualnych na paliwo state z przechodzeniem na paliwo ekologiczne a takze stworzy¢ system
zachet i promocji dla alternatywnych Zrodet ciepta takich jak: energia stoneczna, pompy ciepta,
rekuperatory, wykorzystanie stomy i odpaddw drzewnych itp. Nalezy wprowadzi¢ zaostrzenie
wymogow stawianych przy Zrédtach ciepta dla nowych budynkéw zaréwno mieszkalnych jak i
produkcyjnych i ustugowych - stosowanie paliw o niskich emisjach pytow.

Nalezy dazy¢ do zwiekszenia termoizolacyjnosci obiektéw wszystkich rodzajow:
- modernizacji i ocieplania budynkéw w tym budynkéw uzytecznosci publicznej;
- usprawnienia i wymiany kottéw grzewczych na wykorzystujace zrdodta ekologiczne
o niskiej emisji;
- dazenie do likwidacji wielu Zrédet emisji w jednym budynku wielorodzinnym
(§.: indywidualne zrédta ciepta i cieptej wody w kazdym mieszkaniu w oparciu
o wegiel i drewno), tworzenie systemow zbiorczych.

9.5 Gospodarka odpadami

Gmina Gietrzwatd jest jedng z gmin ujetych w programie pn. ,System zagospodarowania odpadéw
komunalnych w Olsztynie. Budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw.” Zaktadu Gospodarki
Odpadami Komunalnymi Sp. z 0. 0. w Olsztynie. Program ma na celu rozwigzanie problemu
gospodarki odpadami na terenie kilkudziesieciu gmin wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego. W
ramach realizacji inwestycji jest przewidziana m. in. budowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow
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Komunalnych w Olsztynie czy rekultywacja 8 skladowisk odpadéw przeznaczonych do
zamkniecia.

9.6 Elektroenergetyka

Zapotrzebowanie na energie elektryczng w obszarze gminy pokrywane jest przez istniejaca
stacje elektroenergetyczng 110/15kV - GPZ Gietrzwatd oraz uktad sieci dystrybucyjnej SN 15kV.
Stacja 110/15kV GPZ Gietrzwatd zasilana jest przelotowo liniami napowietrznymi 110KV
stanowigcymi wtasno$¢ ENERGA - OPERATOR SA. Biorac pod uwage konieczno$¢ zapewnienia
dostawy energii elektrycznej na potrzeby nowej zabudowy mieszkalnej
i wielofunkcyjnej (np. obiekty turystyczne, ustugowe itp.) niezbedne bedzie wybudowanie na
terenie gminy nowych stacji 15/0,4 kV wraz z wykonaniem powigzan funkcjonalnych
z istniejgcymi i projektowanymi liniami 15kV w tym liniami stanowigcymi powigzanie
z nowoprojektowana stacja elektroenergetyczng 110/15kV w miejscowosci tLupstych
(w granicach administracyjnych miasta Olsztyna). Szczegétowa lokalizacja stacji
elektroenergetycznych i linii elektroenergetycznych 15 i 0,4 kV zostanie ustalona na etapie
opracowania wymaganej dokumentacji techniczne;j.

Zgodnie z zalozeniami Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. na terenie gminy przewiduje sie
budowe elektroenergetycznej linii napowietrznej o napieciu 400KV relacji Ptock - Olsztyn Matki
(orientacyjny przebieg sieci wskazano na zatgczniku graficznym do studium).

Dla planowanej linii wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70,0m (35,0m od osi linii).

powinnybyézaepiniowane przez—wihaseicielalinii—Dla linii elektroenergetycznych musi by¢
zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach projektowania linii elektroenergetycznych.
Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych powinna uwzgledniac
wymogi okre$lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
pod linig 400kV i w odlegtosci 7m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400kV
(w Swietle koron). Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dziatalno$cia gospodarcza
(przesytowa) wtasciciela linii.

A A aran A
A A a H—W
. 7 s

Ze wzgledu na konieczno$¢ statego zwiekszania bezpieczenstwa dostaw energii elektrycznej w
regionie oraz stale rosnace zapotrzebowanie na moc i energie, niezbedne bedzie w perspektywie
najblizszych lat
- wzmocnienie zasilania we wschodniej czeSci gminy poprzez budowe stacji
elektroenergetycznej 110/15kV GPZ tLupstych (stanowigcej jednoczesnie czes$ciowe
rezerwowanie linii 15 kV zasilanych ze stacji GPZ Gietrzwald) wraz z wykonaniem
powigzan funkcjonalnych 15kV z lokalnymi liniami 15kV w miejscowosci Lupstych,
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Naterki, Kudypy, Gronity - alternatywa jest likwidacja stacji w Lupstychu i budowa nowej
stacji w Gutkowie w poblizu granic miasta Olsztyna na terenie Gminy Jonkowo;

- modernizacja napowietrznej linii WN 110 kV Olsztynek - Matki przez dostosowanie linii do

pracy w temp. +80 st. C przewoddw roboczych;

- przebudowa istniejgcej linii napowietrznej 110 KV Ostréda - Gietrzwald na linie

dwutorowa;

- budowa nowego odcinka linii jednotorowej 110 kV od miejscowosci Biesal do Olsztynka.
Realizacja ww. inwestycji zapewni harmonijny rozwoj terenéw zaréwno gminy Gietrzwatd jak
i gmin sgsiednich pod wzgledem dalszego zabezpieczenia ciggtosci dostaw energii elektrycznej. W
zwigzku z tym przewiduje sie niezbedng rezerwe terenu w bezposrednim s3siedztwie
istniejacych linii 110kV jak rowniez rezerwuje sie w studium pas techniczny dla projektowane;j
linii 110 kV.

Obiekty budowlane o wysokos$ci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t, przed wydaniem decyzji
0o pozwoleniu na budowe, wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

9.7 Infrastruktura telekomunikacyjna

Gmina Gietrzwald jest jedng z gmin, na terenie Kktérych jest obecnie realizowana sie¢
szerokopasmowa sktadajaca sie z sieci szkieletowej. Od sieci szkieletowej zostanie poprowadzona
sie¢ dystrybucyjna do miejscowosci Gietrzwatd, ktéra zakonczona bedzie weztem dystrybucyjnym
sieci. Inwestycja zapewni mieszkaricom gminy Gietrzwatd mozliwo$¢ dostepu do Internetu, po
zrealizowaniu etapu tzw. "ostatniej mili" (dostawa Internetu bezposrednio do uzytkownika).
Mieszkancy gminy, samorzad czy inwestorzy beda mieli mozliwo$¢ korzystania z ustug
teleinformatycznych co usprawni efektywng wymiane danych elektronicznych czy wptynie na
rozwdj gospodarczy regionu.

Ustala sie konieczno$¢ zabezpieczenia technicznej i przestrzennej dostepnosci do systemow
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji
elektronicznej poprzez mozliwosci :
- lokalizowania sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej;
- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym
z systemami sieci internetowych, wojewddzkiej i krajowej;
- rozwoju systemdw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i w regionie.

9.8 Odnawialne zrédla energii

Mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrédet energii narzuca koniecznos$¢ przestrzegania
rygorow, ktore okreslaja przepisy odrebne.

Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrddet odnawialnych o mocy przekraczajace;j
100 kW wraz ze strefami ochronnymi zostata wskazana na rysunku studium.

Na terenie gminy wskazuje sie nastepujace mozliwosci wykorzystania zrédel odnawialnej
energii:

- Energia stoneczna

Na eatym terenie gminy Gietrzwald dopuszcza sie wryznaczenie—obszardéw—na—ktéryeh
reozmieszezone-bedaurzadzenia lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

zrédet energii (fotowoltaika) o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na zasadach okres$lonych w
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przepisach odrebnych, w szczego6lnosci przepisach dotyczacych ochrony przyrody (punkt 2.1. i
2.2. ustalen studium) oraz przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (punkt 3.
ustalen studium). Dopuszcza sie tez realizacje ulicznych lamp solarnych wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych.

- Energia wodna

Wskazuje sie, iz szczegélne zagrozenie dla obszaru Natura 2000 stwarza budowa urzadzen
pietrzacych. Lokalizacja elektrowni wodnych w obszarze Natura 2000 jak i poza nim -moze na
niego negatywnie oddziatywaé. Elektrownie wodne mogg mie¢ bezposredni negatywny wpltyw na
gatunki ryb i minogéw oraz zwierzat ziemno-wodnych objetych ochrong w graniach obszaru
siedliskowego. W zwigzku z powyZszym nie zaleca sie realizacji urzadzen wodnych na terenie
gminy Gietrzwald.

- Energia wiatrowa

Na terenie gminy, ktéry nie znajduje sie w granicach obszaréw Natura2000 dopuszcza sie
realizacje elektrowni wiatrowych o mocy nieprzekraczajacej 100kW, przy czym na terenach
przylegtych do obszaré6w Natura 2000 Dolina Pasteki, elektrownie wiatrowe moga by¢
lokalizowane w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 km od granicy obszaru.

- Biomasa

W obrebie Leguty zlokalizowana jest elektrownia biogazowa zlokalizowana w potudniowo-
zachodniej czesci dziatki o nr ew. 4/110. Moc nominalna - przekraczajaca 100kW. Biogazownia
wykorzystuje odpady organiczne takie jak: kiszonki z kukurydzy, gnojownicy, gliceryny itp.

10. CELE PUBLICZNE

Do zadan wykonywanych przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad naleza:

- przebudowa drogi krajowej nr 16 do klasy GP, w pierwszej kolejnosci nowa koncepcja
przebiegu drogi zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi ze studium oraz opracowanie
zmian planu;

- budowa parkingéw w miejscach atrakcyjnych turystycznie przy drodze krajowej nr 16.

Do zadan wykonywanych przez samorzad wojewo6dzki naleza:
- przebudowa do klasy Z oraz utrzymanie drogi wojewodzkiej,
- budowa parkingéw przy tej drodze,
- budowa chodnikéw w Legutach.

Do zadan wykonywanych przez samorzad powiatowy nalezy:
- przebudowa do klasy Z lub L drég w uktadzie podstawowym oraz ich utrzymanie,
- budowa parkingéw przy tych drogach,
- budowa chodnikéw w miejscowo$ciach, przez ktdre przebiegajg drogi powiatowe.

Do zadan wykonywanych przez samorzad gminny nalezy:

- state podnoszenie jakos$ci drég poprzez: wykonywanie i renowacje odwodnien,
wykonywanie podbudowy i utwardzanie nawierzchni drég, w ktérych utozono sieci wod-
kan,

- lokalizacja parkingbw w miejscach atrakcyjnych dla turystébw - wspédlpraca
z samorzadami wojewddzkim i powiatowym,
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- przebudowa odcinkéw drég gminnych w celu usprawnienia funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego gminy,

- prowadzenia ruchu rowerowego - trasy lokalne nad brzegami jezior i w miejscach
atrakcyjnych turystycznie,

- wykonanie w pierwszej kolejnosci utwardzenia na drogach gminnych wg
opracowywanego programu przebudowy,

- realizacja inwestycji celu publicznego na terenie ogrodéw  dziatkowych
w miejscowosci tajsy (dziatka o nr ew. 1/9).

W zakresie infrastruktury techniczne;j:

- budowa kanalizacji burzowych w duzych miejscowo$ciach w gminie (Gietrzwatd,
Unieszewo, Szabruk, Biesal, Naterki, Gronity);

- zaopaftrzenie w gaz ziemny terenu gminy zgodnie z opracowang koncepcja.

Szereg dokumentéw odrebnych wskazuje zadania ponadlokalne realizujgce cele publiczne
zlokalizowane na obszarze gminy Gietrzwatd:

A. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Gtéwne
zadania to:

- budowa obwodnicy Olsztyna, ktdérej fragment przebiega przez teren gminy
Gietrzwald (Program Budowy Drég Krajowych na lata 2014-2023 z perspektywa do
2025 r. oraz Kontrakt Terytorialny dla Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego) -
zrealizowane;

- Kompleksowe przedsiewziecia z  zakresu zrownowazonej mobilnoSci
miejskiej/ekologicznego transportu (Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego);

- Prace na linii nr 353 na odcinku Jabtonowo Pom - Itawa - Olsztyn - Korsze
(Krajowy Program Kolejowy do 2023 roku, Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego);

- Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T (Krajowy Program
Kolejowy do 2023 roku);

- Kolejowe przedsiewziecia multilokalizacyjne stuzgce poprawie bezpieczenstwa na
newralgicznych skrzyzowaniach linii kolejowych z drogami w wojewo6dztwie
warminsko-mazurskim (Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego);

- Trasy rowerowe w Polsce Wschodniej - promocja (WB) Wykreowanie markowego
produktu turystycznego Trasy Rowerowej Polski Wschodniej oraz stworzenie
wizerunku wojewddztwa, jako miejsca atrakcyjnego dla turystéw zainteresowanych
wypoczynkiem aktywnym, zwtlaszcza turystyka rowerowa (Wieloletnia Prognoza

Finansowa Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2017-2039);
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budowa odcinka linii 110kV Olsztynek - Ostréda (,,Plan Rozwoju na lata 2017 - 2022.
ENERGA OPERATOR S.A);

przebudowa linii 110kV [fawa - ltawa Wschdd - Lubawa - Ostr6da - Gietrzwatd na
dwutorowa (,,Plan Rozwoju na lata 2017 - 2022. ENERGA OPERATOR S.A);
modernizacja linii 110kV Olsztyn Matki - Olsztynek (,Plan Rozwoju na lata 2017 -
2022. ENERGA OPERATOR S.A.);

modernizacja linii 110kV Olsztyn Matki - Gietrzwatd (,Plan Rozwoju na lata 2017-
2022. ENERGA OPERATOR S.A.);

Wsparcie dziatan z zakresu efektywnosSci energetycznej zgodnie z podziatem
interwencji pomiedzy programami krajowymi i regionalnymi (Kontrakt
Terytorialny dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego);

Wsparcie selektywne przedsiewzie¢ dotyczacych sieci cieptowniczych i
chtodniczych (Kontrakt Terytorialny dla Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego);
Budowa, przebudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej
(Krajowy program oczyszczania Sciekow komunalnych);

Ochrona zasobéw przyrodniczych wybranych alei wojewddztwa warminsko-
mazurskiego poprzez poprawe stanu istniejgcych siedlisk i wykonanie nasadzen w
ramach dziatan ZIELONA DROGA (WB) Ochrona i zachowanie ciggtosci korytarzy
ekologicznych pachnicy debowej oraz siedlisk chronionych gatunkéw porostéw w
obrebie cennych przyrodniczo alei na wybranych odcinkach drég wojewo6dzkich
wojewoddztwa  warminsko-mazurskiego (Wieloletnia Prognoza  Finansowa
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2017-2039);

Wsparcie obszaru kultury w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez
realizacje projektéw infrastrukturalnych kluczowych dla rozwoju regionu i panstwa,
stuzacych rozwojowi kultury i dziedzictwa kulturowego (Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego);

Rozwéj klastrow energii w wojewddztwie warminsko-mazurskim poprzez
realizacje projektéw stuzacych rozwojowi energetyki na poziomie lokalnym
(Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego).

B. Wieloletnia prognoza finansowa na lata 2014-2021:

remont budynku GOK w Gietrzwatdzie oraz przebudowa instalacji centralnego
ogrzewania wraz z przebudowa kottowni z paliwa statego na paliwo gazowe;

rozwdj e-ustug usprawnieniem dostepno$ci administracji w Gminie Gietrzwatd;
budowa kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowej w Guzowym Piecu;

budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach: Dtuzki, Rapaty, Podlejki,
Tomaryny, Gietrzwatd;

rozbudowa budynku Szkoty Podstawowej w Gietrzwatdzie wraz z budowa
przedszkola;

budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w Szabruku;

budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w miejscowoSciach: fegucki
Mtyn, Lobkajny, Leguty, Grazymy, Rapaty;

przebudowa drég gminnych.

C. Lokalna Strategia Rozwoju ,Krainy Drwecy i Pasteki” m. in.:
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- zagospodarowanie terendw o szczegOlnych walorach krajobrazowych dla potrzeb
turystyki i rekreacji np. wyznaczenie Szlaku Gietrzwatdzkich Kapliczek, utworzenie
plaz wraz z matg infrastruktura, modernizacja bazy noclegowej i gastronomicznej;

- rewitalizacja obiektow zabytkowych i zwiekszenie ich dostepnosci dla spotecznosci
lokalnej i turystéw;

- tworzenie i promowanie lokalnych produktéw turystycznych opartych na tradycjach
lokalnych.

D. Plan Odnowy Miejscowosci Gietrzwatd m. in.:
- budowa  nowego przedszkola i rozbudowa szkoty = podstawowej
w Gietrzwaldzie;
- budowa placu zabaw dla dzieci;
- budowa parkingu dla autokaréw na obrzezach wsi.

E. Plan Odnowy Miejscowo$ci Biesal m. in.:
- budowa nowych chodnikéw;
- modernizacja drog lokalnych;
- modernizacja budynku ochotniczej strazy pozarne;j.

F. Plan Odnowy Miejscowosci Gronity m. in.:
- budowa utwardzonych drég dojazdowych do wsi;
- utwardzenie nawierzchni drég osiedlowych;
- wykonanie o$wietlenia ulicznego wsi;
- rozbudowa strefy rekreacyjno-sportowej;
- zagospodarowanie Sciezki edukacyjno-sportowej;
- renowacja zabytkowej kapliczki w centrum wsi.

G. Plan Odnowy i Rozwoju Wsi Naterki m. in.:
- budowa utwardzonych drég dojazdowych do wsi;
- rozbudowa sieci wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej obstugujacej nowo
zabudowane tereny;
- rozbudowa infrastruktury o charakterze ustugowo rekreacyjnym wokét pola
golfowego;
- uzupetnianie o$wietlenia ulicznego.
H. Plan Odnowy Miejscowosci L.eguty m. in.:
- wyposazenie $wietlicy wiejskiej w Legutach;
- modernizacja i doposazenie boiska sportowego;
- doposazenie istniejgcego placu zabaw;
- budowa chodnika przy drodze wojewddzkiej;
- modernizacja wodociaggu - wymiana rur cementowo-azbestowych.

I.  Plan Odnowy Miejscowos$ci Unieszewo m. in.:
- zapewnienie konserwacji kapliczek warminskich, zabytkowych chat warminskich;
- konserwacja budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej;
- remont boiska i infrastruktury towarzyszacej;
- doposazenie placu zabaw dla dzieci i remont sgsiedniego boiska;

- wprowadzenie ograniczen zabudowy na osiach widokowych i wzniesieniach,
wprowadzenie duzych obszaréw zieleni publicznej w planie zagospodarowania
przestrzennego, miejsca wypoczynku dla turystow;
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- Kkontynuacja budowy chodnikéw, uzupeinianie o$wietlenia, uzupetnianie zieleni
wiejskiej;

- rozwoj produkcji rolnej;

- modernizacja infrastruktury drogowe;.

J. Zadania rzadowe:
- naterenie Gminy nie przewiduje sie realizacji zadan rzagdowych.

K. Zadania wynikajgce ze Strategii Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Olsztyna:
- budowa i modernizacja:

e droga powiatowej nr 1370 N od miejscowos$ci Szabruk, przez Unieszewo
do drogi krajowej nr 16;

e droga gminna od skrzyzowania z drogg powiatowa nr 1457 N poprzez
miejscowos$ci Naterki, Gronity do Kudyp — wezet obwodnicy Olsztyna;

e droga gminna od granicy Olsztyna w miejscowosci Lupstych do
skrzyzowania z drogg krajowg nr 16 potgczenie poprzez ul Zurawia z
droga wojewddzka nr 527 - wezet obwodnicy Olsztyna;

- nali$cie rezerwowej znalazly sie zadania:

e droga powiatowa nr 1425 N Biesal-Guzowy Mtyn jako polaczenie drogi
krajowej nr 16 z wezlem drogi krajowej nr 51 Olsztynek;

e droga gminna Gietrzwatd-Rentyny (Wrzesina) jako potgczenie drogi
krajowej nr 16 z drogg wojewddzka nr 527.

Ponadto na terenie gminy Gietrzwatd planuje sie realizacje nastepujacych zadan:

- budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Srédce;

- przebudowe drég gminnych: tajsy - Peglity, Tomaryny od drogi nr 16 i drogi
gminnej w Worytach wraz z przebudowa skrzyzowania z drogami w kierunku
Rentyn i Pelnika;

- budowe drogi Naterki — Gronity - Kudypy oraz droga do Lupstycha od krajowej
,16” w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Olsztyriskiego Obszaru
Funkcjonalnego;

- rozbudowe oczyszczalni w Gietrzwatdzie i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej
w celu przejecia Sciekow z oczyszczalni w Legutach i Biesalu.

11. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Gietrzwald obecnie nie wystepujg tereny, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.
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12.0BSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy Gietrzwatd wskazane jest opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujacych terenéw:
- tereny z zakazem zabudowy zlokalizowane pomiedzy droga krajowa nr 16 i gminna
nr 158105 N (panorama na wie$ Gietrzwatd),
- tereny z zakazem zabudowy zlokalizowane przy drodze krajowej nr 16 pomiedzy wsig
Gietrzwatld i Naglady,
- sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego z catkowitym zakazem
powstawania nowej zabudowy dla obszaru potoZzonego w granicach obszaru Natura 2000
Rzeka Pasteka oraz w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki (obreby
ewidencyjne Woryty, Tomaryny, Gietrzwatd) - nie dotyczy terenéw, dla ktérych juz
uchwalono miejscowe plany, a takze rozbudowy, przebudowy i modernizacji istniejgcych
obiektow budowlanych oraz lokalizowania nowej zabudowy na przedtuzeniu zwartej
zabudowy wiejskiej.

13. POLITYKA PRZESTRZENNA ZWIAZANA Z OBRONNOSCIA
I BEZPIECZENSTWEM PANSTWA ORAZ TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu uwzgledniania

w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz na
podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu nalezy
przyjac¢ kierunki polityki przestrzennej w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa na
obszarze gminy Gietrzwatd.

Tereny zamkniete wystepujace na terenie gminy Gietrzwatd

Linia kolejowa nr 353 Poznan- Itawa - Ostréda- Olsztyn - Korsze znaczenia panstwowego. Linia
jest w przewazajacej czeSci zelektryfikowana oraz stanowi teren zamkniety. Granice terenu
zamknietego przebiegaja po aktualnych granicach dziatek bedacych wtasnoscig Polskich Kolei
Panstwowych wskazanych w ponizszej tabeli:

Tabela 3.
Tereny zamkniete w gminie Gietrzwatd

TERENY ZAMKNIETE NA TERENIE GMINY GIETRZWALD
L. p. | Rodzaj terenu Obreb Nr dziatki | Pow. [ha]
1 Teren kolejowy | 1 Biesal 140/1 6,5200
2 Teren kolejowy | 1 Biesal 140/5 0,0794
3 Teren kolejowy | 1 Biesal 140/12 12,6692
4 Teren kolejowy | 1 Biesal 286/6 0,3867
5 Teren kolejowy | 3 Gietrzwatd | 357 8,9400
6 Teren kolejowy | 4 Gronity 50/1 7,7700
7 Teren kolejowy | 10 Naterki 53/1 5,4083
8 Teren kolejowy | 10 Naterki 53/6 4,7043
9 Teren kolejowy | 12 Peglity 32 8,7000
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10 Teren kolejowy | 17 Szabruk 20 16,0100
11 Teren kolejowy | 19 Tomaryny | 241/7 6,9442
12 Teren kolejowy | 20 Unieszewo | 83/9 7,7987

Zrédto: Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustalenia terenéw,
przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych

Zgodnie z art. 3, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie zamknietym nie
nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowych terenéw nie
wyznacza sie kierunkéw rozwoiju i nie okresla zasad polityki przestrzenne;j.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PROCEDURY PRZEPROWADZENIA SCALEN
I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Na terenie gminy Gietrzwatd nie wyznacza sie obszarow, dla ktérych wymagane jest wszczecie
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie przepiséw o gospodarce
nieruchomo$ciami.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH 0
POWIERZCHNI SPRZEDAZY WIEKSZEJ N1Z 2000 M2

Na terenie gminy Gietrzwald nie wyznacza sie miejsca lokalizacji projektowanych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 mz2.

15.

16. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

W gminie Gietrzwatd wyréznia sie nastepujgce obszary przestrzeni publicznej:

Tabela 4.
Przestrzenie publiczne w gminie Gietrzwatd
L.P. | MIEJSCOWOSC TERENY DZIALEKVC ONR | pow, [HA]
1 Gronity Teren rekll"ea(:}./]no-sportowy przy zabudowie 3348/14 0,9
jednorodzinnej
2 Gronity Swietlica 3349/1 0,0492
3 Naterki Teren rekll"ea(:}'/]no-sportowy przy zabudowie 33427 0,36
jednorodzinnej
4 Naterki Boisko sportowe w lesie 3343/3 19,66
5 Naterki Plaza 8/21 0,2026
6 Naterki Swietlica 53/27 0,0166
Teren rekreacyjno-sportowy przy zabudowie
7 Szabruk wielorodzinnej (Hetmanéwka) 75/47 0,5904
3 Szabruk Rozbudowa teren6éw rekreacyjno-sportowych | 251 0,64
4 przy szkole podstawowej 252/6 1,1815
9 Szabruk Plaza 192/268 0,0960
10 | Szabruk Plaza 147/6 0,37
11 Unieszewo Teren rekll’eacy]no—sportowy przy zabudowie | 233/1 0,0800
jednorodzinnej
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12 Unieszewo Teren rekll’eacyjno-sportowy przy zabudowie 215/1 0,1701
jednorodzinnej
13 Unieszewo Boisko sportowe 150 0,95
14 | Unieszewo- Plaza 1/7 1,35
Barwiny
15 | Unieszewo- Plaza 1/23 2,0
Barwiny
16 Unieszewo - Sciezka spacerowo-rowerowa (droga nad
Barwiny jeziorem)
17 Naglady Teren rekll’eacyjno-sportowy przy zabudowie 70/8 0,8766
jednorodzinnej
18 | Gietrzwald Stadion 499/9 0,81
19 Gietrzwatd Teren sportowy przy gimnazjum 252/34 1
20 | Gietrzwald Ogrody Gietrzwaldzkie 172/1 0,52
172/2 0,09
21 | Gietrzwald Plac zabaw 233/10 0,27
22 | Gietrzwald Dom Pracy Twérczej 190 0,05
23 | Woryty Teren rekr.eacyj no-sportowy przy zabudowie 168 0,30
jednorodzinnej
24 | Leguty ﬁzﬁ(;lr(r)zlz(irsiceyjno-sportowy przy zabudowie Zﬁ 5 8%;3;
) 4/118 0,0295
25 Biesal Teren rekreafcyjno-sportowy przy szkole 49/7 0,4107
podstawowej
25 | Biesal Boisko sportowe poza wsig 94/1 1,63
26 | Lupstych Boisko 3229/8 0,52
27 | Parwotki Boisko sportowe i plac zabaw 3253/4 0,18
28 | Rentyny Plaza
29 | Teren gminy Szlaki rowerowe

Zr6dto: Dane wtasne Urzedu gminy Gietrzwatd

17. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE] I WOD
PUBLICZNYCH

Na terenie gminy Gietrzwatd wystepujg tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi
z prawdopodobiefistwem wystgpienia 1% (raz na 100 lat) oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem wystgpienia 10 % (raz na 10 lat),
stanowiace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Zagrozenia wystepowania powodzi na
obszarze gminy zwigzane jest z przeptywajacg przez gmine rzeka Pasteka.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zasady zagospodarowania oraz zakazy
i nakazy reguluje ustawa Prawo wodne. Na terenach zalewowych (zagrozonych powodzig) nie
powinno sie wykonywac robét i czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, w tym
nie powinno sie lokalizowa¢ obiektéw budowlanych.
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18. OBSZARY LUB OBIEKTY, DLA KTORYCH W ZLOZU KOPALINY WYZNACZA
SIE FILAR OCHRONNY I TERENY GORNICZE

Pojecia obszardéw gérniczych i terenéw gdrniczych a takze kwestii zwigzanych ze ztozami kopalin
definiuje ustawa Prawo geologiczne i gérnicze oraz akty wykonawcze ustawy - poszczegolne
Rozporzadzenia.

Filary ochronne wskazuje sie w projekcie zagospodarowania ztoza, o ktéorym mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych
projektow zagospodarowania zt6Z a takze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Na obszarze gminy udokumentowane zostaty ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej i
kredy jeziornej oraz wstepnie rozpoznano ztoza torféw i kruszywa naturalnego:
"Lajsy" 1B2283, zloze surowcow ceramiki ilastej - zloze, z ktérego wydobycie zostato
zaniechane, objete koncesjg Marszatka Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;

- "Lajsy II" IB 2290, ztoze surowcow ceramiki ilastej - decyzjg Marszatka GW.7422.79.2013
z dnia 08.01.2014r. zostato wykreslone z rejestru;

- "Peglity"KN 10083, zloze surowcow ceramiki ilastej - decyzja Marszatka
GW.7422.78.2013 z dnia 08.01.2014r. zostato wykreslone z rejestru;

- "Unieszewo" KR 1770, ztoze kredy jeziornej - zloze, z ktérego wydobycie zostato
zaniechane;

- ,Barwiny" KR 6209, ztoze kredy jeziornej;

- zloza kruszywa nie =zostaly jeszcze udokumentowane. Wystepowanie kruszywa
stwierdzono w rejonie Rapat, Gietrzwatdu, Lupstycha i Unieszewa. Kruszywo nie jest
obecnie eksploatowane, wystepuje co najwyzej wydobycie na indywidualng skale -
w okolicy Rapat, Peglit, Unieszewa i Naterek;

- zloza torfu na terenie gminy zostaly rozpoznane tylko dokumentacjami wstepnymi
o zasobach szacunkowych.

Nalezy dazy¢ do minimalizowania skutkéw eksploatacji kopalin poprzez ochrone przed ta
dzialalno$cia terendw szczegdlnie cennych przyrodniczo, stosowanie technologii nie
powodujacych istotnej zmiany poziomu wo&d, sukcesywna rekultywacje terenéw
poeksploatacyjnych.

W przypadku zakonczenia eksploatacji zi6Zz kopalin szczegbélng uwage nalezy zwrdci¢ na
realizacje programu rekultywacji poprzez udziat Gminy w statym monitorowaniu prac. Zaleca sie
aby gléwnym kierunkiem rekultywacji z16z kopalin, na ktérych zakonczono eksploatacje byty
zalesienia lub przywroécenie produkcji rolnej oraz wykorzystanie terenéw po rekultywacyjnych
w celach rekreacyjnych np. tworzenie zbiornikéw wodnych.

W granicach obszaréw chronionego krajobrazu dopuszcza sie jedynie wydobycie ze zt6z:

- kopalin udokumentowanych przez Skarb Panstwa do dnia wej$cia w zycie Rozporzadzen
Wojewody Warminsko-Mazurskiego dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu
znajdujgcych sie na terenie gminy Gietrzwatd;

- zt6z kopalin udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu
nie przekraczajgcym 20 000 m3 /rok na podstawie koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w Zycie poszczegblnych Rozporzadzen
Wojewody Warminsko-Mazurskiego dotyczacych obszaréw chronionego krajobrazu
znajdujacych sie na terenie gminy Gietrzwatd.
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19. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY

Na terenie gminy Gietrzwald nie sg zlokalizowane obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa
w ustawie o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

20. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REWITALIZAC]]I,
REHABILITAC]I LUB REKULTYWAC]I ORAZ OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Gietrzwatd znajdujg sie obszary problemowe. Jednym z nich jest kopalnia itow
ceramiki budowlanej ,Lajsy”. Cegielnia stanowi obszar produkcyjny, ktéry moze przyczynia¢ sie
do powstawania ucigzliwo$ci dotyczacych wielu stref. Moga by¢ one zwigzane
z zagrozeniem S$rodowiska przyrodniczego czy mie¢ wplyw na zagospodarowanie terendéw
przylegtych do kopalni. Sasiedztwo kopalni mozZe np. potencjalnie wykluczaé¢ rozwdéj zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej czy turystycznej na terenach przylegtych.

Innym obszarem problemowym jest teren miejscowosci Lupstych. Pod wzgledem podziatu
administracyjnego na gminy, miejscowos¢ jest podzielona na dwie cze$ci. Fragment miejscowosci
przynalezy do miasta Olsztyn a cze$¢ miejscowosci do gminy Gietrzwatd. Konsekwencjg podziatu
administracyjnego Lupstycha jest m. in. problem obstugi komunikacja wewnetrzng wsi czy tez
projektowanie i budowa sieci infrastruktury technicznej. Podziat wsi na przynalezno$¢ do dwdch
jednostek administracyjnych utrudnia tez wskazanie i realizowanie polityki przestrzennej co
moze mie¢ wptyw na charakter nowopowstatej zabudowy czy powstawanie konfliktéw funkcji.

W gminie Gietrzwatd w przysztosci wskazana jest rewitalizacja istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej po pafstwowych gospodarstwach rolnych, ktéra nalezy dostosowa¢ do charakteru
zabudowy regionalnej (np. nadbudowa dachami dwuspadowymi z uzytkowym poddaszem itp.).
Zabudowa do rewitalizacji wystepuje w miejscowos$ciach: Unieszewo, Szabruk, Biesal. Wymagana
bedzie tez rewaloryzacja budynkéw mieszkalnych pochodzacych sprzed 1944r. w celu poprawy
ich stanu technicznego, podniesienia standardu oraz zachowania waloréw kulturowych gminy.

21. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ TERENY
OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zakaz lokalizacji nowej zabudowy
Zakaz lokalizacji nowej zabudowy obejmuje nastepujace tereny:

- tereny wdd powierzchniowych;

- tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi z prawdopodobienstwem wystgpienia
1% oraz 10%, stanowigce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia a ewentualne
odstepstwa od tego zakazu wymagaja zgody Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej;

- tereny w odlegtosci 5,0m od podstawowych rowdw melioracyjnych;

- tereny wskazane jako tereny bez prawa zabudowy - wskazane na zataczniku graficznym;

- tereny posiadajace zakaz zabudowy ustanowiony w przepisach odrebnych;
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- teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dzialalno$cia gospodarcza (przesytows)
wilasciciela linii,

- obszar potozony w granicach obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka oraz w granicach
obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki (obreby ewidencyjne Woryty, Tomaryny, Gietrzwatd)
- nie dotyczy terenow, dla ktoérych juz uchwalono miejscowe plany, a takze rozbudowy,
przebudowy i modernizacji istniejacych obiektéw budowlanych oraz lokalizowania nowej
zabudowy na przedtuzeniu zwartej zabudowy wiejskiej;

- obszary chronionego krajobrazu - w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych (od zakazu wystepuja wyjatki wskazane w Rozporzadzeniu
Wojewody Warminsko-Mazurskiego i Uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
mazurskiego dotyczacych danych obszaréw chronionego krajobrazu).

Ograniczenia w uzytkowaniu terenu

Ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu na terenie gminy Gietrzwatd sa
zwigzane gtéwnie z negatywnym oddzialywaniem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
lub wynikajg z przepiséw prawa:

Na terenie gminy Gietrzwatd projektowana jest linia elektroenergetyczna przesytowa o napieciu
400 kV, od ktérej nalezy wyznaczy¢ po obu stronach w odlegtosci 35,0m pas technologiczny. Ped

prac-eksploataeyjnyeh-

W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych
obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrebnych oraz normach projektowania linii elektroenergetycznych.
Lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznych powinna uwzglednia¢
wymogi okre$lone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych. Zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej
pod linig 400kV i w odlegtosci 7m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400kV
(w $wietle koron).

Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu beda zwigzane z planowana przebudowa drogi
krajowej nr 16, budowg obwodnicy Olsztyna i lokalizacja wezléw umozliwiajacych
skomunikowanie miejscowosci gminy Gietrzwatd z droga krajowa nr 16. Dla docelowego
przebiegu drogi krajowej nr 16 nalezy zarezerwowaé pas terenu szerokos$ci 100,0 m w liniach
rozgraniczajacych, ze zwiekszong rezerwg terenu pod budowe weztow.

Na obszarze gminy znajduja sie rowniez obszary, dla ktérych gmina nie okresla zasad polityki
przestrzennej tzn. tereny zamkniete. Zgodnie z art. 3, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie zamknietym nie nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym dla
przedmiotowych terendéw nie wyznacza sie kierunkdéw rozwoju i nie okresla zasad polityki
przestrzennej. Jako teren zamkniety w gminie Gietrzwald wskazuje sie teren linii kolejowej nr
353.

Na terenach stref ochronnych uje¢ wody wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu gruntéw
i korzystaniu z wody okreslone w ustawie Prawo Wodne.
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22. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM WYSTEPUJACE NA
TERENIE GMINY GIETRZWALD

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okres$la sie w szczeg6lnoSci m. in. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
stanowigce obszary o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Na terenie gminy
Gietrzwald wyszczegélniono nastepujace obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

- Gietrzwald, jako miejscowo$¢ o charakterze kultu religijnego z Sanktuarium Maryjnym
i Droga Krzyzowa oraz pobliskim parkiem kulturowym ,Park Kulturowy Warminskiej
Drogi Krajobrazowej Gietrzwatd-Woryty”. Obszar charakteryzuje sie udziatem obiektow
zabytkowych, historycznym ukladem zabudowy miejscowos$ci Gietrzwatd czy
krajobrazem kulturowym ziemi warminskiej. Sanktuarium Maryjne stanowi cel
pielgrzymki wiernych na skale krajows;

- obszar Naterki - Szabruk - Unieszewo. Teren, na ktérym szczegélnie zauwazalny jest
wptyw osrodka wojewodzkiego. Nastepuje zanik funkcji rolnej a rozwdj zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej niezwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.
Naptywa ludno$¢ miejska w celu osiedlania sie na terenie podmiejskim (miejscem pracy
zazwyczaj pozostaje Olsztyn). Na przedmiotowym obszarze rozwija sie rowniez zabudowa
rekreacji indywidualnej. Tereny predysponowane do rozwoju funkcji mieszkalnej i
turystycznej w zwigzku z obecnoscig jezior;

- obszar funkcjonalny miejscowosci Lupstych. Miejscowo$¢ Lupstych pod wzgledem
administracyjnym przynalezy do dwéch gmin: cze$¢ wsi znajduje sie w granicach gminy
Gietrzwald, a cze$¢ w granicach miasta Olsztyn. Wie$ lezy nad jeziorem Ukiel (Krzywym).
Wsrod zabudowy rolnej, siedliskowej powstaja zabudowania mieszkalne jednorodzinne.

- obszar funkcjonalny miejscowosci Gronity. Na terenie wsi funkcjonuje jedynie 7
gospodarstw rolnych i ogrodniczych. Obecnie wie$ petni gtéwnie funkcje mieszkalng i
rekreacyjng - jest miejscem spedzania wolnego czasu jej mieszkancéw, pracujacych
gtéwnie w sgsiednim Olsztynie. Obserwuje sie zanik funkcji rolnicze;j.

Gmina Gietrzwatd wraz z gming Barczewo, Dywity, Jonkowo, Purda, Stawiguda
i miastem Olsztynem nalezy ﬂa-lezeebedz-}e do M1e]skleg0 Obszaru Funkclonalnego Osrodka
Wojewoddzkiego. Obsza v AW . A - Dla
obszaru obowiazuja ustalenla Planu Zagospodarowanla Przestrzennego Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Uchwalonego 28 sierpnia 2018 r. (Uchwata Sejmiku Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr XXXIX/832/18 z dnia 28.08.2018 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Warm-Maz. z 2018 r. poz. 4173) w zakresie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Osrodka Wojewddzkiego Olsztyna (Rozdziat 1V).

23. ZWARTA ZABUDOWA

W niniejszym rozdziale zostanie przedstawiona problematyka zwigzana z wyznaczeniem tzw.
zwartej zabudowy.

Podstawa prawna traktujaca o wskazywaniu w Studium uwarunkowan obszaréw zwartej
zabudowy:
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Zgodnie z art. 24, ust. 1, pkt. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na terenach
objetych forma ochrony przyrody, jaka jest obszar chronionego krajobrazu, ustala sie m. in. zakaz:
,budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a)linii  brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -
Prawo wodne - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, leSnej lub rybackiej”.
Istnieja réwniez wyjatki od powyzszego zakazu. Jednym z nich s3 ,obszary zwartej zabudowy
miast i wsi w granicach okre$lonych w obowigzujacych studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (...).” Stad w Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazuje sie tereny zwartej zabudowy wsi.
Rysunek w skali 1:25000 do Kierunkdéw rozwoju przestrzennego i polityki przestrzennej w
zakresie ustalania zasiegu zwartej zabudowy wsi stanowi pogladowe granice. W zakresie
rozstrzygania co do przebiegu granic zwartej zabudowy wsi nalezy kierowa¢ sie rysunkami
zamieszczonymi w rozdziale 22 tekstu Kierunkdw rozwoju przestrzennego i polityki
przestrzennej. Przy watpliwo$ciach interpretacyjnych zasiegu granic tych obszaréw nalezy uznac,
iz ich granice przy jeziorach i rzekach zostaty wyznaczone na podstawie najblizej potozonego
budynku w danym uktadzie zabudowy.
Ponizej wskazano mapy stanowigce uszczegdétowienia wyznaczonych obszaréw zwartej
zabudowy oznaczonych kolorem zéttym.
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